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Tisaelt Y źtrosgazdźtlkodási és Pénzügyi Bizottság!

I. Előzmények

Az onkoľmányzat tulajdonát képezi a Budapest VIII., Nagytemplom u. |2tB. szám a|atti,36292
htsz-il, utcai és udvari bejáratta| is rendelkező, pinceszinti, 2g6m2 alapteriiletíĺ nem lakás célú
helyiség. A helyiségetmagábafoglaló ingatlan 100%-os önkormányzati tulajdonú épiilet.

A Kisfalu Józsefuráľosi Vagyongazdálkodó Kft. ÖnkormányzatiHázkeze|őkodźĄa a fenti helyiséget
2012. május 15-én vette biľtokba. A bitokbavételi jegyzőkönyv tanúsága szerint a helyiség
felújítandó, ryenge míĺszaki źi|apotí, (2) muszaki besoľolású. A helyiség belmagassága kb.1,8 és 3,2
métęr között váůtozLk, de a helyisé g nagy ľésze csak az a|acsony belmagasságú közlekedőn kereszttil
érhető el. A he|yiség jelenleg ral<tźtozástaalkalmas.

A helyiség vonatkozásában több mint egy éve bérbevéte|i ajźn|atnem érkezett

A P.T.I. rnvestments Kft. (székhely: 1084 Budapest, József u. 3I.2. em. 5.; cégsegyzékszám: 01-09-
947I|0; adőszttm: f297|593-2-42;képviselő: Puskás András Tibor tigyvezető) kéľelmet nyÚljtott be a
Kisfalu Kft-hęz, a fenti helyiség iľodai tevékenység cé|jára töľténő bérbevételének ügyében. A
kérelmező cég képviselője a helyiséget megtekintette annak jelenlegi műszaki źi|apotáú ismeri. A
kéľelemhez szükséges iratok (Cégkivonat, Aláirźsi Címpéldány) becsatolásra keľiiltek. A kérelem
bérleti díj ajźn|atot nem tarta|maz,

A benyujtott iĺatok alapján megállapítható, hogy akére|mező a nemzeti vagyonról szóló 201l. évi
cxCVI. törvény 3. s (1) bekezdés 1. pontja szerint áttlźúhatő szeľvezetnęk minősiil.

II. A beteľjesztés indoko|ása

A nem lakás célú helyiség bérbeadáshozbérbeadői döntés szükséges, amely döntés meghozata|ára a
Tisĺelt Bizottság jogosult.

III. Tényá|lási adatok

Az onkormźłnyzatüzemeltetési költségťrzetési kötelezettsége: 54.280.. Ft/hó.

Az ltcai és udvari bejźlratta| is rendelkező pinceszinti helyiségre a Grifton Property Kft. 2012.
december 15.én készített, és 20|4. januźr 27-én a|<tualizá|t értékbecslése a|apján a forgalmi éľték:
9.700.000'- Ft. A kérelemre töľténő bérbeadás esetén, azutcai pinceszinti helyiség esetében azirođa
tevékenységh ez tartoző bérleti díj szorző 8 %o, az íg1ĺ szźtmitott havi béľleti díj 64.667 .- Ftlhő + Afa.
|Jj bérbeadźlsnál, ha olyan utcai bejáratiĺ pinceszinti helyiség keľül bérbeadásra, amelyre |ega|ább egsĺ
éve nem érkezetí bérbevételi aján|at, továbbá az 5. s) pontban megállapított 4-es vagy allnáů
alacsonyabb kategóriźlba besoro|t áIlapotu, a bérleti díj méľtékét a mindenkori közös költség összegén
lehet megállapítani, amely ahatfuozathozata| időpontjában 54.280'. Fťhó + Áfa.



A P.T.I. Investments Kft-nek egy béľleménye van a keriiletben, a Budapest VIII., József u. 31. szám
alatt. A helyiségre a bérlőnek f0I4. január 3I. napjáig bér|etĹ és közüzemi díj tartozása nincs.

Az opten Cégtar tanŕlsága szerint a társaság ellen végľehajŁási-, csőd- és felszámolási eljĺárás nincs
folyamatban, Ĺáľsasági adóbevallási kötelezęttségének 2010.,20II., és20l2-ben is eleget tett.

fV. Diintés taľta|mának ľészletes ismeľteÚése

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadását a P.T.I. rnvestments l(ft. részére, iroda céljĺára hatźrozott
időtaľtamľa, 2019. december 31. napjáig a mindenkoľi közös költség összegével megegyező béľleti
díjon, amely ahatározathozata| időpontjában 54.280,. Fťhó + Afa, azza| a feltétellel, hogy a bérlőnek
vállalnia ke|l a helyiség felújítását saját költségen' továbbá a bérleti jogviszony időtaĺtama a|att és azt
követően sem élhet bérbeszámítással, és a felújítás költségét semmilyen jogcímen nem követe|heti az
onkormányzattől.

Javasoljut hogy a béľleti jogviszony leteltét követően új bérleti jogviszony létesítéséről a Bizottság
döntsön a bérleti díj méľtékéľe tekintettel. A jelenlegi jogviszony a|att a helyiség felújítása
megtöľténik, ezért a következő jogviszonyban nem érvényesíthető a helyiség felújítĺása miatti
alacsonyabb bérleti díj összeg.

Javasoljuk, hogy amennyiben a bér|o a fenti helyiség felujíüásat nem végzi el a biľtokbavételtő|
számított 12 hónapon beliil, úgy a bérleti díj, a bérleti szerződés megkötésének napjáig 64.667,-Ft/hő
+ Afa béľleti * közüzemi- és különszolgáltatási díjak összegre módosuljon. A helyiség nagy
alapterülete, és rossz mĹĺszaki źi|apotamiatt javasoljuk a 12 hónap engedé|yezését a felújítĺĺs idejére.

Javasoljuk, hogy amennyiben a bérlő nem vállalja a helyiség saját költségen töľténő felrt$ításźń, űgy a
bérleti dij 64'667,- Ft/hó + Afa bérleti +kőnjzemi- és kĹilönszolgźitatási díjak összegľe módosuljon.

V. A dtintés célja' pénzůigyi hatása

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmező részére tĺjrténő bérbeadását a mindenkori közös költségnek
megfelelő bérleti díj összegén, mivel a mielőbbi bérbe adásból befolyó béľleti dij fedezné az
onkoľmrányzatközös költség kiadásait, tovźbbá akére|mezo a helyiséget saját költségen fe|t$itaná, az
ingatlan éľtéke növekedne. A kérelmező jelenleg is bérel az Önkoľmányzattól helyiséget, pontosan és
rendszeresen ťlzeti a bérleti díjat.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Önkormányzat, kiadásként továbbľa is közös költség
fizetési kötelezettség terheli, és a helyiség műszaki źi|apotatovább romlik.

A hatźrozati javaslat elfogadása kedvezően befolyásolja az onkormányzat 2OI4. évi bérleti díj
bevételt.

A helyiség béľbeadása pénzngyi fedezetet nem igényel.

VI. Jogszabályi kiiľnyezet ismertetése

Az onkoľmányzattulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbęadásának feltételeiről
sző|ó 3512013. (VI. 20.) szźmű rendelet 2. $ (1) bekezdése éľtelmében a Kt. _ a rendeletben
meghatźrozott feladat- és hatáskör megosztás szerint _ önkoľmányzati bérbeadói dĺjntésre a
Y źrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot jogosítja fel.

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitéstikľe vonatkozó egyes szabályokról szóló
1993. évi LXXVIII. törvény 38. $ (1) bekezdése éľtelmében a felek a helyiségbér összegében
szabadon állapodnak meg.

A Rendelet 14. $ (1) bekezdése a|apjźn a bérleti díjról új bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjának
mértékéről a bérlő kivźtlrasztÁsa során ke|l megállapodni. Amennyiben az onkormányzat ńszérő|
töľténik az aján|attétel, a helyiség béľleti díjának mértékét a Képviselő-testtilet határozatźtbarl
megái|apított béľleti díjak alapján lehet megállapítani a hatásköľrel ľendelkezo bizottsźry döntése
a|apjétn.

A Képviselő-testĺilet 248/2013. (VI. l9.) szźtmű hatáĺozat V. fejezetének 25. pontja a|apján, ha a
helyiség nem társasházban van) a fizetendő nettó bérleti díj egy hónapľa jutó összege nem lehet



kevesebb, mint azonkoľmányzat źůta| a bérbeadói feladatok keretében a helyiségre fordított költségek
két éves źú|aga.

A Kt. hatáľozatIl. fejezet7. pontjaéľte|mében a helyiségbér alapjául a helyiségeknek a jelen hatźrozat
és a Kt. mźshatźtrozata szerint aktla|izźit beköltözhető forgalmi érték szo|gźt|. AhatÁrozat 8. pontja
a|apjźtn a helyiségben végezni kívánt tevékenység ťrgyelembevételével történik a bérleti díj
meghatźrozása, az iroda tevékenységhez tartoző szorző 8 %o.

A Kt. hatáľozat 12. pontja a|apjźtn új bérbeadásnál, ha olyan utcai bejáratí pinceszinti helyiség keľül
bérbeadásľa, amelyre legalább egy éve nem érkezett bérbevételi ajźn|at, továbbá az 5. s) pontban
megállapított 4-es vagy annál alacsonyabb kategóriába besorolt á||apottl, a bérleti díj méľtékét a
mindenkori közös költség összegén kell megállapítani.

A Kt. hatźrozat 14. pontja ételmében a 72. és 13. pontok alapján töľténő bérbeadáskoľ a vevőnek
vállalnia kell a helyis ég fe|t$ításátt saját költségen, továbbá a bérleti jogviszony időtaltama a|att és azt
követően sem élhet bérbeszámítással, és a felújítás költségét semmilyen jogcímen nem követe|heti az
onkormanyzattő|.

A Rendelet 14. $ (2) bekezđés a|apjźn a leendő bérlő a bérleti szęrzódés megkötését megelőzően
köteles a bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megfizetni, valamint
a 17. $ (4) bekezdés alapján közjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozat a|áirni.

Fentiek a|apjźn kérem a Tisĺelt Yáĺosgazdźtlkodási és Pénzügyi Bizottságot, hogy a fenti helyiség
bérbeadásával kapcsolatos döntését meghozni szíveskedjen.

Határozati javaslat

év. (...hó....nap). száműYźlrosgazdźtlkodási és Pénzügyi bizottsági hatérozat:

A Varosgazdálkodási és Pénztigyi Bizottság úgy dĺint, hogy

I.) hozzlźiltľul a Budapest vIIr.' 36292 he|yrajzi számon nyilvántartott, Budapest VIII.,
Nagytemp|om u. 12tB. szám alatt elhelyezkedő, 296m2 alapteľületrĺ, üľes, önkoľmányzati
fulajdonú, utcai és udvari bejźtrattal is rendelkező pinceszinti helyiség bérbeadásához hattlrozott
idótartamra, 2019. december 31, napjáig a P.T.I. Investments I(ft. tészére, iroda cé|jźra, a
mindenkoľi közös költség összegével megegyezó bérleti díjon, amely a hatfuozathozata|
időpontjában s4.280,- Ft/hó + Áfa bérleti díj + közüzemi- és külön szolgáL|tatáLsi díjak
me gá'||apltttsa me I lett.

2.) abér|eti szerződés nem hosszabbítható meg az onkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljaľa
szo|gźůő helyiségek bérbeadásanak feltételeiról szóló 35ĺ20|3, (VI.20.) szźmű rendelet 29. $-a
a|apjźn, hanem a bérleti díj méľtékérő| abizottsźlg dönt.

3.) a bérlőnek vállalnia kell a helyiség felújítását saját kciltségen, továbbĹ a bérleti jogviszony
idótartama alatt és azt követoen sem élhet béľbeszámítássa|, és a felújítrás költségét semmilyen

j ogcímen nem követelheti az Önkormány zattő|.

4.) amennyiben a bér|ó a helyiség feliljitástt nem végzi el a biľtokbavételtől szźmitott .12 hónapon
beliil' úgy a béľleti díj, a bérleti szerződés megkötésének napjáig 64.667,- Ft/hó + Afa bérleti +
konizemi- és különszo|gáltatźsi díjak összegľe módosul.

5.) amennyiben a bérlő nem vállalja a helyiség saját költségen töľténő fe|iĄitźsźú, i,gy a béľleti díj
64'667,- Ft/hó + Afa bérleti * közüzemi- és különszo|gá|tatási díjak összegľe módosul.

6.) a béľleti szerzódés megkötésének további feltétele, hogy az onkormányzat tulajdonában álló nem
lakás céljára szolgá|ő helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 35120|3' (VI. 20.) számtl
Budapest Józsefuáľosi Önkormányzati rende|et 14. $ (2) bekezdése a|apjćn 3 havi bérleti díjnak
megfelelő óvadék megfizetését, valamint a 17. $ (4) bekezdése alapján közjegyzó előtt egyoldalú
kötelezettségvállalásinyi|atkozata|áírźsźúvá||a|jaaleendőbéľlő.

Felelős: Kisfalu Kft üg;rvezeto igazgatő



Határido: 2014.március24'
A döntés végrehajtźsźttvégző szewezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakosság széles köľét érintő döntések esetén javas|ataakózzétételmódjára
nem indokolt hiľdetőtáblán honlaoon

Budapest, 20i4. március 10.

Tisztelettel:

KovrĹcs ottó
ugyvezető igazgatő
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