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ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2014. marcius 17-i iilésére

Targy: P.T.L Investments Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIIL. Keriilet, Nagytemplom u.
12/b. szam alatti iires, nkormanyzati tulajdoni nem lakas céli helyiségre

Eléterjesztd:  Kisfalu Kft., Kovécs Otté iigyvezetd igazgatd
Készitette: Balogh Erika referens

A napirendet nyilt iilésen kell tirgyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattSbbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. El6zmények

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL., Nagytemplom u. 12/B. szim alatti, 36292
hrsz-i, utcai és udvari bejarattal is rendelkezd, pinceszinti, 296 m® alapteriiletli nem lakas céla
helyiség. A helyiséget magdba foglal6 ingatlan 100%-o0s nkorményzati tulajdonii épiilet.

A Kisfalu Jézsefvarosi Vagyongazdalkodé Kft. Onkormanyzati Hazkezeld Irodaja a fenti helyiséget
2012. méjus 15-én vette birtokba. A birtokbavételi jegyzOkonyv tantsiga szerint a helyiség
felijitandd, gyenge miiszaki allapoti, (2) miiszaki besorolasi. A helyiség belmagassaga kb.1,8 és 3,2
méter kdzott véltozik, de a helyiség nagy része csak az alacsony belmagassagi kozlekedén keresztiil
érhetd el. A helyiség jelenleg raktirozasra alkalmas.

A helyiség vonatkozésaban tSbb mint egy éve bérbevételi ajanlat nem érkezett

A P.T.L Investments Kft. (székhely: 1084 Budapest, Jozsef u. 31. 2. em. 5.; cégjegyzékszam: 01-09-
947110; adoszam: 22971593-2-42; képvisel6: Puskas Andras Tibor iigyvezetd) kérelmet nyujtott be a
Kisfalu Kft-hez, a fenti helyiség irodai tevékenység céljara torténd bérbevételének iigyében. A
kérelmezd cég képviselGje a helyiséget megtekintette annak jelenlegi miiszaki allapotat ismeri. A
kérelemhez sziikséges iratok (Cégkivonat, Aldirasi Cimpéldany) becsatolasra keriiltek. A kérelem
bérleti dij ajanlatot nem tartalmaz.

A benyujtott iratok alapjan megallapithaté, hogy a kérelmezd a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi
CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil.

IL. A beterjesztés indokolasa

A nem lakas céli helyiség bérbeadashoz bérbeadoi dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a
Tisztelt Bizottsag jogosult.

TII. Tényallasi adatok
Az Onkorméanyzat iizemeltetési koltségfizetési kotelezettsége: 54.280,- Ft/hé.

Az utcai és udvari bejarattal is rendelkez6 pinceszinti helyiségre a Grifton Property Kft. 2012.
december 15-én készitett, és 2014. januar 27-én aktualizlt értékbecslése alapjan a forgalmi érték:
9.700.000,- Ft. A kérelemre torténd bérbeadas esetén, az utcai pinceszinti helyiség esetében az iroda
tevékenységhez tartozo bérleti dij szorzé 8 %, az igy szamitott havi bérleti dij 64.667,- Ft/hé + Afa.

Uj bérbeadasnal, ha olyan utcai bejarati pinceszinti helyiség keriil bérbeadasra, amelyre legaldbb egy
éve nem érkezett bérbevételi ajanlat, tovabba az 5. s) pontban megallapitott 4-es vagy annal
alacsonyabb kategéridba besorolt llapoti, a bérleti dij mértékét a mindenkori kozos koltség Ssszegén
lehet megallapitani, amely a hatarozathozatal idépontjaban 54.280,- Ft/ho + Afa.




A P.T.I Investments Kft-nek egy bérleménye van a keriiletben, a Budapest VIIL., Jozsef u. 31. szam
alatt. A helyiségre a bérlének 2014. januér 31. napjaig bérleti- és kdziizemi dij tartozisa nincs.

Az Opten Cégtar tanGsaga szerint a tarsasag ellen végrehajtasi-, cs6d- és felszdmolasi eljaras nincs
folyamatban, tarsasagi adobevallasi kételezettségének 2010., 2011., és 2012-ben is eleget tett.

IV. Diéntés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat a P.T.I. Investments Kft. részére, iroda céljara hatirozott
idotartamra, 2019. december 31. napjaig a mindenkori k6zos koltség Osszegével megegyezd bérleti
dijon, amely a hatérozathozatal idépontjiban 54.280,- Ft/h6 + Afa, azzal a feltétellel, hogy a bérlének
véllalnia kell a helyiség feltjitasat sajat koltségen, tovabba a bérleti jogviszony idStartama alatt és azt
kovetden sem élhet bérbeszamitassal, és a felfjitas koltségét semmilyen jogeimen nem kovetelheti az
Onkorményzattél.

Javasoljuk, hogy a bérleti jogviszony leteltét kvetden 0j bérleti jogviszony létesitésérdl a Bizottsag
dontsén a bérleti dij mértékére tekintettel. A jelenlegi jogviszony alatt a helyiség felajitisa
megtorténik, ezért a kovetkezd jogviszonyban nem érvényesithetd a helyiség felgjitisa miatti
alacsonyabb bérleti dij dsszeg.

Javasoljuk, hogy amennyiben a bérlé a fenti helyiség feltjitasat nem végzi el a birtokbavételtdl
szamitott 12 hénapon beliil, Gigy a bérleti dij, a bérleti szerz6dés megkstésének napjaig 64.667,- Ft/ho
+ Afa bérleti + koziizemi- 6s kiilonszolgéltatasi dijak Osszegre moédosuljon. A helyiség nagy
alapteriilete, és rossz miiszaki dllapota miatt javasoljuk a 12 hénap engedélyezését a feldjitas idejére.

Javasoljuk, hogy amennyiben a bérl6 nem vallalja a helyiség sajat koltségen torténd feltjitasat, ugy a
bérleti dij 64.667.,- Ft/h6 + Afa bérleti + koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak dsszegre médosuljon.

V. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmezd részére torténd bérbeadasat a mindenkori kozos koéltségnek
megfelelé bérleti dij Osszegén, mivel a mieldbbi bérbe adasbdl befolyd bérleti dij fedezné az
Onkormanyzat k6zos koltség kiadésait, tovabba a kérelmez a helyiséget sajat koltségen feltjitand, az
ingatlan értéke novekedne. A kérelmezd jelenleg is bérel az Onkormanyzattdl helyiséget, pontosan és
rendszeresen fizeti a bérleti dijat.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovébbra is kozos koltség
fizetési kotelezettség terheli, és a helyiség miiszaki allapota tovabb romlik.

A hatérozati javaslat elfogadasa kedvezden befolyasolja az Onkorményzat 2014. évi bérleti dij
bevételt.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
VL Jogszabalyi kérnyezet ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonéban 4116 nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz016 35/2013. (VL. 20.) szdmu rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben
meghatarozott feladat- és hataskér megosztds szerint — onkormanyzati bérbeaddi dontésre a
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz61o
1993. évi LXXVIIL. torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegében
szabadon allapodnak meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dijrdl j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérél a bérld kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkorméanyzat részérsl
torténik az ajnlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a KépviselS-testiilet hatarozatiban
megallapitott bérleti dijak alapjan lehet megallapitani a hataskorrel rendelkez6 bizottsag dontése
alapjan.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (VI. 19.) szamu hatarozat V. fejezetének 25. pontja alapjan, ha a
helyiség nem tarsashdzban van, a fizetendd nettd bérleti dij egy hénapra jutd Gsszege nem lehet




kevesebb, mint az Onkormanyzat altal a bérbeadéi feladatok keretében a helyiségre forditott ksltségek
két éves atlaga.

A Kt. hatarozat II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatirozat
és a Kt. mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltozhet6 forgalmi érték szolgal. A hatarozat 8. pontja
alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatarozasa, az iroda tevékenységhez tartozo szorzoé 8 %.

A Kt. hatarozat 12. pontja alapjan 0ij bérbeadasnal, ha olyan utcai bejaratu pinceszinti helyiség keriil
bérbeadasra, amelyre legaldbb egy éve nem érkezett bérbevételi ajanlat, tovabba az 5. s) pontban
megallapitott 4-es vagy annal alacsonyabb kategdridba besorolt éallapotd, a bérleti dij mértékét a
mindenkori k6z0s k6ltség 6sszegén kell megallapitani.

A Kt. hatarozat 14. pontja értelmében a 12. és 13. pontok alapjan toérténé bérbeadaskor a vevonek
vallalnia kell a helyiség felujitasat sajat koltségen, tovabba a bérleti jogviszony idGtartama alatt és azt
kovetden sem élhet bérbeszamitassal, és a feldjitas koltségét semmilyen jogcimen nem kévetelheti az
Onkormanyzatt6l.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leend6 bérld a bérleti szerz6dés megkotését megeldzen
koteles a bérbeadonak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld 6sszeget 6vadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyzo elott egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot, hogy a fenti helyiség
bérbeadasaval kapcsolatos déntését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag igy dont, hogy

1.) hozzdjarul a Budapest VIIL., 36292 helyrajzi szdmon nyilvantartott, Budapest VIIL,
Nagytemplom u. 12/B. szam alatt elhelyezkedd, 296 m® alapteriiletii, iires, 6nkormanyzati
tulajdonu, utcai és udvari bejarattal is rendelkezd pinceszinti helyiség bérbeadasédhoz hatérozott
id6tartamra, 2019. december 31. napjaig a P.T.I. Investments Kft. részére, iroda céljara, a
mindenkori k6z0s koltség Osszegével megegyezd bérleti dijon, amely a hatdrozathozatal
idépontjaban 54.280,- Ft/hé + Afa bérleti dij + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak
megéllapitisa mellett.

2.) a bérleti szerzddés nem hosszabbithaté meg az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakés céljara
szolgal6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 35/2013. (VL. 20.) szamu rendelet 29. §-a
alapjan, hanem a bérleti dij mértékér6l a bizottsag dont.

3.) a bérldnek vallalnia kell a helyiség felujitasat sajat koltségen, tovabba a bérleti jogviszony
idétartama alatt és azt kdveten sem élhet bérbeszamitassal, €s a felujitas koltségét semmilyen
jogcimen nem kovetelheti az Onkormanyzattol.

4.) amennyiben a bérl6 a helyiség felujitasat nem végzi el a birtokbavételtdl szamitott 12 hénapon
beliil, Ggy a bérleti dij, a bérleti szerz6dés megkétésének napjaig 64.667,- Ft/ho + Afa bérleti +
koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak 8sszegre modosul.

5.) amennyiben a bérl6 nem vallalja a helyiség sajat kdltségen torténd feldjitasat, ugy a bérleti dij
64.667,- Ft/h6 + Afa bérleti + koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak osszegre modosul.

6.) a bérleti szerzb6dés megkitésének tovabbi feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem
lakas céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl szold 35/2013. (VI. 20.) szamu
Budapest Jézsefvarosi Onkorményzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak
megfeleld ovadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzo elott egyoldald
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat véllalja a leendd bérlo.

Felel6s: Kisfalu Kft ligyvezet6 igazgatod




Hatarido: 2014. marcius 24.

A dontés végrehajtasat végzl szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetotablan honlapon

Budapest, 2014. mércius 10.
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