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1. sz. melléklet: Haszonélvezeti jogot alapité szerz6dés

Tisztelt Képviselo-testiilet!

1. Elézmények

2006 szeptember 29-én a Corvin Sétany Program keretén beliil a Jozsefvarosi On kormanyzat
a Corvin Zrt. altal kijelolt Corvin Office Kit. megvésérolta a Vajdahunyad u. 33. sz. alatti
ingatlant. A telek a szomszédos Préter utcai. Altalanos Iskola. tornaudvara volt, ezért a Vevo
kotelezettséget vallalt arra, hogy az ingatlant sajat koltségére — az ingatlannak a kdmyezs
ingatlaﬁokhoz telekegyesités keretében torténd csatolasat kovetben — foldszint és emelet
magassagig beépiti és kb. 10,8 (+/-0,5 méter) magassagban megépit egy szerkezetkész
épiiletrészt, biztositja annak a Prater utcai Altaldnos Iskolaval t6rténd, az eléirdsoknak
megfelelé Gsszekottetésének lehetoseget Az igy kialakitott helyiség alkalmas 0j tornaterem
kialakitasdra. - - : :

A Vevé tovabba vallalta, hogy a kialakult: epuletreszre annak elkeszultet kovetoen-

' haszonelvezetl jogot biztosit a Jozsefvarosi Onkormanyzat részére 50 evre

2. Haszonélvezeti jog megalapitasa

A tornatermet is magaba foglalé épiiletegyiittes elkésziilt és 2010. oktoéber 5-€n megkapta a
hasznalatbavételi engedélyt. Ezutan megkezd6dott a Tarsashdz Alapit6 okirat bejegyzésének
cljarasa. A mellékelt szerzGdéstervezet clfogadasat kovetben az Onkormanyzat a helyiséget
birtokba veszi és a Prater utcai iskola felajitasanak keretén belill 6sszekoti az iskola épiiletével
és kialakitja a végleges tornaterem funkciét.

Mindezek alapjan kérem az alabbi hatérozati javaslat elfogadasat




Hatarozati javaslat.

A Képviselé-testiilet agy dont, hogy

ellogadja a jelen eldterjesztés mellékletét képezd, a 36374 helyrajzi szamu épiilet
alapito okirata szerinti 36374/0/A-10 helyrajzi szami albetétre vonatkozo
Haszonélvezeti Jogot Alapité Szerzodést és felhatalmazza a Polgarmestert annak
alairasara.

Felelos: polgarmester

Hataridd: azonnal

az 1. pont szerinti tornaterem végleges kialakitisa része a Prater utcai Altalinos
Iskola felajitisi programjianak, melynek fedezete a 2011 évi koltségvetés 11601
cimén biztositva van.

Felel6s: polgarmester
Hatéridd: azonnal

a Jozsefvarosi Onkormdnyzat a kialakitott tornaterem hosszitivia fenntartisara
tartos kotelezettséget vallal. :

Felelds: polgarmester
Hataridd: azonnal

‘Budapest, 2011. &prilis 21.

Csete Zoltan
Mb cégvezetd

Torvényességi szempontbol ellendrizte:

. st S

Dr. Mészar Erika

a jegyzot helyettesitd aljegyz6




1 Tervezet

HASZONELVEZETI JOGOT ALAPITO SZERZODES

Jelen haszonélvezeti jogot alapitd szerz6dés (a tovabbiakban: "Szerzddés"), létrejott

egyrészrol: ' Corvin Towers Ingatlanforgalmazo Korlatolt Felelosségii

Tarsasag

tulajdonos

szeékhely: 1082 Budapest, Futd utca 47-53. VI. emelet
cégjegyzékszam: 01-09-876520

statisztikai szamjel: 13849867-6810-113-01
képviseli: Tatar Tibor, ligyvezetd

(a tovabbiakban a "Tulajdonos")

masrészrol: Budapest Févaros  VIII.  keriilet  Jozsefvarosi
Onkormanyzat
haszonélvezd

székhely: 1082 Budapest, Baross utca 63-67.
statisztikai térzsszama: 15508009-7511-321-01
képviseli: dr. Kocsis Maté polgarmester

(a tovabbiakban a: "Haszonélvezé", és a felek kiilon-kiilon,
egyenként "Fél", egyiitiesen pedig "Felek")

kozott az alulirott helyen, napon és feltételek szerint:

L. ELOZMENYEK

1

1.2.

Szerz6do Felek egyezden rogzitik, hogy Haszonélvez6, mint eladé és a CORVIN OFFICE Kft.,
mint vevd 2006. szeptember 29. napjan szerzddést (. Ingatlan Adasvételi Szerzodés™) kotottek
a Budapest 1. szamii Korzeti Foldhivatal (,,Féldhivatal”) A&ltal vezetett ingatlan-
nyilvantartasban 36379 hrsz. alatt nyilvéntartott, természetben a Budapest VIIL. keriilet,
Vajdahunyad u. 33. szdm alatt talalhaté ingatlan adasvétele targyaban. Az Ingatlan Adasvételi
Szerz6dés — 2007. majus 24. napjan kotott megallapodas altal moédositott —~ 5. pontja
értelmében Corvin Office Kft. kitelezettséget vallalt arra, hogy az adasvétel targyat képezd
ingatlant sajat koltségére — az ingatlannak a kdrnyezd ingatianokhoz telekegyesités keretében
torténd csatolasat kivetden — foldszint és emelet magassagig beépiti és kb. 10,8 (+/-0,5 méter)
magassagban megépit egy szerkezetkész épiiletrészt (felmend szerkezetek, kész homlokzati
kialakitas, tetd, tetSszigetelés, tetbkert és udvar kialakitds) (az "Epiiletrész™), és egyben
biztositia annak a Prater utcai Altalinos Iskolaval torténd, az elBirdsoknak megfeleld
dsszekottetésének lehetdségét. Corvin Office Kft. tovabba vallalta, hogy az Epiiletrészre, annak
elkésziiltét  kovetden,  haszonélvezeti  jogot  biziosit  Haszonélvez6 — részére

(.. Kotelezettségvillalas™).
Szerz06d6 Felek egyezben rogzitik, hogy az 1.1 pont szerinti telekalakitast, vagyis a 36379
helyrajzi szami ingatlan és az azzal szomszédos, korabban a Foldhivatal altal vezetett ingatlan-

nyilvantartasban 36374, 36375, 36376, 36377, 36378, 36382, 36383 ¢s 36385 helyrajzi
szamokon nyilvintartott ingatlanok egyesitését a Foldhivatal 204046/1/2007 szamu

Ellenjegyzem:

Corvin Towers Kft. Budapest Fovaros VI keriilet Jozsefvarosi
Tatar Tibor Onkormanyzat
tigyvezetd dr. Kocsis Maté

polgarmester




1.4.

L.5.

2 Tervezet

hatarozataval jegyezte be az ingatlan-nyilvantartasba, valamennyi ingatlant 36374 helyrajzi
szam alatt egyesitve. A telekalakitas folytan kialakult 8690 m” teriiletii ingatlan tulajdonosai
pedig - a Corvin Office jogutédjaiként - 5214/8690-ed részben a Corvin Retail Kft., valamint
3476/8690-ed részben a Corvin Towers Kft. lettek, tekintettel arra, hogy a Corvin Office Kft.
szétvalt a Corvin Atrium-Irodak Kft-re valamint a Corvin Retail Kft-re, (mely jogutddlast a
Foldhivatal 36284/1/2008/08.01.10 szaml hatarozataval jegyezte be a 36374 hrsz. ingatlan
vonatkozasdban), majd a Corvin Atrium-Irodék Kft. beolvadt a Corvin Towers Kft-be (mely
Jjogutodlas a Foldhivatal altal 201466/2/2008/08.09.23 szAmt hatarozattal keriilt bejegyzésre).

Felek egyezben rogzitik, hogy a Corvin Towers Kft. és a Corvin Retail Kft. az 1.3 pont szerint
kialakult 36374 helyrajzi szadmi ingatlanon megépitetiek egy irodai és kereskedelmi
rendeltetésii épiiletet, mely épiilet részeként kialakitasra keriilt az 1.1 pont szerinti Epiiletrész
583 m? alapteriilettel az épiilet 2. emeletén. :

Szerz0d6 Felek egyezben rigzitik, hogy a a Corvin Towers Kft. és a Corvin Retail Kft. a
tarsashazi torvény 7. § (1) bekezdése alapjan kezdeményezték a fenti 1.4 pont szerinti épiilet
tarsashazza alakitdsat, a tdrsashdz elbzetes alapitisanak tényét pedig a Foldhivatal
201466/2/2008. szam1 hatarozataval - a II1.7. alatti feljegyzés rangsoraban - a 36374 helyrajzi
szamu ingatlan tulajdoni lapjan feljegyezte. A feljegyzett tarsashaz alapité okirat IV. fejezet
4.2.10. pontja értelmében a 36374/0/A-10 helyrajzi szamon felvételre keriild, az alapitd
okiratban és az alaprajzon a 2. emeleten 10. szdmmal jelsit — a 36374 helyrajzi szam@ ingatlan
95/10.000 tulajdoni illetdségét megtestesité — Epiiletrész a Tulajdonos tulajdonat fogja
képezni.

1. Haszonélvezeti jog alapitisa

3.1.

3.2

3.3

3.4

Haszonélvezeti jog alapitasa. A jelen Szerzédésben foglalt feltételek szerint a Tulajdonos a
Ptk. 157.§ (1) bekezdése szerinti haszonélvezeti jogot alapit a Haszonélvezd javara a 36374

helyrajzi szamd ingatlan 95/10.000 tulajdoni hinyadéara, mely tulajdoni hényad a feljegyzett .
‘tarsashdzi alapité okirat IV. fejezet 4.2.10. pontja értelmében a tirsashdz bejegyezését

kovetben - megfelel a 36374/0/A-10 helyrajzi szimu ingatianként tirsashazi alapité okirat

* értelmében a Tulajdonos kizarélagos 1/1 aranyd tulajdonaba keriilé tarsashézi albetétnek
“(tovéabbiakban az ,,Ingatlan™).

A haszonélvezeti jog idétartama. A jelen Szerzddésben biziositott haszonélvezeti jog a
Haszonélvez6t. a jelen SzerzOdés aldirasénak napjatol kezd8dben 50 éves hatirozott
id6tartamra, azaz 2061. [1:0)-ig illeti meg.

Az Ingatlan birtokbaadasa. A Tulajdonos az Ingatiant a jelen Szerzbdés aldirasatél szamitott
30 napon beliil, Felek altal kdzosen meghatarozott idépontban kételes Haszonélvezdnek
birtokaba adni, jegyzokonyv felvétele mellett.

A haszonélvezeti jog tartalma. A Felek rogzitik, hogy a haszonélvezeti jog alapjan a
Haszonélvezd jogosult az Ingatlant birtokaban tartani, hasznalni és hasznait szedni és megilleti
a birtokvédelem. A Haszonélvezé viseli az Ingatlannal kapcesolatos 6sszes terhet és koltséget,
beleértve az addkat és a fenntartassal, felijitassal, helyreallitassal, javitassal és karbantartissal
kapcsolatos valamennyi kéltséget.

Ellenjegyzem:

Corvin Towers Kft. Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi
Tatér Tibor Onkorméanyzat
ligyvezetl dr. Kocsis Maté
polgarmester




3.5.

3.6.

3.7.

338.

3.5,

4.l

4.2.

. alairasaval hozzéj_'

3 Tervezet

A haszonélvezeti jog gyakorlasanak atengedése. A Haszonélvezd kifcjezetien jogosult
haszonélvezeti joganak gyakorlasat részben vagy egészben koltségvetési intézményei vagy
t6bbségi tulajdondban allo gazdasgi tarsasag részére — akar ellenérték fejében is — dtengedni.
A Tulajdonos a haszonélvezeti jog eldbbiek szerinti - ellenérték fejében vagy ingyen torténd —
atengedéséhez jelen Szerz6dés megkitésével kifejezetten hozzajérul.

A haszonélvezeti jog ellenértéke. A haszonéivezeti jog alapitisa — a Haszonélvezd javéara a
Ptk. 593. § (1) bekezdése szerinti kozérdeki kotelezettségvéllalas keretében — téritésmentesen
torténik,

Az Ingatlan visszaadasa. A haszonélvezeti jog megsziinése esetén a Haszonélvez6 koteles az
Ingatlant a Tulajdonos részére visszaadni. Felek megallapodnak, hogy a haszonélvezeti jog
megsziinését kovetden a Haszonélvezd minden Aaltala Iétesitett burkolatot, gépészeti
vezetékeket, berendezéseket és felszereléseket — az épiilet szerkezetinek sérelme neélkiil —
leszerelhet és elszallithat. A haszonélvezet megsziinésével, ha a Felek eltéréen nem allapodnak
meg, a Haszonélvezd az Ingatlant szerkezetkész, az eredeti (azaz az alabbi 5.1 pont szerinti)
allapotnak megfeleld allapotban kételes visszaadni.

Hozzajarulis ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéshez. A Tulajdonos jelen Szerzddés
1 ahhoz, 'hogy Haszonélvezé Haszonélvezeti Joga az ingatlan-
napjatol -ig terjed6 50 éves idGtartamra a Haszonélvez6 javara a

nyilvéantartasba a

36374 helyrajzi szama ingatlan 95/10.000 tulajdoni hanyada tekintetében (mely tulajdoni

hanyad a feljegyzett tarsashdzi alapitd okirat IV. fejezet 4.2.10. pontja értelmében a térsashéz
bejegyezését kivetben megfelel a 36374/0/A-10 helyrajzi szami ingatlanként Tulajdonos
kizarolagos 1/1 aranyi tulajdonéba keriil6 tarsashazi albetétnek) bejegyzésre keriiljon.

A Tulajdonos kételezettséget véllal arra, hogy amennyiben barmilyen ok miatt a tarsashazi
alapitd okirat nem keriilne bejegyzésre, vagy a bejegyzési kérelem nem keriil benyijtasra, vagy

- azt a Foldhivatal jogerds hatirozatival elutasitja, Ggy a haszonélvezeti jog tovabbra is meg
“fogja illetii a Haszonélvezdt a 36374 helyrajzi szami mgatlan 95/10.000 tulajdoni hanyada

Vonatkozasaban
Nyilatkozatok és szavatosségvéllalés

A Tulajdonos az Ingatlan tekintetében kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlant nem terheli
semmilyen olyan ingatlan-nyilvintartasba be nem jegyzett szolgalmi vagy egyeéb harmadik
személyeket megilletd jog, amely Haszonélvezdt haszonélvezeti joganak gyakorlasaban
korlatoznd vagy akadalyozna.

A fenti 4.1 pontban irtakkal kapcsolatban a Tulajdonos tajekoztatja Haszonélvez6t,
Haszonélvezé pedig tudomasul veszi, hogy a 36374 helyrajzi szamu ingatlant a CIB Ko6zép-
Eurdpai Nemzetk6zi Bank Zrt. javara 58.603.000 EUR és jarulékai erejéig bejegyzett
keretbiztositéki jelzdlogjog (egyetemes jogosult az UniCredit Bank Hungary Zit.), tovabba
2012,01.14-ig az UniCredit Bank Hungary Zrt. javara bejegyzett vételi jog, illetve UniCredit
Bank Hungary Zrt. javara 3 120 000 EUR erejéig bejegyzett keretbiztositéki jelzalogjog terheli
(;,Teher”). Tulajdonos kijelenti, hogy valamennyi jelzdlogjog (és a vételi jog) az 6 3476/83690-
ed tulajdoni hanyadat terheli, és a tarsashaz alapitast kdvetben az & tulajdondba keriild
tarsashdzi kiilén tulajdonok — koztiik az Ingatlan — tarsashazi kiilon lapjara keriil majd
atjegyzésre. A Tulajdonos tijékoztatja a Haszonélvezdt, hogy a hitelnyjté bankok a

Ellenjegyzem:

Corvin Towers Kft. . Budapest Févéros VIII kerillet Jozsefvarom
Tatar Tibor Onkormanyzat
ngyvezetd dr. Kocsis Maté
polgarmesier




4.3.

4.4.

4 Tervezet

hitelszerz6dés megkotésekor tudomassal birtak a jelen Szerzodés 1.1 pontjaban részletesen
ismertetett Kotelezettségvallaldsrol, és a Haszonélvezd javara szolo jelen szerzddésszerinti
haszonélvezeti jog alapitidsahoz a hitelszerz6désben elézetesen hozzajarultak.

A Tulajdonos gy nyilatkozik, hogy amennyiben a haszonélvezeti jog bejegyzéséhez a
jelzdlogjogosultak  kiilén hozzdjarulasdra lenne szitkség, annak beszerzésére és a
Foldhivatalhoz torténd benyijtasra kdtelezettséget vallal.

A Tulajdonos jelen nyilatkozataval a kivitelezbvel azonos szavatossdgot vallal a Haszonélvezd
felé, hogy az Ingatlan az épitési engedélynek megfelelden keriilt kivitelezésre.

V. Egyéb kitelezettségek

5.1.

5.2.

53

54

5.3,

Haszonélvezd kijelenti, hogy az Ingatlant megvizsgalta és az megfelel az 1.1 pont szerinti
Szerz6désben koriilirt szerkezetkész Epiiletrésznek, azaz a felmené szerkezetei, homlokzati
kialakitasa, teteje, tetdszigetelése, a tetGkert és az udvar kialakitas elkésziilt, és a Prater utcai

Altalanos Iskolaval t6rténd, az elbirdsoknak megfeleld Osszekottetés lehetdsége a 36374 hrsz.
feldl biztositva left.

Felek egyezden rogzitik, hogy az Ingatlan a Tulajdonosok rendelkezésére 4ilod 2010. november
19. napjan jogerére emelkedett hasznalatbavételi engedélyben foglaltak értelmében funkcidjat
tekintve jelenleg raktarnak mindsiil. Felek rogzitik tovabba, hogy Haszonélvezd az Ingatlant
tornateremként kivanja a jovdben hasznalni, melyre kizdrdlag az Ingatlan rendeltetésének
atmindsitését kovetden nyilik lehetéség. Minderre tekintettel Felek megéallapodnak, hogy az
atmindsités érdekében Haszonélvezd az Ingatlant oly médon koteles és jogosult atalakitani,
hogy valamennyi tornateremmé mindsitéshez sziikséges feltétel teljesiiljén. Az atalakitassal
kapcsolatos valamennyi munkat Haszonélvezé koteles é€s jogosult elvégezni illetve
elvégeztetni, és valamennyi ezzel kapcsolatban felmeriild koliség Haszonelvezdt terheli. A

. Tulajdonos e tekintetben kifejezetten is hozzajarul ahhoz, hogy Haszonélvez6 a munkéakat az

Ingatlan birtokbaadasat kovetden elkezdje, és az elkésziilt tornatermet a Prater utcai iskolaval
Osszenyissa. R :

A Felek az egyértelmiiség kedvéért régzitik, hogy a Haszonélvezd beruhézasiban létesitendd
burkolatok, gépészeti vezetékek, berendezések és felszerelések a Haszonélvezd tulajdonat
fogjak képezni.

Tulajdonos vallalja, hogy az Ingatlan tornateremmé alakitasahoz sziikséges munkak befejezését
és a tarsashaz bejegyzését kbvetben haladéktalanul gondoskodik az Ingatlan rendeltetésének
megfeleld modositasardl és annak ingatlan-nyilvantartasi bejegyeztetésérol.

A Tulajdonos a Felek és a Corvin Retail Kft. k6zott 2010. szeptember 13. napjan megkotoit és
jelen Szerztdéshez masolatban 1. szami mellékletként csatolt megallapodasban foglaltaknak
megfeleléen megerdsiti, hogy

a) amennyiben az Ingatlan kozmiellatasa a Prater utcai iskolabol lesz biztositva, ugy a
Haszonélvez kiziizemi dijakat a Tarsashaznak nem lesz koteles fizetni,

b) azon esetben, ha az Ingatlan megkdzelitése, fenntartisa, iizemeltetése és hasznalata a
Prater utcai iskolabdl lesz biztositva, akkor a Haszonélvezot tarsashazi kozds koltség
fizetési kotelezettség nem fogja terhelni, és

Ellenjegyzem:

Corvin Towers Kft. Budapest Féviros VIIL keriilet Jozsefvirosi
Tatar Tibor Onkormanyzat
iigyvezetd dr. Kocsis Maté

polgarmester




VI.

6.1

6.2.

6.3.

6.4.

5 Tervezet

¢) mindenkor biztositja a tarsashaz k6zos (szitkség esetén kiilon tulajdonit) épiiletrészeiben a
tornaterem helyiség tlizvédelmi menekiil€si Gtvonalat.

Zaro rendelkezések

A Felek vallaljak, hogy a masik Fél indokolt kérésére alairak, és egymasnak dtadnak minden
olyan esetleges tovabbi dokumentumot, kiadnak barmely tovabbi jognyilatkozatot €s
megtesznek minden olyan tovabbi intézkedést, amely sziikséges lehet a jelen Szerzédésben
foglalt jogiigylet teljcsitéséhez, killsndsen a Haszonélvezd haszonélvezeti joganak az ingatlan-

s

nyilvéantartasba torténd bejegyzéséhez.

A Felek meghatalmazzak [...] tigyvédet ([:::D), hogy a jelen Szerzddést ellenjegyezze, azt az
illetékes foldhivatalhoz benyujtsa és a Haszonélvezd haszonélvezeti joganak bejegyzése sorin
az illetékes fldhivatalnal, mint jogi képviseld eljarjon, azaz a Tulajdonost és a Haszon¢lvezot
a bejegyzés soran képviselje.

Felek kijelentik, hogy szerzddéskotési képességik korlitozva mincs, nyilatkozatukhoz
semmiféle hatosagi engedélyre, vagy harmadik személy hozzajaruldsara nincs szikség.

A jelen Szerzédésben mnem szabédlyozott kérdésekben a Magyar Koztdrsasig Polgari
Torvénykonyvérsl szold 1959. évi IV, torvény, valamint az egyéb kapesolddo rendelkezések az
iranyadok.

Jelen Szerzédést a Felek, mint akaratukkal mindenben megegyezdt az alulirott helyen és napon,

Jjovahagyolag alairtak.
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