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I. Előzmények

A Budapest VIII. kerület, Bláthy ottó u. 17. szám alattí, 38539-ú lakóépület tźrsasház
tulajdont a|apitő okirata 1990. május 14-i keltęzéssel készült el. A társasház 5 db lakással és
2 db garázs helýséggel került bealapításra. A 2 ďb gartns az önálló melléképületben
helyezkedett el, aZ a|apitő okiratban 6. sorszámon, !1,4| m2 alapterülettel, a kĺjzĺjs
tulajdonból 318/10.000 hányadda|, és 7 . sorszámon I5,4 m" alapterülettel, a közös tulajdonból
429 / I0.000 hányaddal kerültek felvételre.

Az alapítő okirat elkészítésekor a személygépkocsi tárolók (2 darub garázsokĺisszesen 26 m2
alapterĹilettel) fizíkálisan léteztek, majd nem sokkal később, általunk beazonosíthatatlan
időpontban, lebontásra kerültęk.

il. Beteľjesztés indoka

Az ingatl'arl-nýlvantartás szerint jelenleg is az onkormźnyzat tulajdonát képezi 2 db gaúlzs
(3 59 mf -bt|| 26 m2 -t), 7 47 / 1 O.OOO tulaj doni hányaddal.

Az önkormányzati vagyonnýlvántartás 2012. évi állapota szerint a 2 db nem lakás célú
helýség becsült foľgalmi értéke összesen 1'664.000'- Ft.

A kialakult tényleges á|Iapot alapján a Tźrsasházban az önkormányzati fulajdonú vagyon
elveszett, megsemmisült, ezért a vagyonle|tfu adatailból szükségessé vált azok törlése.

A személygépkocsi tárolók megsemmisüléséből adódó ĺinkormányzati vagyonvesztés
tényének fudomásulvéte|éhez és az önkormányzati vagyonnýIváĺtartásból (leltárból) való
tĺjrléshez ĺinkoľmányzatitu|ajđonosi dĺjntés szükséges, amely indokolja a jelen előterjesztést'

ilI. Tényállási adatok

A társasház kozos képviselői teendőit alakuláskoľ a Jőzsefvárosi Vagyonkezelő Kft, majd
1991. július l-vel Szakács Káľolyné tulajđonos, |995. szeptember l-ével Majsai János látta
el. Jelenleg a kcizös képviselő az I.S.M. Bt.



A társasház magántulajdonosai a 6/1995.09.15 szźtmí kĺizgytĺlési hatětrozatban, az
ĺinkoľmányzati tulajdon képviselőjének hrtőzkodása mellett, felhata|maztttk a k<jzös
képviselőt ,,...dZ a|apitő okiratnak a tényleges állapotot tükröző szükség szerinti...'''
módosítására. Az önkormányzati tulajdonokat (bérleményeket) keze|ő Józsefuáľosi
Vagyonkezelő Kft. 8. sz. területi kiľendeltségének munkatáľsai béľlemény elIenőrzéseik során
megállapították, hogy a fcnti ingatlaĺlhoz tartoző 2 ďb gaúns (6-os és 7-es albetét) összedőlt,
illetve lebontásra kenilt, a ľomok is eltávolításra kerültęk.

Az összedőlt gépkocsi táľolók helyére egy magántulajdonos könnyűszerkezetes
síemélygépkocsi tárolót épített l997-bęn, amelyľe 2005. évben a Polgármesteri Hivatal
Epitésígazgatási osztáiya visszavonásig érvényes fennmaradási engedélý adott ki.

A társasház fe|é,l995. szeptember |. - t999. februáľ 28. időintervallumľa az önkormányzati
tulajdonok után a közös költség kötęlezettségek teljesítésre kertiltek. 1999. március l-vel az
épületben csak a ,,lebontott'' 26 m2 alapteriiletű onkoľmányzatit|J|ajđon maradt, ęzért aközos
költség utalás leállításra került.

A magántulajdonosok a Főváľosi KeľĹiletek FĺilđhivatalátőI már 2004. decęmbet 22.í
keltezéssel kérték a tźrsasház a|apitő okirat módosításának bejegyzését. A Földhivatal a
módosított alapitő okirat bejegyzését elutasította, a Jőzsefvárosi onkormányzat aláitásának
hiánya mellett, a két önkormányzati tulajdonú garázs megszűntetéséről sem rendelkezetek.

A Józsefuárosi onkormányzat Gazdálkodási osztá|yźnak előterjesztése alapjáĺ a
Gazdálkodási, KerĹiletfejlesztési és Közbeszerzési Bizottság a 79212007, (07. 24.) szám,h
határozatźtban az a|ábbi döntést hozta..
A Gazđasági, Kerületfejlesztési és Közbeszęrzési Bizottság a módosított 3812002. (XI. 07.)
ök. sz. rendelet 8. számú melléklete II. pontjában meghatźĺtozott jogkörében e|jźtrvaúgy dönt,
1. tudomásul veszi a Bp., VIII., Bláthy ottó utca |7. szám alatti Társasházi ingatlanban

(hľsz. 38539) sz önkormányzati tulajdont ért veszteséget, a 2 önkormányzati tulajdonú
szem élygépko csi táľoló megsemmistilését (26 m" elvesztését).

2. jováhagýa, hogy a két nem lakás célú helýség (garázs) a vagyonleltár adataiból t<jľlésľę
kerĹiljön.

3. felkéri a po|gtrmestert a Tźrsashźn źita| elkészített a|apitő okirat módosításanak
aláirźsára.

A módosított alapító okirat 2007. auguszfus hónapban elkészült, đe annak -bizottsági döntés
szerinti _ a|äirásźta a Jőzsefvárosi onkoĺmtlnyzat, mint tulajdonos, részéről tĺirténő nem
kertilt sor.

A Polgármesteń Hivata| Gazdá|kodási Ügyosztá|ya egyeztetést taľtott a fulajdonostáľsak
képviselőjével, az onkormányzat kérta|anítása és az á|ta|a I999-ig kifizętętt 22O,35O,- Ft
összegű kĺjz<js költség visszaťtzetésének tárgyában. A felkéľésre a tulajdonostársak nem
reagá,|tak.

Azingat|anokkal kapcsolatos tulajdonjogi igények a Ptk. 105. $-a szerint nem évĹilnek el. A
tulajdonos báľmikor követelheti a jogellenes beavatkozás, vagy behatás megszüntetését, ha
pedig a đolog a birtokából kikertilt, követelheti a visszaadását. A Polgáń Törvénykönyv
magyarázata szerint azonban a tulajdonosi igény elévülése csak a đolog megléte alatt van
kizárva. A bírósági gyakorlat szerint, ha a tulajdonosi igény azétt nem elégíthető ki, meľt a
dologi ingatlan nincs meg, a helyébe kötelmi jellegű igény lép, és az ígény mźtr a ľendes
elévülés szabźůyai alá esik. A Ptk. 324. š (1) bekezdése szerint ez az e|évilési idő öt év.

A fenti társashźn ęsetében a két lebontott garázs miatti igény kezdete vélhetően az 1992. év.
Ekkor az egylk tulajdonos nyilatkozott, hogy az o ťĺa bontotta eI az épi|eteket.Az elévülés
innen kezdődik. Az e|évijlés megszakítását eredménvező cselekménv (írásbeli felszólítás)



nem történt. Emiatt a két gatázs lebontásával kapcsolatos mindenféle önkoľmányzati
követelést elévültnek lehet tekinteni, aztbírósági úton nem lehet érvényesíteni.

IV. Döntés tartalmának ľészletes ismertetése

Javasoljuk a Tisztelt Bizottságnak, hogy a Gazdálkodási, Kęrĺiletfejlesztési és Közbeszeruési
Bizottság a 79212007. (07. 24.) szám.íhatfuozatźhan foglaltakat ismételje meg, és kérje fel a
Kisfalu Kft-t a társasház tulajdont alapitő okirat módosításának a|áfuáséra. Az okirat
módosítás elkészült, az eloterjesztés mellékletét képezi. Az a|apitő okirat módosítással az
ĺinkormányzatiiilajdon megszűnik a társasházbaĺ, további képviseletre nincs szükség.

v. A dtintés célja, pénzügyĺ hatása

Az iĺgat|aĺ-nýlvántaľtásról szóló 1997 ' évi CXLI. törvény 27. 5 Q) bekezdése szennt az
ingatlan tulajdonosa a vá|tozźs bekövetkeztétől, illetőleg a tudomásszerzéstőI szźlmított
haľminc napon belül köteles bejelenteni aZ ingatlanĺigý hatóságnak. E rendelkezésre
tekintettel, hogy az onkormányzatnak lett volna bejelentési kötelezettsége javaso|juk az
alapitő okirat módosításának elfogadását és aláftźsát. Ennek elmaradása, va1y megtagadása
es etén a T ár sashźz j o go s an foľdulhat bir ő ságho z.

A két önkormányzati fulajdonú személygépkocsi tároló megsemmisülésével aZ

önkormányzati tulajdont ért veszteség tudomásul vételével, az a|apitő okiľat módosításának
aláfttsával illetve annak ťoldhivatali bejegyzésével egy több éves rendezetlen
tulaj donviszony keľül rendezésre.

Az a|apítő okirat módosításának költségeit a magántulajdonosok vźi|a|jźlk.

vI. Jogszabályiköľnyezetĺsmeľtetése

A Budapest Józsefuárosi onkorm tnyzat vagyonáról és a vagyon fęletti tulajdonosi jogok
gyakorlásáról szóló 66/2012. (XII. 13.) számű tinkormányzati rendelet 50. $ (2) pontjának a.)
alpontja alap1án a Városgazdálkodási és Pénzügý Bizottság hozzájáruIásáva| lehet
,,...tźrsashźzi a|apitő okirat módosításához hozzájáru|ni, ha annak eredményeként az
onkormányzat külön tulaj donának értéke csökken. . .''.

Az ingatlanokkal kapcsolatos tulajđonjogi igények a Ptk. l05. $-a szeľint nem évtilnek el. A
tulajdonos bármikor követelheti a jogellenes beavatkozěs, vagy behatás megsztintetését, ha
pedig a dolog a birtokából kikerĹilt, követelheti a visszaadtlsát. A tulajdonosi igény elévĺilésę
csak a dolog megléte alattvankizáwa. Ha a tulajdonosi igény azértnem elégíthetó ki, mert a
dologi ingatlan nincs meg, a helyébe kötelmi jellegtĺ igény lép, és az igény már a rendes
elévülés szabáIyai alá esik. A Ptk. 324. 5 (1) bekezdése szerint az ęlévülési idő öt év.

Fentiek a|apján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy az eIőterjesztéssel kapcsolatos döntését
meghozni szíveskedj en.

HATAROZATT JAVASLAT

. . . . . ..1201 4. (.' . . . .) számű Y trosgazdźllkodási és Pénzügyi bizottsági hatźrozat:

A Városgazdálkodási és Pénztigyi Bizottság úgy dont, hogy:

1.) fenntaľtj a a Gazdá|kodási, Keľületfejlesztési és Kozbeszerzési Bizottság a 79212007 , (07 .

24.) szźmu hatfu ozatźlban fo glaltakat a követk ezők szerirÍ:

a.) tudomásul veszi a Budapest VIII., Bláthy ottó utca |7. szám alatti Társasházi
ingatlanban (hľsz. 38539) onkormányzati tulajdont ért ves:teséget, a 2 önkormányzati
tulaj donú személygépkocsi taroló megsemmisülését (26 m" elvesztését).



b.) jóváhagyja, hogy a két nem lakás célú helyiség (gaľazs) a vagyonle|tar adataibőI
törlésľe keľüljön.

2.) felkéľi a Kisfalu Kft-t, a Budapest Főváľos VIII. keriilet Józsefurĺľosi onkormányzat
nevében a Budapest VIII. keľĹilet, Bláthy o. u. 17. számt Társashźz á|tal elkészített
ďapító okirat módo sítasĺán ak a|áír ásźlr a.

Felelős: Kisfalu Kft. iigyvezető igazgatőja
Határidő: 2014.március24.
A döntés végľehajtásáúvégző szervezetí egység: Kisfalu Kft.
A lakosság széles kĺjľét érintő dĺjntések esetén javaslata a kozzététel módjaľa
nem indokolt hirdetőtáblan honlapon

Tisztelettel:
Budapest, 2014. miĺrcius 1 0.

Kovács ottó
ügyvezető igazgatő
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