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ELOTERJESZTES

a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2014. marcius 17-i iilésére

Térgy: A Budapest VIIL, Somogyi Béla utca 10. szam alatti, 36427/0/A/18 helyrajzi szamu, hatirozott
iddre sz6l16 bérleti joggal terhelt nem lakas céljara szolgalé helyiség elidegenitése

Eléterjeszté: Kisfalu Kft, Kovacs Ott6 iigyvezetd igazgatd

Készitette: Mezei Irén referens

A napirendet nyilt iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. El6zmények:

A Budapest VIIL., Somogyi Béla utca 10. szdm alatti, 36427/0/A/18 hrsz-, utcai bejératd, foldszinti, 22 m?
alapteriilet(i mgatlanra vonatkozdan az Onkonnanyzat 2012. méajus 1-t6]1 2017. december 31-ig hatarozott
idére sz0l6 helyiségbérleti szerzddést kotott a FENYNOR Kereskedelmi és Szolgaltaté Bt-vel (1085
Budapest, Somogyi Béla utca 5. foldszint 3.; cégjegyzékszam: 01-06-763105; képviseli: Derouilti
Madjdoub). Bérl6 a bérleményt iizlet, szémitéstechnikai cikkek arusitasa és javitasa céljara vette bérbe.

II. A beterjesztés indoklasa:

A kérelemmel kapcsolatos dontés meghozatala a Bizottsag hataskdrébe tartozik.
III. Tényallasi adatok:

A bérl6 a helyiségre vételi kérelmet nytjtott be.

Az ingatlan Budapest VIIL keriiletében, a Palota negyedben, a Somogyi Béla utcdban a Stahly utcai
keresztezédéssel szemben talalhat6. Kornyezetében jellemz6en hasonld kora és épitésii tarsashazak, valamint
Uij épitésii irodahazak talalhatéak. Az ingatlant magaba foglal épiilet kb. 1902. évben épiilt, 5sszkdzmiives,
altalanos allapota kozepes. Tomegkozlekedéssel a kérnyéken kozlekedd villamosokkal, autébuszokkal,
valamint metréval érhetd el. Az értékelt utcai bejarati helyiség j6 miiszaki allapoti. A bérld sajat koltségen
elvégzett felijitasainak koszonhetden a burkolatok jo éallapotiak, a nyildszardk jé/kdzepes allapotiak. A
helyiségben levalasztasa keriilt részben bérld W.C-t alakitott ki. A helyiségben a melegvizet villanyboyler
szolgéltatja, filités nincs. Az ingatlanrdl alkotott Ssszbenyomas kdzepes. Uzleti tevékenység folytatasara
keriileten beliili elhelyezkedése kedvezd, a parkolés a kdrnyezd utcakban Iehetséges.

Az ingatlanra vonatkozé értékbecslést az URBS Ingatlan Kft. (Varszegi Déra) készitette el 2014. januér 27-
én. Az ingatlan bekoltozhetd forgalmi értéke 4.900.000,- Ft Ssszegben (fajlagos ar: 222.700,- Ft/m?), keriilt
megallapitasra, €s a fiiggetlen szakért6 altal jovdhagyasra. A nem lakas céla helyiség esetében a vételar a
bekoltozhetd forgalmi érték 100%-a, azaz 4.900.000,- Ft,

A helyiség elhelyezkedése HVT teriiletet érint, azonban a Rév8 Zrt. targyi ingatlan elidegenitésének
akadalyét nem latja, az elidegenités az Onkormanyzat és a Rév8 Zrt. szerzédésben vallalt kotelezettségeinek
teljesitését nem érinti.

A 21 albetétb6l all6 tarsashazban 4 db Snkormanyzati tulajdonti albetét van, amelyekhez egyiittesen
2.174/10.000 tulajdoni hényad tartozik.

A helyiség bérleti dija az érvényes bérleti szerz6déssel keriilt meghatarozasra, megallapitasanal csokkentd
tényezd nem keriilt figyelembe vételre. A helyiségek bérleti dijanak emelése évente a fogyasztoi arindexnek
megfelelo.

A helyiség esetében az elidegenités megtériilését 8 &v tekintetében kell vizsgalni.
A vizéraval rendelkezé albetétek havi k6zos koltsége: 5.125,-Ft




Célbefizetés 2014. 05.31.ig havonta 3.300,- Ft

2014. évben érvényes havi nettd bérleti dij 6sszesen: 27.942,- Ft
8 év alatt elérhetd bérleti dij (atlag 5% inflacidval szdmolva): 3.201.854,- Ft
8 évre szamitott k6z6s koltség (atlag 5% inflacioval szamolva) + célbefizetés: 590.570,- Ft
Kozos koltséggel csokkentett bérleti dij (8 évre): 2.611.284,- Ft
Forgalmi érték: 4.900.000,- Ft

Az elvégzett szamitas alapjan megallapithato, hogy a becsiilt forgalmi érték meghaladja a 8 évre szamitott,
koz6s koltséggel csokkentett bérleti dij Osszegét, az elidegenités az Onkormdnyzat részére megtériil, a
helyiség elidegenitése magasabb bevételt eredményez, mint amennyi a bérleti dijbol 8 éves iddtartam alatt
varhat6.

A helyiség értéke nem éri el a 8 MFt-ot, ezen feltétel teljesiilése esetén az elidegenitésnek nincs akadalya.

A benytjtott iratok alapjan megallapithato, hogy a kérelmez6 a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek minosiil.

IV. A dontés tartalmanak részletes ismertetése:

Javasoljuk, hogy az Onkorményzat jaruljon hozz4 a Budapest VIIL, Somogyi Béla utca 10. szdm alatti
helyiség bérldje részére torténd eladasi ajanlat megkiildéséhez, ingatlan vételdrdnak a forgalmi értékkel
megegyezd Osszegl, azaz 4.900.000,- Ft vételar mellett.

Javasoljuk tovabbé, hogy az Onkormanyzat adja meg az elidegenitést kizaré ok alél a felmentést, mely
alapjan nem elidegenithet a helyiség, amig hatarozott idore van bérbeadva. A kizard feltétel alkalmazasa
aldl a tulajdonosi jogokat gyakorlo bizottsag adhat felmentést.

A bérbeadés a Bizottsdg 340/2012. (IIl. 21.) szamu hatdrozata alapjan tortént, azt kovetden, hogy a
helyiséget a Kisfalu Kft Onkormanyzati Hazkezel6 Irodaja 2011. november 24-¢n birtokba vette.

V. A dontés célja, pénziigyi hatisa:
Az eladassal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.

Az ingatlan értékesitésével az Onkormanyzat koltségvetési bevételhez jut. Az elidegenités az Onkormanyzat
szamara kedvezd, mert az Onkormanyzat terhére felmeriild, az épiilet fenntartasaval kapcsolatos kozos
koltség fizetési kbtelezettsége csOkken, valamint nem romlik a helyiség jelenlegi allapota.

VL. Jogszabalyi kornyezet ismertetése:

Az Onkorméanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirdl
sz016 32/2013. (VIL 15.) szdma rendelet 2. § (1) bekezdés értelmében a helyiségek elidegenitésével
kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviseld-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok
gyakorldsira, a rendeletben meghatarozott esetekben a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot
hatalmazza fel. A (2) bekezdés szerint a 100 millié6 Ft-ot meg nem haladd, forgalmi értékii helyiség
elidegenitése esetén a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag, ezen értéken feliil a Képviseld-testiilet dont
az elidegenitésrdl és az eladasi ajanlat kiadasarol, tovabba dont az adasvételi szerzddéssel, tovabba annak
modositasival és megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a dontés az
értékhatartdl fiiggetleniil a Képviseld-testiilet hataskdre.

Helyiségek esetében a 12. § (1) f) pontja alapjan az elidegenités eldtt vizsgalni kell és az elidegenitésrdl €s a
vételarrdl szold elbterjesztésnek tartalmaznia kell, kiilonésen az eldterjesztéstdl szamitott S éven beliil
bérbeadott helyiségek esetében a kozos koltséggel csokkentett bérleti dijat 8 évre szamitva, az 5 éven til
bérbeadott helyiségek esetében 10 évre szamitva.

A hatérozott idejli bérleti jogviszonyt figyelembe véve a 32/2013. (VIL. 15.) szamt &nkormanyzati rendelet
5. § (1) d) pontja értelmében elidegenitést kizard ok all fenn, amely kizar6 ok aloli felmentésrol a rendelet 5.
§ (3) bekezdése alapjan a Tisztelt Bizottsag jogosult donteni.

A rendelet 5. § (5) bekezdése alapjan a 3 honapon tul bérbeadott nem lakas céli helyiségek az alabbi

feltételek teljesiilése esetén elidegenithetoek:

- a helyiséget is magaban foglald, legalabb 10 albetétbol allé épiiletben az Onkormanyzati tulajdon
legfeljebb 3 albetét, vagy

- a helyiséget is magaban foglal6 épiiletben az 6nkorményzati tulajdon mértéke legfeljebb 5 % , vagy

- ahelyiség értéke legfeljebb 8 milli6 forint.




A Rendelet 17. § (1) pontja értelmében a helyiség vételra a forgalmi érték 100 %-a. A vételar megfizetése a
19. § (1) bekezdése alapjan az adasvételi szerz6dés alairasaval egyidejiileg torténik. A (2) bekezdés szerint a
vételar egytsszegli megfizetésének tekintendd, amennyiben a vevo a vételarat banki hitelbdl fizeti meg. Ez
esetben az adasvételi szerzddést 60 napos fizetési hatarid6 kikotése mellett tulajdonjog
fenntartassal/figgdben tartdssal kell megkdtni a vételar 10 %-anak adéasvételi szerzOdés alairasaval
egyidejiileg torténd megfizetése mellett. A (3) bekezdés szerint a vételar banki hitelbol torténd megfizetése
esetén a 60 napos fizetési hataridd az allami eldvasarlasi jogrél lemondé nyilatkozat hataridejének lejartat
kovetd napon kezdddik.

Kérem az alébbi hatarozati javaslat elfogadasat.
Hatdrozati javaslat
............ év .......ho .....nap szami Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1.) az ingatlan-nyilvantartisban a 36427/0/A/18 helyrajzi szamon nyilvéntartott, természetben a Budapest
VIIL., Somogyi Béla utca 10. szam alatti, 22 m® alapteriiletii, hatarozott idejii bérleti joggal terhelt nem
lakés célt helyiségre fennallo elidegenitést kizaré feltétel alol felmentést ad,

2.) hozzajarul az ingatlan-nyilvantartisban a 36427/0/A/18 helyrajzi szamon nyilvéantartott, természetben a
Budapest VIII., Somogyi Béla utca 10. szam alatti, 22 m’ alapteriilet(i, fldszinti iizlethelyiségre
vonatkozé eladasi ajanlat bérld részére torténd megkiildéséhez, a vételarnak, az elkésziilt forgalmi
értékbecslés, valamint a 32/2013. (VIL 15.) szdmd Onkormanyzati rendelet alapjan a forgalmi ért€k
100 %-aban, azaz 4.900.000,- Ft dsszegben torténd kozlése mellett.

Felelos: Kisfalu Kft. ligyvezeto igazgatdja

Hataridé: 2014. marcius 24.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kift.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén az elSterjesztés elOkészitdjének javaslata a kozzététel
médjara: a honlapon

Budapest, 2014. marcius 5.
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