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aYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 2014. március 17-i ĺiléséľe

Táľgy: A Budapest vI[., Somogyi Béla utca t0. szám alatti, 36427lLtNItl helyrajzi számúo hatátozott
időre szó|ó béľ|eti jogga| teľhelt nem lakás cé|jáľa szolgáló hetyiség e|idegenítése

Eloterjesĺő: Kisfalu Kft, Kovács ottó üg;rvezető igazgatő
Készítette: Mezei kén referęns
A napirendet nyílt ülésen kell tárgyalni
A döntés elfo gadásáh oz e gy szer u szav azattöbbsé g szüksé ge s

Tisztęlt Y tlrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság !

I. Előzmények:

A Budapest VIII., Somogyi Béla utca 10. szźtm a|atti,36427/0lN18 hľsz-ú, utcai bejáratú, földszinti, 22 m2
alapteľületrĺ ingatlanľa vonatkozóan az onkormányz.at 2O|2, május I-to| 2017. december 3l-ig határozott
időľe szóló helyiségbérleti szerződést kötött a FENYNOR Keręskedelmi és SzoIgźitató Bt-vel (1085
Budapest, Somogyí Béla utca 5. ťoldszint 3.; cégjegyzékszám: 0|-06.763105; képviseli: Derouilti
Madjdoub). Béľlő a bérleméný izIet, szćlmitástechnikai cikkek árusítása és javítása céIjáravette bérbe.

II. A beteľjesztés indoklása:

A kérelemmel kapcsolatos döntés meghozata|a aBizottság hatáskörébe .ľtrtozlk.

III. Tényállási adatok:

A bérlő a helyiségre vételi kérelmet nyújtott be'

Az iĺgat|an Budapest VIII. kerületében, a Palota negyedben, a Somogyi Béla utcában a Stáhly utcai
kereszteződéssel szembenta|á|ható. Kĺirnyezetében jellemzően hasonló korri és építésíĺ társasházak,valamint
új építésű irodaházakta|á|hatőak. Azingatlantmagába foglaló épület kb,1902. évben épült, összközműves,
általános źi|apota közepes' Tömegközlekedéssel a környéken közlekedő villamosokkal, autóbuszokkal,
valamint metróval érhető e|. Az értékelt utcai bejáratu helyiség jó műszaki állapotú. A béľlő saját költségen
e|végzett felujításainak köszönhetően a burkolatok jő á||apotűak, a nyi|ászárők jőlközepes állapotúak. A
helyiségben Ievá|asztása került ľészben béľlő W.C{ alakított ki. A helyiségben a melegvizet villanyboyler
szo|gtitatja, fűtés nincs. Az ingat|anről alkotott összbenyomás kozepes. IJz|eti tevékenység fo|ytatására
kerületen belüli elhelyezkedése kedvező, a parkolás akómyező utcákban lehetséges.

Az ingatlanra vonatkoző értékbecslést az URBS Ingatlan Kft. (Várszegi Dóľa) készítette e| f0I4. január 27.
én. Az ingatlan beköltozhető foľgalmi énéke 4.900.000,. Ft összegben (fajlagos ár:222.7OO,-rtlĺĺŕ!, került
megá||apításľa, és a független szakértő á|ta| jőváhagyásra. A nem lakás célú helyiség esetében a véte|ár a
beköltözhető forgalmi éfték I00%-a, azaz 4.900.000,- Ft,

A helyiség elhelyezkedése HVT tęniletet éint, azonban a Rév8 Zrt, ttrgyi ingatlan eliđegenítésének
akadá|yźlt nem|átja, az e|idegenités az onkormányzat és a Rév8 Zrt. szerződésben vállalt kötelezittségeinek
teljesítését nem érinti.

A 2I a|betétbol álló tétľsashźzban 4 db önkormányzati tulajdonú albetét van, amelyekhez egytittesen
2.I7 4/ I0.000 tulaj đoni háĺyad tartozĹk'

A helyiség béľleti díja az érvényes bérleti szerződéssel került meghatźrozásra, megállapításánét| csökkento
tényező nem keľült figyelembe vételre. A helyiségek bérleti díjának emelése évente afogyasztői áľindexnek
megfelelő.

A helyiség esetében az elidegenités megtérüléSét 8 éV tekintetében kell vizsgálni.
Avizótźlĺal rendelkező albetétek havi közös költsége: 5.1f5,-Ft
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Célbefizetés 2014.05'3|.ig havonta 3.300,- Ft
2014. évben érvényes havi nettó bérlęti díj összesen: 27.942,-Ft
8 év alatt eléľhető béľleti díj (átlag 5%o nfl'áciőval számolva): 3.20I.854,-Ft
8 évľe számitott közos koltség (át|ag 5% nflációval számolva) + célbefizetés: 590.570,- Ft
Kiiztis költséggel cstikkentett béľleti díj (8 évre): 2.611.284'=Ft
Forgalmi éľték: 4.900.000'- Ft

Az e|végzett számítás aLapján megállapítható, hogy a becsült foľgalmi éték meghaladja a 8 évre számított,
közös költséggel csokkentett béľleti díj összegét, az e|iđegenités az onkormányzat részére megtéľül, a
helyiség elidegenítése magasabb bevételt eredméĺyez, mint amennyi a bérleti díjból 8 éves idötaľtam alatt
várhatő.

A helyiség értéke nem éľi el a 8 MFt-ot, ezeÍ feltétel teljesülése esetén az e|iďegerutésnek nincs akadálya.

A benyújtott iľatok alapján megállapítható, hogy akére|mező anemzeti vagyonľól sző|ő 20|1. évi CXCVI.
törvény 3. $ (1) bekezdés 1. pontja szeľint źt|éthatő szeľvezetnek minősül.

Iv. A diintés tartt|mának részletes ismertetése:

Javasoljuk, hogy az onkormányzat járu|jon hozzá a Budapest VIII., Somogyi Béla utca 10. szám a|atti
helyiség béľlóje részére történő eladási ajánlat megküIdéséhez, ingatlan vételárának a forgalmi értékkel
megegyező összegű, azaz 4.900.000,- Ft vétę|át mellett.

Javasoljuk továbbá, hogy az onkoľmányzat adja meg az elidegenítést k'lzárő ok alól a felmentést, mely
a|apján nem elidegenítheto a helyiség, amíg határozottidóre van béľbeadva. Akizáró fehétel a|kaImazása
alól a tulajdonosi jogokat gyakorló bízottság adhat felmentést.

A bérbeadás a Bizottság 34012012. (III. 21.) szźtmű határozata a|apjźn történt, azt követően, hogy a
helyiséget a Kisfalu Kft onkormányzatiHźukeze|ő Irodája 2011. november Zł-énbirtokba vette.

V. A dłintés célja' pénzĺigyi hatása:

Az eladással kapcsolatos döntés meghozatala pénzngyi fedezetet nem igényel.

Az iĺgat|an értékesítésével az onkormányzat költségvetési bevételhez jú. Az elidegenítés az Onkormányzat
számära kedvező, mert az onkormányzat terhére felmerĺilő, az épu|et fenntartásával kapcsolatos közĺjs
költség fizetési kötelezettsége cscikken' valamint nem ľomlik a helyiség jelenlegi áLlapota.

VI. Jogszabályi köľnyezet ismeĺtetése:

Az onkoľmtnyzat tulajdonában álló nem lakás céljáľa szo|gá|ő helyiségek elidegenítésének feltételeirol
szőIő 3212013. (VII. 15.) számú rendelet 2. $ (1) bekezdés értelmébęn a helyiségek elidegenítésével
kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviselő-testület gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok
gyakoľlásáľa, a rendeletben meghatározott esetekben a Yárosgazdálkodási és Pénztigyi Bizottságot
hata|mazza fel. A (f) bękęzdés szerint a 100 millió Ft-ot meg nem haladó, forgalmi értékű helyiség
elidegenítése esetén aYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság, ezen értéken felül a Képviselő{estület dönt
az elidegenítésről és az ę|adási aján1,at kiadásáról, továbbá dint az adásvételi szeľződéssel, továbbá annak
módosításával és megszüntetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket' amikor a dontés az
értéV'hatémől fii gget len ü l a Képv i se l o -testtil et hatásköre.

Helyiségek esetében a 12. $ (l) f) pontja a|apján az e|idegenités előtt vizsgźini kell és az elidegenítésľől és a
vételárľól szóló előteľjesztésnek tafta|maznia kell, különösen az előterjesztéstó| szálmitott 5 éven belül
bérbęadott helyiségek esetében a közös költséggel csökkentett béľleti díját 8 évre számitva, az 5 éven túl
bérbeadott helyiségek esetében 10 évre számítva.

Ahatźrozott idejű bérleti jogviszonyt figyelembe véve a 3flf0|3. (VII. 15.) szźmű önkormányzati rendelet
5. $ (1) d) pontja éľtelmében elidegenítéstkizäró ok áll fenn, amely kizźrő ok alóli fe|mentésről a ľendelet 5.

$ (3) bekezdése alapján a Tisztelt Bizottság jogosult dönteni.

A ľenđelet 5. $ (5) bekezdése aIapján a 3 hónapon túl bérbeadott nęm lakás célú helyiségek az a|ábbi
feltételek teljesĺilése esetén elidegeníthetőek:
- a helyiséget is magában foglaló, legalább l0 albetétbol álló épületben aZ önkormányzati tulajdon

legfeljebb 3 albetét' vagy
- a helyiséget is magában foglaló épületben az önkormányzatihilajđon mértéke legfeljebb 5 Yo ,vagy
- a helyiség értéke legfeljebb 8 millió forint.



A Rendelet 17. $ (1) pontja értęlmében a helyiség véte|áĺa a foľgalmi érték 100 o/o-a. Avételźr megfizetése a

19. $ (l) bekezdése a|apjánazadásvéte|i szerződés a|áirásźlva| egyidejűleg tĺjrténik. A (2)bekezdés szerint a
vételár egyosszegű megfizetésének tekintendő, amennyiben a vevő a véte|źLÍat banki hitelbő| ťlzeti meg. Ez
esetben az adásvételi szerződést ó0 napos fizetési határido kikotése mellett tulajdonjog
fenntaľtással/fiiggőben taľtással kell megkötni a vételáľ |0 oÁ-tnak adásvételi szeľződés a|áírásáva|
egyidejűleg történő megfizetése mellett. A (3) bekezdés szeľint a véte|ár banki hitelből torténő megfizetése
esetén a 60 napos fizetési határidő az á||ami elővásár|ási jogról |emondó nyl|atkozat hatáľideiének |eiártát
k<iveto napon kezdodik.

KéremazaIćtbbihatározati javaslatelfogadását.

Határozatijavaslat

' ' ' ' év '... '..hó .....nap számís Városgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági határozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

I') az ingatlan-nyilvántartásban a 36427l0lNI8 Lłe|yrajzi számoĺ nyilvántartott, természetben a Budapest
VIII., Somogyi Béla utca 10. szám a|atti,22m, a|apteľületű, határozoÍt idejtĺ bérleti joggal teľhelt nem
lakás célú helyiségre feĺmálló elidegenítéstkizárő feltétęl alól felmentést ad,

2.) hozzájáruI az ingatIan-ĺyiIvántartásban a 36427l0ĺN18 helyrajzi sztlmoĺ nyilvántartott, természetben a
Budapest VI[., Somogyi Béla utca 10. szám alatti,22m. alapteľülettĺ, foldszinti Ĺizlethelyiségre
vonatkozó eladási ajtn|at bérlő ľészéľe történő megküIdéséhez, a vételárnak, az e|készíjlt forgalmi
értékbecslés, valamint a 32lf013. (VII. 15.) számú önkormányzati rendelet a|apjáĺ a forgalmi érték
I00 oÁ-źban, azaz 4.900.000,- Ft összegben történő közlése mellett.

Felelős: Kisfalu Kft. iigyvezeto igazgatőja
Határidő: 2014. március f4.
A döntés végrehajtását végzó szervezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakosság széles korét érintő döntések esetén az előterjesztés előkészítőjének javaslata a közzététęI
mőďjára: a honlapon

Budapest, 2014. márch,ls 5.
Tisztelettel:
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