Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvaros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének . ZP d
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga )

6

‘Eléterjeszté: Kisfalukt L0 M. sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2014. marcius 17-i {ilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Rikéczi tit 19. szdm alatti iires, 6nkormdnyzati tulajdomi
nem lakas céla helyiség bérbeadasara nyilvanos egyfordulés palyidzat kiirasara

El6terjeszté:  Kisfalu Kft, Kovacs Ott6 ligyvezetd igazgatd
Készitette: Balogh Erika referens

A napirendet nyilt iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattébbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

1. El6zmények

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, Rakéczi Gt 19. szam alatti, 36509/0/A/9 hrsz-u, L
emeleten elhelyezkedd 237 m” alapteriiletii helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban iizlet besoroldssal
szerepel.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezelé Irodaja a fenti helyiséget 2011. mércius 10-én vette birtokba. A
birtokbavételi jegyzOkonyv tanlsiga szerint a helyiség kismértékii feltjitdsra szorul, (4) besorolasy,
rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas.

A Budapest Févaros VIIL Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Vérosgazdalkodéasi Bizottsaga a 155/2013.
(IL. 18.) szamu hatarozataban felkérte a Kisfalu Kft-t a fenti iizlethelyiség bérbeadédsara vonatkoz6 nyilvanos
egyfordulds palyazat kiiraséra, 268.667,- Ft/ho + Afa bérleti dij Gsszegen.

A palyazati felhivast a Kisfalu Kft. kozzétette a bizottsagi hatdrozatban foglaltaknak megfelelden. A palyazat
2013. marcius 20-t6l keriilt kifrasra, leadasi hatarideje és a bontas napja 2013. aprilis 8. volt. A hataridén
beliil érdeklodés nem volt a helyiségre, palyazat nem keriilt benyujtasra, igy a helyiségre kiirt palyazat
érvényes volt, de eredményteleniil zarult.

II. Indokolis

A nem lakas célu helyiség Gjboli palyazatra torténé kiirashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. Tényallasi adatok

A vizéréas helyiségre az Onkorméanyzat kozos koltségfizetési kotelezettsége: 26.065,- Ft/hé (+ 16.042,-Ft
célbefizetés).

A Grifton Property Kft. 2012. junius 06-an készitett, és 2014. méarcius 10-én aktualizalt értékbecslés szerint a
nem lakas célu helyiség forgalmi értéke: 34.890.000,- Ft. A 248/2013. (VL 19.) szamu képvisel6-testiileti
hatédrozat II. Fejezet 7. pontja értelmében, abban az esetben a helyiség bérbeadasara, versenyeztetés, vagy
pélyéazat Utjan keriil sor, a minimalis bérleti dfjat a helyiség Afa nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének
80 %-at alapul véve kell meghatdrozni, ennek Osszege 27.912.000,- Ft. Amennyiben a palydzatban a
bérbeadas sordn végezhets tevékenység nem keriil meghatarozasra, Uigy az alap bérleti dij mértéke a helyiség
Afa nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének 8 %-a, azaz a szamitott nett6 bérleti osszeg: 186.080,- Ft/hé.

A 428/2013. (XII. 06.) sz. Versenyeztetési Szabélyzat 29. pontja értelmében ha a versenyeztetési eljaras
eredménytelen, a kovetkezd palyazati kiirdsban az elézdek szerinti bérleti dij 80 %-a a minimalis bérleti dij,
azaz az igy szamitott netté bérleti dij: 148.864,- Ft/ho.

A nett6 szamitott bérleti dij és a palyazati kiirasban szereplé bérleti dij eltérésének oka, hogy a helyiség
értéke akkor a tavalyi pélyédzat kifrdsakor 40.300.000,- Ft volt. A forgalmi érték csokkenése egyrészt a
miuszaki érték csokkenésébol (2012. évben -3%, és 2013. évben -3% volt) és az ingatlanpiaci forgalmi
értékek csokkenésébdl (-8%) adodik.




IV. Dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a Budapest VIIL., Rakéczi ut 19. szam alatti, 36509/0/A/9 hrsz-i, 237 m® alapteriiletii 1. emeleti
nem lakas célu helyiség bérbeadasara nyilvanos egyfordulés palyazat ujboli kiirasat, nettd 148.864,- Ft/ho
bérleti dij osszegen.

A felhivas kozzétételére a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a Budapest
Févaros Kormanyhivatala VIII. keriileti Hivatala Okmanyirodajan, valamint a Budapest Fovaros VIIL
keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala hirdetd tabldjan, a vagyoniigyleti megbizott
ligyfélfogadasra szolgald helyiségében (Kisfalu Kft telephelyein), a Jozsetvaros cimii helyi lapban, az
Onkorményzat és a vagyoniigyleti megbizott honlapjan, és egyéb rendelkezésre 4116 internetes hirdetési
portalon keriil sor.

V. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

Javasoljuk a nyilvanos egyfordulds palyazat kiirasat, mivel a helyiség frekventélt helyen talalhatd, tovabba
minél eldbbi bérbeadasabdl befolyé bérleti dij fedezi az Onkorményzat koz6s koltség fizetési terhét, és
palyazat révén vélhetdleg a nagyobb bérleti dij ajanlattal még plusz bevétel is valosziniisithetd. A fenti
helyiség bérbevételére az utobbi iddben érdeklddés mutatkozott, ezért is javasolndnk az ujbodli palyazatra
torténd kiirast.

Amennyiben a helyiségre kiirt nyilvanos palyazat eredménytelen, az Onkorményzatnak kiadasként tovabbra
is havonta ko6zds koltség fizetési kotelezettsége keletkezik, a helyiség miiszaki 4llapota romlik a
kihasznalatlansag miatt. A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatérozati javaslat elfogadasa varhatéan kedvezbéen befolyasolja a 2014. évi bérleti dij eldiranyzatat.
A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.
V1. Jogszabilyi kornyezet ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6lo
35/2013. (VL. 20.) szam1 rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat-
és hatdskor megosztds szerint — Onkormanyzati bérbead6i dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel, tovabba a bérbeadas modjat a 7. § (1) a) pontja hatdrozza meg.

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol sz616
66/2012. (XIL. 13.) szamb onkormanyzati rendelet 7. § (2) bekezdése alapjan, ha Onkormanyzat rendelete
vagy a Képvisel6-testiilet hatirozata méast nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorl6ja hatarozza meg, hogy
melyik versenyeztetési eljarast kell alkalmazni.

A nyilvanos palyazat lebonyolitdsanak szabdlyait, a versenyeztetési eljarasokrol szol6 428/2012. (XIL. 06.)
szamu KépviselO-testiileti hatérozat tartalmazza, melyet a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
tulajdondban &ll6 vagyonelemek hasznositdsa és tulajdonjogénak atruhdzidsa esetén a hasznosité €s a
tulajdonjogot szerzd kivalasztasara kell alkalmazni, ha a versenytargyalds tartdsa jogszabaly alapjan
kotelezd, vagy a tulajdonosi jogkdrgyakorld elbirta, hogy a vagyont versenyeztetési eljarassal kell
hasznositani vagy a tulajdonjogéat 4truhazni. A I Fejezet alapjan tOrtént a palyazat bontdsa, a palyézati
ajanlatok elbiralasa és az ehhez kapcsol6do jegyzokonyvek elkészitése.

A Versenyeztetési Szabalyzat 29. pontja értelmében a nem lakas céljara szolgal6 helyiség bérbeadaséra
meghirdetett palyazat esetében a minimalis bérleti dijat elsé esetben a Képviseld-testiilet nem lakas céljara
szolgal6 helyiségek bérleti dijardl sz6l6 hatarozataban az adott helyiség kategéridra meghatarozott bérleti dij
100 %-a képezi. Ha versenyeztetési eljards eredménytelen, a kovetkezd palyazati kiirasban az elézoek
szerinti bérleti dij 80 %-at kell minimalis bérleti dijként szerepeltetni.

A helyiségbér alapjaul a 248/2013. (V1. 19.) szamu Képviseld-testiileti hatérozat szolgal. A Kt. hatarozat IL
fejezet 7. pontja értelmében, a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatérozat és a Kt. mas hatérozata
szerint aktualizalt beksltdzhetd forgalmi értéke szolgil. Abban az esetben, ha a helyiség bérbeadasara,
versenyeztetés vagy palyazat utjan kerill sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség AFA nélkiili bekoltozhetd
forgalmi értékének 80 %-at alapul véve kell meghatérozni. Nyilvanos pélyaztatds esetén dnkorményzati
érdekbdl a minimalis. bérleti dij a bekoltozhetd forgalmi érték 80 %-nal kisebb értékben is meghatarozhato
azzal, hogy ez az érték nem lehet kevesebb a bekoltozhetd forgalmi érték 50 %-nal. A Képviseld-testiilet 7.
pontja értelmében amennyiben a palyazatban a bérbeadas soran végezhetd tevékenység nem Kkeriil
meghatérozasra, ugy az alap bérleti dij mértéke a helyiség Afa nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének
8 %-a.




Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...hé....nap). szami Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1.) felkéri a Kisfalu Kft-t a Budapest VIIL., Rakoczi ut 19. szam alatt talalhat6, 36509/0/A/9 hrsz-a, 1.
emeleti 237 m® alapteriilctli, onkorméanyzati tulajdont, iires, nem lakds célii helyiség bérbeadaséra
vonatkoz6 nyilvanos egyfordulds palyazat ujbdli kifrdséara, netté 148.864,- Ft/hé bérleti dij dsszegen.

2.) a Bizottsag felkéri a Kisfalu Kft-t a palyazat a Versenyeztetési szabélyzatrol sz616 428/2012. (XIL 06.)
szamu a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének hatdrozatdban foglaltak szerinti
lebonyolitasra.

3.) a palyazati felhivast a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a a Budapest
Foévaros Kormanyhivatala VIII. keriileti Hivatala Okmanyirod4jan, valamint a Budapest Fovaros VIII.
keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala hirdetd tablajan, a vagyoniigyleti megbizott
tigyfélfogadasra szolgald helyiségében (Kisfalu Kft telephelyein), a Jozsefvaros cimi helyi lapban, az
Onkorményzat és a vagyoniigyleti megbizott honlapjan, tovabba a Polgarmesteri Hivatal szdmara
koltségmentes hirdetési feliileteken t6rténd megjelentetés szélesebb korii biztositasa érdekében az egyéb
rendelkezésre 4116 internetes hirdetési portalokon kell kézzétenni.

Felelos: Kisfalu Kft iigyvezetd igazgatod

Hataridé: 2014. marcius 24.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Tisztelettel: /Z
™

Kovics Otto
ligyvezetd igazgatd

Budapest, 2014. marcius 7.
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