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I. Előzmények

Az onkormányzat tulajdonát képezi a Budapest VI[., Rákóczi ut 19' szám a|atti,365O9lOlNg hĺsz-ú, I.
emeleten elhelyezkedő 237 m, alapterületű helyiség, amely az ingat|an-tyi|vtntartásban tizlęt besorolással
szerepel.

A Kisfalu Kft. Önkormányzati Hźnkeze|ő Iľodája a fenti helyiséget 20l1. máľcius 10-én vette birtokba. A
birtokbavétęli jegyzőkönyv tanúsága szerint a helyiség kisméľtékű felújításľa szorul, (4) besoľolású,
rende|tetéss zeru hasznźllatra alkalmas.

A Budapest Főváros VIII. Kerület Józsefuárosi onkormányzat Yáľosgazdálkodási Bizottsága a I55ĺ2O|3.
(II. 18.) sztlmuhatározatában felkérte a Kisfalu Kft-t a fenti üzlethelyiség bérbeadására vonatkozó nyilvános
egyfordulós pá'Iyázatkjlrására, f68.667,- Ft/hó + Áfa bérleti díj összegen.

Apźiyázati felhívást a Kisfalu Kft.kózzétette a bizottságihatározatban foglaltaknak megfelelően. Apźiyázat
2013. márcils 20tól keriilt kiírásra, leadási határideje és a bontás napja2073. április 8. volt. A hatáľidőn
belül érdeklődés nem volt a helyiségre, pá|yázat nem kęrült benyújtásra, így a helyiségre kiíĺ pźiyźnat
érvényes volt, de eredménýeleni| záru|t.

II. Indokolás

A nem lakás célú helyiség újbóli pályázatra történő kiíráshoz bérbeadói dĺjntés szükséges, amely döntés
me gho zatalár a a T isztę|t Bizotts ág jo go sult.

III. Tényállási adatok

A vizőrás helyiségľe az onkormányzat kózös költségfizetési kötelezettsége: f6.065.. Ft/hő (+ 76.O42,-Ft
célbefizetés).

A Grifton Pľopeľty Kft.zÜIz.június 06-áĺkészitett, és f0|4. március 10-én aktualiztůt értékbęcslés szerínt a
nem lakás célú helyiség forgalmi értéke: 34.890.000'. Ft. A 24812013. (VI. 19.) szźlmű képviselo-testĺileti
hatźrozat II. Fejezet 7. pontja értelmében, abban az esetben a helyiség bérbeadására, veľsenyeztetés, vagy
páIyázat útján kerül soľ, a minimális bérleti dijat a helyiség Áĺa nemuu bekłiltłizhető foľgalmi éľtékének
B0yo.áLt alapul véve kell meg]latározni, ennek cisszege 27.9|2.000,- Ft. Amenĺyiben a ptiyázatban a
béľbeadás során végezhető tevékenység nem keľül meghatározásra, űgy az alap béľleti díj méľtéke a helyiség
Afa nélkĺili beköltözhető forgalmi éftékének 8 %o-a, azaz a számított nettó bérleti összeg: 186.080'- F't/hó.

A 42812013. (XII. 06.) sz. Versenyeztetési Szabályzat 29. pontja éľtelmében ha a versenyeztetési eIjárás
eľedménýelen, a következő pźiyźzati kiíľásban az e|őzóek szerinti béľleti dij 80 %-a a minimális bérleti díj,
azaz az így számitott nettó bérleti díj: 148.864,- Ft/hó.

A nettó szźlmitott bérleti díj és a páIyźzati kiírásban szeľeplo bérleti dij eltéľésének oka, hogy a helyiség
éľtéke akkor a tava|yi pá|yázat kiírásakor 40.300.000'- Ft volt. A forgalmi érték csökkęnése egyĺészt a
műszaki érték csokkenéséből (20|2' évben -3%o, és 2013. évben -3oÁ vo|t) és az itgat|anpiaci foľgalmi
értékek csökkenéséból (-8%) adódik.



IV. Döntés tartalmának részletes ĺsmertetése

Javasoljuk a Budapest VIII., Rákóczí it 19. szám a|atti,3650910lN9 hrsz-ú, 237 m2 alapteľületű I. emeleti
nem lakás célú helyiség bérbeadására nyilvános egyfoľdulós pá|yćnat újbóli kikásźĺ, nettó 148'864'- Ftlhő
bérleti díj összegen'

A felhívás kozzététęIérę a Versenyeztetési Szabá\yzat 11. pontjában foglaltaknak megfelelően a Budapest
Főváros Kormányhivatala VIII. keľületi Hivatala okmányirodájźn, va|amint a Budapest Főváľos VIII.
kerület Józsefuáľosi onkoľmányzat Po|gtrmesteri Hivatala hiľdető táblźtján, a vagyonügyleti megbízott
ügyfélÍbgadásra szolgáló helyiségében (KisÍälu Ktt telephelyein), a Józsetváros címtĺ he|yi |apban, az
onkormányzat és a vagyoniigyleti megbízott honlapján, és egyéb rendelkezésrę á1ló internętes hirdetésí
portálon kerül sor.

V. A diintés cé|ja, pénziigyi hatrísa

Javasoljuk a nyilvános egyfoľdulós pá|yázat kiírását, mivel a helyiség frekventált helyen ta|áIhatő, továbbá
minél előbbi bérbeadásából befolyó bérleti dij fedezi az onkormányzat közös költség fizetési terhét, és
pá|yázat ľévén vélhetoleg a nagyobb bérleti dij ajźn|attal még plusz bevétel is valószínűsíthető. A fęnti
helyiség bérbevételére az úőbbi időben érdeklődés mutatkozott, ezért is javasolnánk az újbóli pá|yázatra

történo kiíľást.

Amennyiben a helyiségre kiírt nyilvános páIyázat eredménýelet|, az onkormányzatĺakkiadásként továbbra
is havonta közös költség fizetési kötelezettsége keletkezik, a helyiség műszaki állapota romlik a
kihasználatlanság miatt. A helyiség bérbeadása pénzngyifedezetet nem igényel.

Ahattlrozati javaslat elfogadása várhatóan kedvezoen befolyásolja af0|4. évi béľleti dij e|őirźnyzatźń.

A đöntés pénnjgyifedezetet nem igényel.

\{I. Jogszabályi ktirnyezet ismertetése

Az Önkormányzattulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeirol szóló
3512013. (VI. 20.) számi rendelet 2. $ (1) bekezdése értęlmébęn a Kt. - a rendeletben meghatározottfeladat-
és hatáskör megosztás szerint - önkormányzati béľbeadóí döntésre a Yźĺĺosgazdálkodási és Pénzügyi
Bizottságot jogosítja fel, továbbá a bérbeadás módját a 7. $ (1) a) pontja hatźrozzameg,

A Budapest Józsefuárosi onkormányzatvagyonáról és a vagyon fęletti tulajdonosi jo.gok gyakorlásáról szóló
66lf01f. (xII. 13.) számu önkormányzati rendelet 7. $ (2) bekezdése aIapján, ha onkormányzat rendelete
vagy a Képviselő-testület hatarozata mást nem taľtalmaz, a tulajdonosi jog gyakorlója határozza meg, hogy
melyik versenyeztetésí eljarást kell alkalmazni.

A nyilvános pźiyázat lebonyolításának szabéiya7t, a versenyeztetési eljárásokľól szóló 428l20.If . (xII. 06.)
számű Képviselő.testiileti határozat tarta|mazza, melyet a Budapest Józsefuárosi onkormányzat
tulajdonában álló vagyonelemek hasznosítása és tulajdonjogának átruházása esetén a hasznosító és a
tulajdonjogot szerző kivá|asnásétľa kell a|ka|mazni, ha a versenýárgyalás tartása jogszabá|y a|apjźn
kötelező, vagy a tulajdonosi jogkörgyakorló előíľta, hogy a vagyont versenyeztetési eljáľással kell
hasznosítani vagy a tulajdonjogát átruházĺí. A II. Fejezet alapjáĺ történt a páIyázat bontása, a pźiyázati
ajánlatok elbíľálása és az ehhez kapcsolódó jegyzőkönyvek elkészítése.

A Versenyeńetési SzabáIyzat 29' pontja éľtelmében a nem lakás céljára szo|gá|ő helyiség bérbęadására
meghirdetett ptiyázat ęsetébęn a minimális bérleti díjat elso esetben a Képviselő-tęstülęt nem lakás cé|jára
szolgáló helyiségek bérleti díjárőI szőIo határozatélban az adott helyiség kategőnára meghatározott béľleti díj
I00 oÁ-a képezi. Ha versenyeztetési eljárás eredménýelen, a következő pá|yázati kiírásban az e|őzóek
szerinti béľletí dij 80 %-źIt kell minimális bérleti díjként szerepeltetní.

A helyiségbér a|apjttu| a248120|3. (VI. 19') sztlmű Képviselő-testiiletí határozat szo|gźi. AKt.hatátozatII.
fejezet7. pontja értelmében, a helyiségbér alapjául a helyiségeknek a jelen határozat és a Kt' máshatározata
szerint aktua|izźit beköltözhető foľgalmi éńéke szo|gti, Abban az esetben, ha a helyiség bérbeadására,
veľsenyeztetés vagy ptiyázat útján kerül sor, a minimális bérleti dijat a helyiség AFA nélküli bekĺiltĺjzheto
forgalmi értékének 80 %-ćLt alapul véve kell meghatározti. Nyilvános pá|yánaás esetén önkormányzati
érdekből a minimális béľleti díj a beköltözheto forgalmi érték 80 %o-nźi kisebb éľtékben ismeghatározhato
azzal, hogy ez az érték nem lehet kevesebb a bekö|tözhető foľgalmi érték 50 %o-nti. A Képviselő-testület 7.

pontja éľtelmében amennyiben a pźiyár:atban a bérbeadás soľán végezheto tevékenység nem keľül
meghatározásra, úgy az a|ap bérleti díj mértéke a helyiség Áfa néllaĺli beköltözheto forgalmi értékének
8 oÁ-a.



Fęntiek a|apjtnkérem a Tisztelt Bizottságot, hogy dĺintését meghozni szíveskedjen.

Httározatijavaslat

.év. (...hó....nap). számú Yárosgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági hatátozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bízottság úgy dönt, hogy

1.) felkéri a Kisfalu Kft{ a Budapest üil., Rákóczi út 19. száma|atttalá|ható,36509l0l1J9 hľsz-ú, I.
emelcti 237 m. alaptcrülcttĺ, önkormłinyzeti tulojdonú, üres, nem lalrĺís célú helyiség bérbeadására
vonatkozó nyilvános egyfordulós páIyázatújbóli kiirására, nettó 148.8ó4'-Btlh'ó béľleti díj összegen.

2.) aBizottság felkéri a Kisfalu Kft-t a pályázat a Versenyeztetési szabályzatrőI sző|ő 428/20If. (XII. 06.)
szttmű a Budapest Józsefuáľosi onkoľmányzat Képviselő-tęstületének határozatában foglaltak szerinti
lebonyolításra'

3.) aptůyázati felhívást a Versenyeztetési Szabályzat I1. pontjában foglaltaknak megfelelően a a Budapest
Főváros Kományhivatala VIII. kerületi Hivatala okmányiľodájźtn, va|amint a Budapest Főváros VIII'
kerület Józsefuárosi onkormányzat Po|gármesteri Hivatala hiľdeto táb|źljźn, a vagyonügyleti megbízott
gsľfélfogadásra szo|gźió helyiségében (Kisfalu Kft telephelyein), a Józsefuáros címĺĺ helyi lapban, az
onkormányzat és a vagyonügyletí megbízott honlapján, tovźlbbá a Polgármesteri Hivata| számára
költségmentes hiľdetési felületeken történő megjelentetés szélesebb köľrĺ biĺosítása érdekében az egyéb
ľendelkezésre ál1ó internetes hirdetési poľtálokon kell közzéterľri.

Felelős: Kisfalu Kft ügyvezető igazgatő
Határidő: 2014. máĺcills24'
A dontés végrehajtásátvégzó szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakos ság szé les körét érintő döntések esetén j avas |ata a kozzététe| mő djár a
nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, 2014. március 7 .
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