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Ti sztelt Y át osgazdálkodási és Pénzügy i B izottság !

I. Előzmények

Az Önkormányzat tulajdonát képezi aBudapest VIII., Rákóczi ilt 5I, szźlm a|atti,3464t/OlN3 hrsz-ú, utcai,
Íf6 m2 földszint és 120 m2 magasföldszinti, összesen f46 mf alapterületű, nem |akás céljára szolgáló
helyiségcsopoÍI.. AZ ingatlan-nyilvántaľtásban a helyiség üzlet besorolású.

A Kisfalu Kft. onkormányzati Házkeze|ó Irodája a fenti helyiséget 2OI3' januáĺr f3-án vette biľtokba,
megái|apítźtsuk szerint a helyiségcsopon felújítást igénye|, (3) besorolású, rendeltetésszeríĺ haszná|atra
alkalmas.

A Városgazdálkodási Bizottsága a I56ĺf0I3. (II. 18.) számű határozatában felkérte a Kisfalu Kft-t a fenti
üzlethelyiség bérbeadására vonatkozó nyilvános egyfordulós páůyázatkiíľásáľa, 34f 'OOO,- Ft/hó + Áfa bérleti
díj összegen.

Apáĺ|yázati felhívást a Kisfalu Kft.kozzétette a bizottságihatározaÍban foglaltaknak megfelelően. Apźlyázat
f0I3. mátrcius 20-tól került kiírásra, leadási hatáľideje és a bontás napja f0I3. ápľilis 8. volt. A határidőn
belül érdeklődés nem volt a helyiségre, pá|yázat sem került benyújtásra, így a helyiségľe kiíÍt páL|yáLzat

érvényes volt, de eredménytelenül zárult.

II. Indokolás

A nem lakás célú helyiség újbóli pá|yázatra történő kiíráshoz bérbeadói döntés szükséges, amely döntés

me ghozata|á,ra a Ti s ztel t B izotts ág j o go su lt.

III. Tényállási adatok

Avízórá,s helyiségre az onkoľmányzat közos költségfizetési kötelezettsége: 39.805'. Ft/hó.

A Gľifton Property Kft.. 2012. november 20-án készített, és 20t4. január fL-én aktua|izá'|t értékbecslése

szerint a 3464I/0l N3 hĺsz-ú, f46 m2 alapterĹiletű, utcai bejáratú, földszinti és magasföldszinti nem lakás célú
helyiség foľgalmi éľtéke: 40.500.000,. Ft. A f48l20I3. (vI. 19.) szám(l Képviselő-testületi határozatII'
Fejezet 7. pontja értelmében, abban az esetben a helyiség bérbeadására, Versenyeztetés, vagy páiyázatűtján
kerül soľ, a minimális bérleti díjat a helyiség Áfa nélküli beköltözhető foľga|mi értékének 80 vo.át alapul

véve kell meghat1rozni, ennek összege 32.400.000,. Ft. Amennyiben a páůyázatban a bérbeadás során

végezhetó tevékenység nem kerül meghatározásra, úgy az a|ap béľleti oĺ; ńerterc a helyiség Áfa nélküli
bekciltözhető foľgalmi énékének 8 %o-a, azaz a szálmitott nettó béľleti łisszeg: 2l.6.000'. Ft{nt.

A 4f8/2OI3. (x[. 06.) sz. Versenyeztetési Szabályzat f9, pontja énelmében ha a versenyeztetési e|járás

eredménytelen, a következo pá'|yánati kiírásban az e|ozőek szerinti béľleti díj 80 %o-a a minimális béľleti díj'
azaz az így számított nettő béľleti díj : 172.800,. Fuhő.

A nettó számÍtott bérleti díj és a pá|yázati kiírásban szereplő bérleti díj eltérésének oka, hogy a helyiség

forgalmi értéke akkor a tavalyi pál|yázat kiírásakor 51.300.000,- Ft volt. Az értékbecslés aktualizáł|ása

alkalmával a szakéĺtő a forgalmi értéket a helyiség avulására tekintettel csokkentette.



IV. Dłintés taľtalmának ľészletes ismeľtetése

Javasoljuk a Budapest VtrI., Rákóczi (lt 51. szám alatti,3464IlOlN3 hrsz-ú, f46fiŕ alapterületiĺ utcai
bejáratú földszinti és magasföldszinti nem lakás célú üzlethelyiség bérbeadására nyilvános egyfordulós
pá|yázat újbóli kiírásźú, nettó 172.800,- Ft/hó bérleti díj összegen.

A felhívás kozzététe|ére a VersenyezteĹési szabá|yzat 11. pontjában foglaltaknak megfeleloen a Budapest
Főváros Kormányhivata|a VIII. keľĹileti Hivatala okmányirodáján, va|amint a Budapest Főváros VIII.
kerület Józsefvárosi Önkormányzat Po|gármesteri Hivatala hirdető táh|áján, u uagyontĺgyleti megbízott
ügyfélfogadásra szolgáló helyiségében (Kisfalu Kft telephelyein), a Józsefváros című helyi lapban, az
onkormányzat és a vagyonügyleti megbízott honlapján, és egyéb rendelkezésre álló intemetes hirdetési
portálon kerül sor.

V. A döntés célja, pénzügyi hatása

Javasoljuk a nyilvános egyfordulós pályázat kiírását, mivel a helyiség frekventált helyen ta\á|hatő, továbbát
minél előbbi bérbeadásából befolyó bérleti díj fedezi az onkormányzat közös költség fizetési terhét, és
pályázat révén vélhetőleg a nagyobb bérleti díj ajánlattal még plusz bevétel is valószínrĺsítheto. A fenti
helyiség bérbevételére ez év elejétől érdeklődés mutatkozott, amely tapasztalatunk szerint a ,'R'ogtön Jövok''
projektnek is köszönhető, ezért is javasolnánk az rijbóli páiyázatratörténő kiírást.

Amennyiben a helyiségre kiírt nyilvános pá|yá,zat eredményte|en, az tnkormányzatnakkiadásként továbbra
is havonta közos koltség fizetési kötelezettsége keletkezik, a helyiség műszaki állapota romlik a
kihasználatlanság miatt. A helyiség bérbeadása pénzügyi fedezetet nem igényel.

Ahatározati javaslat elfogadása várhatóan kedvezően befolyásolja af0I4. évi bérleti díj e|őirányzatá't.

A döntés pénzügyi fedezetet nem igényel.

VI. Jogszabályi kłiľnyezet ismeľtetése

Az onkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolrgáló helyiségek bérbeadásának feltételeirol szóló
35/f0|3. (VI' 20.) számú ľendelet 2. $ (1) bekezdése értelmében a Kt. - a ľendeletben meghatározott feladat-
és hatáskcir megosztás szerint _ önkormányzati béľbeadói döntésre a Yárosgazdálkodási és Pénzügyi
Bizottságot jogosítja fe|,továtbbá a bérbeadás módját a 7. $ (1) a) pontja határozzameg.

A Budapest Józsefvárosi onkormányzatvagyonáró| és a vagyon feletti tulajdonosijogok gyakorlásárő| szó|ő

66l2OIf . (XII. 13') számű <inkormányzati rendelet 7 . š Q) bekezdése a|apján, ha onkormányzat rendelete

vagy a Képviselő-testület határozata mźst nem tartalmaz, a tu|ajdonosi jog gyakorlója hatfuozza meg, hogy

melyik Versenyeztetési eljáľást kell alkalmazni.

A nyilvános pát|yázat lebonyolításának szabáJryait, a Versenyeztetési eljárásokról szóló 428lf0If. (XII. 06.)

számű Képviselő-testületi határozat tarta|mazza, melyet a Budapest Józsefvárosi onkormányzat

tulajdonában álló vagyonelemek hasznosítása és tulajdonjogának átruházása esetén a hasznosító és a
tulajdonjogot szerző kivá|asztására kell alkalmazni, ha a versenytárgya|ás tartása jogszabály alapján

kotelező, vagy a tulajdonosi jogkoľgyakor|ő ę|óírta, hogy a vagyont versenyeztetési eljárással kell
hasznosítani vagy a tulajdonjogát átruházni. A II. Fejezet alapján töľtént a páiyázat bontása, a páiyázaĹi

ajánlatok e\bírá|ása és az ehhez kapcsolódó jegyzőkönyvek elkészítése.

A Versenyeztetési Szabá'|yzat 29, pontja értelmében a nem lakás céljára szo|gáió helyiség bérbeadására

meghirdetetÍ-páiyázat esetében a minimális bérleti díjat első esetben a Képviselő-testület nem lakás cé|jára

szolgá,|ó helyiségek bérleti díjáłrő| sző|óhatfuozatában az adotthelyiség kategóriárameghatározott bérleti díj

IOOĄ-a képezi-. Ha versenyeztetési e|játrás eredménytelen, a következő pá'|yázati kiírásban az e|őzőek

szerinti bérleti díj 80 ?o-átkell minimális béľleti díjként szerepeltetni.

A helyiségbér alapjául af48lf0l3. (VI. 19.) szá,mű Képviselo-testületi határozat szolgál. A Kt. határozat II.

fejezet7. pontja éńelmében, a helyiségbér alapjául a helyiségeknek a jelen hatfuozat és a Kt. máshatározata

szerint aktua|izáit beköltözhető forgalmi értéke szo|gá'|. Abban az ęsetben, ha a helyiség bérbeadásfua,

versenyeztetés vagy pályázat útján kertil sor, a minimáIis bérleti díjat a helyiség Áľ,ł. nelnili beköltözheto

forgalmi értékének so n-et alapul véve kell meghatározni. Nyilvános pá|yáztatás esetén onkormányzati

érdékből a minimális bérleti díj a beköltözheto forgalmi éľték 80 Zo-nálkisebb értékben is meghatározhatő

azza|,hogy ez az értéknem lehet kevesebb a beköltözhető forgalmi érték 50 7o-ĺá|. A Képviselő{estület 7.

pontja ertelmeuen amennyiben a pá|yázatban a bérbeadás során végezhető tevékenység nem kerül



meghatározásra, úgy az a|ap bérleti díj mértéke a helyiség Áfa nélktili beköltözhető forgalmi értékének
8Vo-a.

Fentiek a|apjánkérem a Tisztelt Bizottságot, hogy dontését meghozni szíveskedjen.

Határozatijavaslat

.év. (...hó....nap). számú Yárosgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági hatálrozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dcint, hogy

1.) felkéľi a Kisfalu Kft-t a Budapest VIII., Rákóczi út 51. szám alatt található, 3464Il0/N3 hrsz-ú utcai
bejáratú fcildszint és magasföldszinti, összesen 246 m, alapterületií, önkormányzati tulajdonú, üres, nem
lakás célri helyiség bérbeadására vonatkozó nyilvános egyfordulós pá|yázat újbóli kiírására, nettó
|72.800,. Ft/hó bérleti díj összegen.

2.) aBizottság felkéri a Kisfalu Kft-t a pát|yázat a Versenyeztetési szabá|yzatró| szó|ó 4f8lf0If. (xII. 06.)
szátmú a Budapest Józsefvárosi onkormányzat Képviselő-testüIetének határozatáłban foglaltak szerinti
lebonyolításra.

3.) a páńyánati felhívást a Versenyeztetési Szabá|yzat Í1. pontjában foglaltaknak megfelelően a a Budapest
Főváros Koľmányhivatala VIII. kerületi Hivatala okmányirodíĄán, vaIamint a Budapest Főváros VII1.
kerület Józsefvárosi onkormányzaĹPo|gármesteri Hivatala hirdető tá-ŕ,láĄán, a vagyonügyleti megbízott
ügyfélfogadásra szolgáló helyiségében (Kisfalu Kft telephelyein), a Józsefváros című helyi lapban, az
onkormányzat és a vagyonügyleti megbízott honlapján, továbbá a Polgármesteri Hivata| számára
koltségmentes hirdetési felületeken történő megjelentetés szélesebb köľű biztosítása érdekében az egyéb
rendelkezés re ái|ó internetes hirdetési portálokon kell közzétenni.

Felelős: Kisfalu Kft ügyvezeÍó igazgató
Hatáľidő: 2014. március 24.
A döntés végrehajtását végzó szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles korét érintő döntések eseténjavas|ataakozzététel módjára
nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, 20Í4. március 7 .
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