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Tisztelt Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. El6zmények

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL., Rdkéczi ut 51. sz&m alatti, 34641/0/A/3 hrsz-u, utcai,
126 m® foldszint és 120 m? magasfoldszinti, sszesen 246 m* alapteriiletii, nem lakds céljira szolgdlé
helyiségcsoport. Az ingatlan-nyilvdntartasban a helyiség iizlet besorol4st.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hizkezelé Iroddja a fenti helyiséget 2013. janudr 23-4n vette birtokba,
megillapitdsuk szerint a helyiségesoport feldjitdst igényel, (3) besoroldst, rendeltetésszerli hasznélatra
alkalmas.

A Virosgazdalkodasi Bizottsdga a 156/2013. (II. 18.) szdmd hatdrozatdban felkérte a Kisfalu Kft-t a fenti
iizlethelyiség bérbeaddsara vonatkozé nyilvanos egyfordulds palyazat kiirdsara, 342.000,- Ft/h6 + Afa bérleti
dij 6sszegen.

A palydzati felhivast a Kisfalu Kft. kozzétette a bizottsdgi hatdrozatban foglaltaknak megfelelden. A palyazat
2013. mércius 20-tdl keriilt kifrdsra, leaddsi hatdrideje és a bontis napja 2013. 4prilis 8. volt. A hatéridén
beliil érdeklddés nem volt a helyiségre, pdlydzat sem keriilt benyijtdsra, igy a helyiségre kiirt pdlyazat
érvényes volt, de eredményteleniil zarult.

I1. Indokolas

A nem lakés céld helyiség Gjbdli palyazatra torténd kifrdshoz bérbeadéi dontés sziikséges, amely dontés
meghozataldra a Tisztelt Bizottsdg jogosult.

II1. Tényallasi adatok
A vizéras helyiségre az Onkormanyzat kozos koltségfizetési kotelezettsége: 39.805,- Ft/ho.

A Grifton Property Kft. 2012. november 20-4n készitett, és 2014. janudr 24-én aktualizalt értékbecslése
szerint a 34641/0/A/3 hrsz-u, 246 m” alapteriiletd, utcai bejaraty, foldszinti és magasfoldszinti nem lakés céld
helyiség forgalmi értéke: 40.500.000,- Ft. A 248/2013. (VL 19.) szdmd Képvisel6-testiileti hatdrozat II.
Fejezet 7. pontja értelmében, abban az esetben a helyiség bérbeadésara, versenyeztetés, vagy palydzat ttjan
keriil sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség Afa nélkiili bekéltozheté forgalmi értékének 80 %-at alapul
véve kell meghatdrozni, ennek 6sszege 32.400.000,- Ft. Amennyiben a pélydzatban a bérbeadds sordn
végezhetd tevékenység nem Kerill meghatdrozdsra, tgy az alap bérleti dij mértéke a helyiség Afa nélkiili
bekoltozhetd forgalmi értékének 8 %-a, azaz a szamitott nettd bérleti osszeg: 216.000,- Ft/hé.

A 428/2013. (XIL 06.) sz. Versenyeztetési Szabdlyzat 29. pontja értelmében ha a versenyeztet€si eljaras
eredménytelen, a kovetkezd palydzati kifrdsban az elézéek szerinti bérleti dij 80 %-a a minimélis bérleti dij,
azaz az igy szamitott nett6 bérleti dij: 172.800,- Ft/ho.

A netté szamitott bérleti dij és a pély4zati kifrdsban szerepld bérleti dij eltérésének oka, hogy a helyiség
forgalmi értéke akkor a tavalyi pélydzat kifrdsakor 51.300.000,- Ft volt. Az értékbecslés aktualizaldsa
alkalmdval a szakért6 a forgalmi értéket a helyiség avuldsara tekintettel csokkentette.




IV. Dontés tartalmanak részletes ismertetése

Jayasoljuk a Budapest VIIL, Rékéczi Gt 51. szdm alatti, 34641/0/A/3 hrsz-t, 246 m* alapteriiletii utcai
be’:Jératﬁ foldszinti €s magasfoldszinti nem lakds céli iizlethelyiség bérbeaddsdra nyilvanos egyfordulés
palyézat djboli kifrasat, netté 172.800,- Ft/hé bérleti dij dsszegen.

A" fe’lhivés kozzétételére a Versenyeztetési szabdlyzat 11. pontjdban foglaltaknak megfeleléen a Budapest
Févéros Kormanyhivatala VIIL keriileti Hivatala Okmdnyiroddjdn, valamint a Budapest Féviros VIIL
keriilet J6zsefvdrosi Onkormanyzat Polgdrmesteri Hivatala hirdetd t4blijan, a vagyoniigyleti megbizott
ligyfélfogaddsra szolgdlé helyiségében (Kisfalu Kft telephelyein), a J6zsefvdros cimii helyi lapban, az

Onk?rményzat €s a vagyoniigyleti megbizott honlapjdn, és egyéb rendelkezésre 4ll6 internetes hirdetési
portilon keriil sor.

V. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

- Javasoljuk a nyilvanos egyforduls pélyazat kifrdsat, mivel a helyiség frekventalt helyen taldlhatd, tovabba
m’inél eldbbi bérbeadisibdl befolyd bérleti dij fedezi az Onkormdnyzat kozos koltség fizetési terhét, és
palydzat révén vélhetdleg a nagyobb bérleti dij ajdnlattal még plusz bevétel is val6sziniisithetd. A fenti
helyiség bérbevételére ez év elejétdl érdeklddés mutatkozott, amely tapasztalatunk szerint a ,,Rogton Jovok”
projektnek is kszonhetd, ezért is javasolnank az \ijboli palydzatra torténd Kiirast.

Amennyiben a helyiségre Kiirt nyilvanos péalydzat eredménytelen, az Onkormanyzatnak kiad4sként tovdbbra
is havonta kozos koltség fizetési kotelezettsége keletkezik, a helyiség miiszaki éllapota romlik a
kihasznélatlansag miatt. A helyiség bérbeaddsa pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatarozati javaslat elfogadédsa varhat6an kedvezben befolydsolja a 2014. évi bérleti dij el6irdnyzatit.
A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.
VI. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakés céljara szolgdlé helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl sz6lo
35/2013. (VL. 20.) szdmd rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben meghatérozott feladat-
és hatdskor megosztds szerint — Onkormanyzati bérbead6i dontésre a Varosgazddlkoddsi és Pénziigyi
Bizottsdgot jogositja fel, tovabba a bérbeadds médjat a 7. § (1) a) pontja hatdrozza meg.

A Budapest J6zsefvarosi Onkormdnyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorldsdrdl sz616
66/2012. (XII. 13.) szdmi Onkormanyzati rendelet 7. § (2) bekezdése alapjin, ha Onkorményzat rendelete
vagy a Képviselo-testiilet hatdrozata mast nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorlGja hatdrozza meg, hogy
melyik versenyeztetési eljarast kell alkalmazni.

A nyilvénos pély4zat lebonyolitdsanak szabdlyait, a versenyeztetési eljardsokrdl sz616 428/2012. (XIL 06.)
szamd Képviselé-testiileti hatdrozat tartalmazza, melyet a Budapest Jozsefvdrosi Onkorményzat
tulajdondban 4ll6 vagyonelemek hasznositdsa és tulajdonjogdnak 4truhdzdsa esetén a hasznositd és a
tulajdonjogot szerz6 kivilasztdsdra kell alkalmazni, ha a versenytdrgyalds tartdsa jogszabaly alapjén
kotelezd, vagy a tulajdonosi jogkSrgyakorlé eldirta, hogy a vagyont versenyeztet€si eljardssal Kell
hasznositani vagy a tulajdonjogit atruhdzni. A II. Fejezet alapjén tortént a palydzat bontasa, a palyazati
ajanlatok elbirdldsa és az ehhez kapcsol6dé jegyzokonyvek elkészitése.

A Versenyeztetési Szabélyzat 29. pontja értelmében a nem lakéds céljdra szolgdl helyiség bérbeadasira
meghirdetett paly4zat esetében a minimalis bérleti dijat elsé esetben a Képvisel-testiilet nem lakas céljara
szolgalé helyiségek bérleti dijardl sz616 hatdrozataban az adott helyiség kategoridra meghatdrozott bérleti di
100 %-a képezi. Ha versenyeztetési eljards eredménytelen, a kovetkezd pélydzati kiirdsban az elozéek
szerinti bérleti dij 80 %-at kell minimélis bérleti dijként szerepeltetni.

A helyiségbér alapjaul a 248/2013. (VL 19.) szdmi Képviseld-testiileti hatdrozat szolgél. A Kt. hatdrozat II.
fejezet 7. pontja értelmében, a helyiségbér alapjdul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. més hatdrozata
szerint aktualizdlt bekoltozheté forgalmi értéke szolgdl. Abban az esetben, ha a helyiség bérbeaddsira,
versenyeztetés vagy palyazat ttjan keril sor, a minimalis bérleti dfjat a helyiség AFA nélkiili bekoltdzhetd
forgalmi értékének 80 %-dt alapul véve kell meghatdrozni. Nyilvdnos palydztatas esetén onkormdnyzati
érdekbdl a minimélis bérleti dij a bekoltozhetd forgalmi érték 80 %-ndl kisebb értékben is meghatdrozhat6
azzal, hogy ez az érték nem lehet kevesebb a bekoltozhetd forgalmi ért€k 50 %-ndl. A Képviselo-testiilet 7.
pontja értelmében amennyiben a pélydzatban a bérbeadds sordn végezhetd tevékenység nem keriil




meghatdrozasra, igy az alap bérleti dfj mértéke a helyiség Afa nélkiili bekoltozhets forgalmi értékének
8%-a.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.
Hatarozati javaslat
......... €v. (...hé....nap). szdmu Virosgazdélkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatdrozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tgy dont, hogy

1.) felkéri a Kisfalu Kft-t a Budapest VIII., Rakéczi uit 51. szdm alatt taldlhatd, 34641/0/A/3 hrsz-G utcai
bejératid foldszint és magasfoldszinti, 6sszesen 246 m? alapteriiletii, onkormanyzati tulajdond, iires, nem
lakds céli helyiség bérbeaddsdra vonatkozé nyilvdnos egyfordulés palydzat Gjboli Kifrdsdra, nettd
172.800,- Ft/hé bérleti dij 6sszegen.

2.) a Bizottsdg felkéri a Kisfalu Kft-t a pilydzat a Versenyeztetési szabdlyzatrdl sz616 428/2012. (XIL 06.)

szdmi a Budapest J6zsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testiiletének hatdrozatdban foglaltak szerinti
lebonyolitasra.

3.) a pélyazati felhivast a Versenyeztetési Szabélyzat 11. pontjdban foglaltaknak megfeleléen a a Budapest
Fovéaros Korméanyhivatala VIIL keriileti Hivatala Okmdnyirod4jan, valamint a Budapest Févaros VIIL
keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Polgdrmesteri Hivatala hirdeté tdbldjan, a vagyoniigyleti megbizott
ligyfélfogaddsra szolgdld helyiségében (Kisfalu Kft telephelyein), a Jozsefvéros cimii helyi lapban, az
Onkorminyzat és a vagyoniigyleti megbizott honlapjdn, tovibbd a Polgdrmesteri Hivatal szdmdra
koltségmentes hirdetési feliileteken torténd megjelentetés szélesebb kori biztositdsa érdekében az egyéb
rendelkezésre 4116 internetes hirdetési portdlokon kell k6zzétenni.

Felelds: Kisfalu Kft ligyvezeto igazgatd

Hatérido: 2014. marcius 24.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kit

A lakossdg széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

nem indokolt hirdet6tablan honlapon
Budapest, 2014. mércius 7.
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