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ELoTERJEsZTÉS
AYźrosgazdálkodási és Pénztigyi Bizottság 2014. mźrcius 17-i {ilésérę

Táľgy: A Retľo Rétes Kft. béľbevételi kéľelme a Budapest VIII. kerÍilet, Ülloĺ ĺt 66/a. szálm
alatti üres, iinkoľmányzatÍ tulajdonú nem lakás célú helyiségľe

Előterjesztő: Kisfalu Kft, Kovács ottó ĺ'igyvezető igazgatő
Készítętte: Kavasánszki-KnopfDiánareferens
A napiľendet nyílt ülésen kelltáľgyalni
A dĺjnté s el fo gadásáh oz e gy szer u szav azattobbsé g sztik s é ge s

Tisztelt Y źrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság !

I. Előzmények

Az onkormányzat tulajdonát képezi a Budapest VIII., 36f74ĺ0lN5 he|yrajzi számon nyilvántartott,
természetben a Budapest VIII.' Üuĺĺ ĺt 66la. szźlm alatti, 83 m2 alapterületű, utcai, füldszinti nem
lakás célú helyiség, amely az ingat|an-nyĺ|vántartásban üzlet besorolással szerepel'

A Kisfalu Kft. onkormányzatiHázkezelo Irodája a fentí helyiséget 2011. november 04-én vette
biľtokba. A biľtokbavéte|i jegyzokönyv tanúsága szeľint a helyiség jó állapotú, (4) besorolású,
rendeltetéss zeru használatra alkalmas.

A Retľo Rétes Kft. (Cg: 01-09-993729; székhely: 1139 Budapest, Petneházy u.54-56.; képviseli:
Vincze Gáboľ ugyvezető) kérelmet nýjtott be a Kisfalu Kft-hez, a fenti helyiség szeszmentęs
vendéglátás (ľétes gyártás és értékesítés) céljára töľténő bérbevételének ügyében' A kéľelemhez
sztikséges iratok becsatolásra kerültęk' Bérleti dij aján|atot a kéľęlem nemtafta|maz.

A benyujtott iratok alapján megállapítható, hogy a kéľelmező anemzeti vagyonról szóló 201l. évi
CXCVI. törvény 3. $ (l) bekezdés 1. pontja szerint át|áthatő szervezetnek minősül.

II. A beteľjesztés indokolása

A nem lakás célú helyiség béľbeadáshozbérbeadői döntés szükséges' amely döntés meghozata|tra a
Tisztelt Bizottság j ogosult.

III. Tényállási adatok

Avizőrás helyiségľe az Oĺ.lkormźrlyzat közös költségfizetési kötelezettsége: 13.810 ,-Ftlhól.
Az Ingatlan-vagyonkataszter nyiIvántartása szerint a 36f74lOlN5 ktsz-ll,83 m2 alapteľĺ.iletű, utcai
bejáratű, ftildszinti nem lakás célú helyiség becsült éľtéke: 21.t35.000,- Ft. A kérelemľe töľténő
bérbeađás esetén, az ltcai ťoldszinti helyiségnél a szeszmentes vendéglátás, élelmiszer kereskedelem,
műhely tevékenységhez tartozó bérleti dij szorző 6 %o, az igy számitott havi nettó bérleti díj
105.675,- Fr.

A bérleti díj önkományzati érdekbő| 50 %-ka| csökkenthető, tekintettel aľra, hogy a helyiség legalább
24hőĺapja nem volt bérbeadás údán hasznositva.Eza|apjtn megállapítható bérleti díj: 52.838,- F.t/hĺó
+ Afa.

Az opten Cégltlr tanusága szerint a társaság ellen végrehajtási-, csőd- és felszámolási eljárás nincs
folyamatban, a társastlgi ađóbevallási kĺjtelezettségének eleget tett.



IV. Dtintés tartail.mának részletes ismeľtetése

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadását a Retro Rétes Kft. részére, szeszmęntes vendéglátás (rétes
gyártás és értékesítés) céljára, hatźrozott időtartamra,2019. december 31-ig, a számított béľleti díj
80 oÁ-án megállapított84.540,- Ft/hó + Afa béľleti + könizemi- és ktilön szolgáItattsi díjak összegen.
Javasoljuk a bérleti díj f0 %-ka| töľténő csökkentését, mivel így a hosszabb ideje üľesen á1ló helyiség
bérbeadásra kęrülhet'

Nem javasoljuk a béľleti díj 50 %o-kaltorténő csökkentését, mivel a helyiség jó állapotú.

V. A dtintés célja' pénzügyi hatása

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmező részére töľténo béľbeadását, mivel a mielőbbi bérbe adásából
befolyó bérlęti dij fedezné az onkormányzatkozos költségét, és plusz bevétele is származna,tovźlbbá
a bérlő a helyiséget a tevékenységnek megfelelően kialakítja, ľendben tartja.

Amerľryiben nem adja bérbe a helyiséget az Önkormányzat, kiadásként továbbľa is közos költség
ťlzetési kötelezettség terheli és a jó műszaki állapotu helyiség źi|aga ľomlik.

A hatźrozati javaslat elfogadása kedvezően befolyásolja az tnkoľmányzat 2014. évi bérleti díj
e|óirányzattú,

A helyiség béľbeadása péĺlzlgyi fedezetet nem ígényel.

VI. Jogszabályi ktiľnyezet ismertetése

Az onkormányzat tulajdonában álló nęm lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiľől
szóIő 35/2013. (VI. f0.) számű önkormányzati rendelet 2. $ (1) bekezdése értelmében a Kt. - a
rendeletben meghatározott fęladat. és hatáskör megosztás szerint - önkormányzati bérbeadóí dontésre
a Y źlro sgazđálkodási és Pénzügyi Bizottságot j ogosítj a fel.

A Rendelęt 14. $ (1) bekezdése alapján a bérleti díjľól új bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjának
méľtékéről a bérlő kiválasztása során kell megállapodni. Amennyiben az onkormányzat ńszéro|
történik az aján|attétel, a helyiség bérleti díjának méľtékét a Képviselő-testület határozatában
me gállapított b éľleti dij ak a|apj án kell me gh atár ozni.

A Képviselő-testülęt 24812013' (VI. 19.) számu határozatának II. fejezet 7. pontja éľtelmében a
helyiségbéľ alapjául a helyíségeknek a jelen határozat és a Kt. más határozata szennt aktua|ízá|t
beköltözhető forgalmi éľték szolgál. A helyiségben végezni kívánt tevékenység figyelembevétęlével
történik a bérleti đíj meghatarozása, az utcai f<jldszinti helyiségbenvégzett szeszmentęs vendéglátás,
élelmiszeľ kereskedelem, műhely tevékenységheztartoző szorző 6 %o.

A Képviselő-testiileti határozat 8. a) pontja a|apján az üres, legalább 24hónapja nem hasznosított nettó
25 Millió Ft alatti helyiség esetén a fęnti szorzők érvényesítendők azza|, hogy a béľleti díj
önkormányzati érdekből legfelj ebb 50 oÁ-ka| cscikkenthető.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés a|apján a leendő bérlő a bérleti szerzodés megkötését megelőzően
köteles a bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megťlzetni, valamint
a 17. $ (4) bekezdés alapján kozjegyző előtt egyoldalú k<itelezettségvállalásinyi|atkozatot aláími.

Fentíek a|apján kérem a Tisztęlt Bizottságot, hogy a fenti helyiség bérbeadásával kapcsolatos đöntését
meghozni szíveskedj en.

IJĺtáłrozúi javaslat

év. (...hó..'.nap). számú Yárosgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági határozat.,

A Y árosgazdálkodási és PénzĹigyi Bizottság úgy dönt, hogy:

I.) hozzájártil a Budtpest VIII., 36f74l0lN5 he|yrajzi számon nyilvántartotÍ., természetben a
Budapest VIII.' Üuĺĺ ĺt 66.lA' szám a|att ta|á|ható, 83 m2 alapteľületű, iires, ĺinkormányzati
tulajdonú, utcai bejáratú, füldszinti nem lakás célú helyiség bérbeadástlhoz részére, szeszmentes



vendéglátás (ľétes gyáľtás és értékesítés) céljára, hatźltozott időtaľtamra, 2019. december 3l-ig,
84.540'- Ft/hó + Afa béľleti ł koz:územi- és kiilon szo|gźitatási díjak összegen.

2.) abér|eti szęľződés megkötésének feltétele, hogy az onkormányzat tulajdonában źůilő nem lakás
cé|jfua szo|gź1ló helyiségek béľbeadásának feltételeiról szóló 3512013. (VI. 20.) szźlmű Budapest
Józsefuárosi onkormányzati rendelet 14. $ (2) bekezdése alapjĺán 3 havi bérleti díjnak megfeielő
óvadék megfizetését, valamint a |7. $ (a) bekezdése alapj źn közjegyzo e|ótt egyoldalú
köte l ezettsé gvál l alási ny i|atkozat a|áiĺ źsźt v źů|a|j a a leen dő b éľl ő.

Felelős: Kisfalu Kft üg1rvezetó igazgatő
Hatáľidő: f0|4. mttrcius24.
A döntés végrehajtását végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles körét éľintő döntések eseténjavas|ataaközzététel módjára
nem indokolt hiľdetőtáblán honlapon

Tisztelettel:
Budapest, 20|4. mźrcius 11.

Kovács
ligyvezető

ottó
igazgatő

KÉszÍľpľrp: KlsľeruKr.ľ.
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