Budapest F6varos VIIL. keriilet J6zsefvaros Onkorményzat Képvisel6-testiiletének

Vérosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsaga g‘ 4

Eléterjeszt6: Kisfalu Kt L +.SZ. napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2014. marcius 24-i iilésére

Targy: A Budapest VIIL., Elnok u. . szam alatti, - helyrajzi
szamu, hatarozott idejii bérleti joggal terhelt lakis elidegenitése

Eléterjesztd: Kisfalu Kft, Kovacs Otté iigyvezetd igazgato
Készitette:  Dravetz Réka referens

A napirendet nyilt tilésen kell tirgyalni
A dontés elfogaddsdhoz egyszerl szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. El6zmények:

A Budapest VIIL., Elnok u. "~ ° . szam alatti, . _ hrsz.-0, 46 m? alapteruletu

ingatlanra vonatkozoan az Onkorményzat hatdrozott ideig, 2009. aprilis 30-ig, tartd

lakasbérleti szerz6dést kotott 2004. aprilis 15. napJan - és.

bérlétarsi jogviszonyban. 2004. november 22. napjén a szerzddés .~ o halala miatt
- modositasra keriilt, a kizarélagos bérlé = =~ 7 lett.

A bérleti szerzédés 2009. aprilis 23. napjan meghosszabbitdsra keriilt 2014. 4prilis 30.
napjaig.

II. A beterjesztés indoklasa:

A lakas elidegenitésével kapcsolatos dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

III. Tényallasi adatok:

A bérlo, 2014. februar 5. napjan vételi szandéknyilatkozatot nydjtott be a
Kisfalu Kft-hez a lakés megvasarlasa érdekében. A kérelemhez csatolta az érvényes bérleti
szerz8dését, valamint a bérleti dij megfizetésérol sz616 nullds igazolast.

. netté 9.856,- Ft koltségelvii lakbért fizet, fizetési mordlja megfelels. Az
Onkorményzat kozos koltség fizetési kotelezettsége a vizoraval rendelkezé lakdsra havonta
9.340,- Ft.

A 11 albetétbdl 4ll6 tarsashdzban 1 db Onkormdényzati tulajdont albetét van, amelyhez
95/1000 tulajdoni hanyad tartozik.

A Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc Ingatlanforgalmi értékbecsld) készitett el 2014.
februar 28. napjén az ingatlanra vonatkoz6 értékbecslést, amelyben a lakas bekoltozhetd
forgalmi értéke 4.200.000,- Ft 6sszegben (92.000,- Ft/m? fajlagos ar) keriilt megallapitasra és
fiiggetlen szakértd altal jovahagyésra. A lakds vételara a 33/2013. (VII.15.) szamu rendelet
19. § (3) ¢) pontja értelmében a forgalmi érték 95%-a, azaz 3.990.000,- Ft.

A Budapest VIII., EInék u. ' -szam alatti bérleményt HVT elbiras nem érinti, ezért
a Rév8 Zrt. allasfoglalaséara nincs sziikség.
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IV. Dontés tartalmanak részletes ismertetése:

Javasoljuk, hogy a Bizottsag jaruljon hozza a Budapest VIIL, Elnék u. ~~ . Szam
alatti lakas hatdrozott idejlii bérleti jogviszony miatt fennallo elidegenitési tilalom aldli
felmentéséhez, és a forgalmi érték 95 %-anak megfelelé Osszegli, azaz 3.990.000,- Ft
vételaron a bérld részére t6rténd értékesitéséhez. _

V. A dontés célja, pénziigyi hatasa:

Az eladéssal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel. Az ingatlan
értékesitésével az Onkorményzat koltségvetési bevételhez jut. Az épiiletben az Onkormanyzat
tulajdoni hanyada 9,5 %, amihez az 11 albetétbdl 1 albetét tartozik. A bérld altal fizetett
bérleti dij csak igen kis mértékben haladja meg az Onkorményzatot terhelé kozds koltséget,
igy a bérbeadassal kapcsolatban az Onkormanyzat bevétellel nem szdmolhat. Amennyiben a
tarsashdz megemeli a k6z0s koltséget, vagy ideiglenesen célbefizetés teljesitése mellett dont,
igy az Onkorményzat kiad4sai a lakassal kapcsolatban meghaladjék a bevételeit. Az alacsony
bérleti dij és albetétszam és tulajdoni hdnyad miatt az elidegenités indokolt.

VI. Jogszabalyi kornyezet ismertetése:

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 lak4sok elidegenitésének feltételeit Budapest Jozsefvaros
Onkormanyzaténak 33/2013. (VIL. 15.) szdmt rendelete szabalyozza. A déntési jogksroket a
fenti rendelet 2. § (2) bekezdése hatdrozza meg, amely szerint értékhatart6l fiiggben a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag dont az elidegenitésrol, tovabba a 15. § (1)
bekezdés alapjan az eladési ajanlat a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag dontése alapjan
adhat6 ki a vevo részére.

A rendelet 7. § (1) f) pontja és (3) bekezdése alapjan a hatdrozott idére vagy feltétel
bekovetkeztéig bérbe adott lakdsokra vonatkozé elidegenitési tilalom alél a Bizottsig
felmentést adhat.

Az eldvasarlasi jog gyakorldsa valamint a vételdr megallapitasa a 33/2013. (VIL 15.) szamid
Onkormanyzati rendelet 9. § (2) bekezdés és a 19. § (3) bekezdés c) pontja alapjan torténik:
Ha a lakés az allam tulajdonbdl téritésmentesen keriilt az Onkormanyzat tulajdondba, a bérlék
elévasarlasi joguk alapjan vésarolhatjak meg a lakast. A hatdrozott id6ére szoloan vagy feltétel
bekovetkezéséig bérbe adott lakast bérldje részére a forgalmi érték 95 %-nak megfeleld
vételdron lehet eladni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

....... /2014. (......) szam0 Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dént, hogy:

1) az ingatlan nyilvantartdsban a helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben
a Budapest VIIL., Elnk u. =~ . szam alatti, 46 m” alapteriilet(i, hatarozott idejti
bérleti joggal terhelt lakasra fennall6 elidegenitést kizaro feltétel alol felmentést ad.

2) ingatlan-nyilvéntartasban a : helyrajzi szdmon nyilvéntartott, természetben a
Budapest VIIL, Elnok u. . szam alatti, 46 m* alapteriilet(i lakas vételarat az

elkésziilt forgalmi értékbecslés, valamint a 33/2013. (VIL. 15.) szdma 6nkorményzati
rendelet 19. § (3) bekezdés c) pontja alapjan hatdrozott idére bérbe adott lakasra
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vonatkozo értékesitésére meghatdrozottak szerint, az elkésziilt forgalmi értékbecslésben

megallapitott forgalmi érték 95 %-dval megegyezd Osszegli, 3.990.000,- Ft vételar
kozlése mellett.

Felelds: Kisfalu Kft. tigyvezet6 igazgat6ja
Hatérido: 2014. mércius 31.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossdg sz€les korét érint6 dontések esetén javaslata 4 kozzététel médjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2014. marcius 13.
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