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Tisztelt Y árosgazdálkodási és PénzĹigyi Bizottság !

I. Előzmények:

A Budapest VIII., Elnök u. 12. alagsor I. szán a|atti,3852IlOlN l hĺsz.-ú, 46 m2 alapteľülehĺ
ingatlanľa vonatkozóan az Önkotmźnyzat hatáĺozott ideig, 2OO9. április 30-ig, tartő
lakásbérleti szerzőđést kđtött 2004. április 15. napjĺĺn Horti Mihállyal és Horti Mihálynéval
bérlőtaľsi jogviszonyb an. 2004, novembeľ 22. napjan a szerződés Horti Mihá|yné ha|źla miatt
módosításra kertilt, a|<lzáĺőIagos bérlő Hoľti Mihály lett.

A bérleti szerzőďés 2009. április 23, napján meghosszabbításra keľült 2014. április 30.
napjáíg.

II. A beteľjesztés ĺndok|ása:

A lakás elidegenítésével kapcsolatos döntés meghozata|źra a Tiszelt Bizottság jogosult.

III. Tényállási adatok:

A bétlő, Hoľti Mihá|y 2014. februĺír 5. napjĺán vételi szríndéknyi|atkozatot nffitott be a
Kisfalu Kft.hez a lakás megvásĺáľlása érdekében. A kérelemhez csatolta az érvényes béľleti
szetzódését, valamint a béľleti díj megfizetéséről szóló nullás igazolást.

Hoľti Mihály nettó 9.856,- Ft költségelvÍĺ lakbéľt ťlzet, ťlzetési morálja megfelelő. Az
onkoľmányzat kĺjzĺĺs költség ťrzetési kötelezettsége a vízőrźtval rendelkező lakásra havonta
9.340,-Ft.

A 11 albetétből á1ló táľsasháuban 1 db önkormźnyzati tulajdonú albetét van, arne|yhez
9511 000 tulaj doni hĺínyad tartozik.

A Grifton Propeľty Kft. (Toronyi Ferenc Ingatlanforgalmi értékbecslő) készített e| 20t4.
februaľ 28. napján az ingat|anra vonatkozó értékbecslést, amelyben a lakás bekö|tłjzhető
forgalmi értéke 4.200.000,- Ft összegben (92.000 ,- Ftlmz fajlagos ar) keľtilt megáIlapításra és
fiiggetlen szakérto á|tal jővtůlagyásra, A lakás véte|ára a 3312013. (VII.15.) szźnrli rendelet
19. $ (3) c) pontja éĺtelmében a forgalmi értékgs%-a, azaz 3.990.000,- Ft.

A Budapest VIII., Eln<ĺk u. |2. ďagsoľ |. számalatti bérleményt řIVT előírás nem éľrnti, ezért
a Rév8 Zrt. á||ásfog|alásáranincs szi'ikség.
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IV. Döntós taľtalmának részletes ĺsmertetése:

Javasoljuk, hogy aBizottsźtgjáruljon hozzáa Budapest VIII., Elnök u. 12. alagsor I. szźml
a|atti |akás hatĺáľozott idejiĺ bérleti jogviszony miatt fennálló elidegenítési tilalom alóli
felmentéséhez, és a foľgalmi érték 95 %-ź.ľrak megfelelő összegú, azaz 3.990.000,- Ft
vételaľon a bér|łS tészére t<irténő éľtékesítéséhez.

V. A döntés célja' pénzügyi hatása:

Az eladással kapcsolatos döntés meghozatala pérungyi feđezetet nem igénye|. Az ingatlan
értékesítésével az onkormanyzat kĺiltségvetési bevételhez jut. Az épületben az onkormźnyzat
fulajdoni hźnyaďa 9,5 yo, alnihez az I| albetétből 1 albetét tartozik. A bérlő áIta| fizetett
bérleti díj csak igen kis méľtékben halađja meg az onkoľmányzatot terhelő kĺjzĺjs költséget,
így a béľbeadással kapcsolatbal az onkoľmanyzatbevétellel nem számolhat. Amennyiben a
tfusashán megemeli a közös költséget, vagy iđeiglenesen cé|beťlzetés teljesítése mellett dönt,
tlgy u tnkoľmányzat kiadásai a lakássalkapcsolatban meghaladjiák a bevéte|ejt. Azalacsony
bérleti díj és a|betétszźlm és tulajdoni hĺĺnyad miaÍt az elidegenítés indokolt.

VI. Jogszabályi környezet ismeľtetése:

Az onkoľmźnyzattulajdonában álló lakások elidegenítésének feltételeit Budapest Józsefuiĺľos
onkormĺĺnyzatźnak 33l20I3. (VII. 15.) szá:ĺrľÚ rendelete szabáIyozza. A döntési jogkörĺiket a
fenti ľende|et 2. $ (2) bekezdése határozza meg, amely szerint értékhaúrtól fiiggően a
Vaľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság đoĺt az elidegenítésről, továbbá a 15. $ (1)
bekezdés alapjźn az e|adási Ąán|at a tulajdonosi jogokat gyakorló bizottság döntése aLapjźn
adható ki a vevő tészére.

A rendelet 7. $ (1) f) pontja és (3) bekezdése a|apjn a hatźltozott időre vagy feltétel
bekövetkeztéig bérbe adott lakásokľa vonatkozó elidegenítési tilalom alo| a Bizottság
felmentést adhat.

Az elóvásér|ási jog gyakorlása valamint avéte|ár megá||apítása a33l20I3. (VII' 15') számú
tinkormányzati ľendelet 9. $ (2) bekezdés és a 19. $ (3) bekezdés c) pontja a|apjźn tĺ!ľténik:
Ha a lakás az źiLamtulajdonból téľítésmentesen keľült az onkoľmźnyzattulajdonába, a bérlők
elővásarlási joguk a|apján vásaľolhatjfü meg a|akźst. Ahatározott időre szólóan vagy feltétel
bekövetkezéséig béľbe adott lakást bérlője tészére a forgalmi éľték 95 oÁ-nak megfelelő
vételaľon lehet eladni.

Fentiek alapjtnkérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a döntését meghozni szíveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

... . .../2014. (. . . . . .) szĺĺmú Vrírosgazdálkodási és PénzĹigyi bizottsági határozat:

AYźtosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy đĺint, hogy:

1) azingatlan nyilvrántaľtásban a38521l0lNl he|yrajzi számon nyíIvźntartott, teľmészetben
a Budapest VIII., Elnök l. 12. alagsor I. szám a|atti, 46 m2 alapteľĹilehĺ , hatfuozott ideju
bérleti joggal teľhelt lakásra fennálló elidegenítéstkízźxő feltétel alól felmentést ad.

2) ingatlan-nyilvĺĺntaľtásban a 38521l0lNI he|yrajzi szĺímon nyilvantartott, teľmészetben a
Budapest VIII., Elniik a. t2. alagsor |. szám a|aÍti, 46 m2 alapterületÍí |akés véte|áľźú. az
elkészült forgalmi éľtékbecslés, valamint a 33l20I3. (VII. 15.) szźlmt önkoľmlĺnyzati
rendelet 19. $ (3) bekezdés c) pontja alapjtn hatźrozott iđőre bérbe adott lakásra
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vonatkozó értékesítésére meghatározottak szerint, az elkészťiIt forgalmi éľtékbecslésben
megállapított forgalmi éľték 95 vo.źłva| megegyező összegű, 3.990.000,- Ft vételár
közlése mellett.

Felelős:
Határidő:

Kisfalu Kft. ügyvezetó igazgatőja
2014. miírcius 31.

A dcjntés végrehajtálsátvégző szervezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakosság széles körét érintő döntések esetén javaslata a kozzétételmódjára

nem indokolt hirdetőtáblán

Budapest, z0I4. március 13.

honlapon

Tisztelettel:

Kovács ottó
igyvezető igazgatő
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