
Budapest Fováros VIII. kerület Jőzsefvttos onkoľmtnyzat
Varosgazdálkodási és Pénziigý Bizottsága

Előterj esztő : Kisfalu Kft

Képvise1ő -testületének

ELOTERJESZTES
aYárosgazdálkodási és Pénzügý Bizottságz0t4. március 24-i ülésére

Tárgy: A Budapest VIII., Puskin utca 22. szám a|atti,36529l0lV11 helyľajzi szátműl
iires, pinceszĺnti-ftilds zinti r zktálrhelyiség elidegenítése

Eloterjesztő: Kisfalu Kft, Kovács ottó igyvezeto igazgatő
Készítette: Mezei kén ręferens
A napirendet nýlt ülésen kell tárgyalni
A döntés elfo gad ás áh o z e gy szetu szav azattobb s é g s züks é ge s

Ti sztelt Y árosgazdźikodási és Pénzügý Bizottság !

I. Előzmények

Az onkormźnyzat tulajdonát képezi a Buđapest VIII.,^Puskin utca 22. szám a|att ta|tihatő,
3652910/NII he|yrajzi számon nýlvrĺntartott, 101 m. alapteľĹiletű, tires' udvaľi bejźratu,
pinceszinten és ftldszinten elhelyezkedő raktáľhelýség, a közös fulajdonból 102lI.000
tulaj doni illetőséggel.

A Kisfalu Kft. a legalább egy éve bérbeadás útján nem hasznosított, 10 M Ft forgalmi érték
alatti helýségek esetében, az onkormányzat és a Kisfalu Kft honlapjain, va|amint az
ingatlan.com hirdetési poľtálon felhívást helyezett el, amelyben tájékoztatta az érđeklődőket,
hogy a meghirdetett ingatlanokat értékesíteni kívanja. Vétęli ajźn|at benffitását kĺjvetően a
tulajdonosi jogokat gyakorló bizottság dönt az ajźn|at elfogađásáról vagy elutasításáról. Az
elvárt ajánlati kötöttség 60 nap, a minimális vételár, a meghirdetett foľgalmi érték.

A helýséget 2005. szeptembeľ 29. napjénvette birtokba az onkoľmtnyzatiHázkeze|o Iľoda.
A helýség 2013 ápi|ísában elidegenítés érdekében zźro|ásra kertilt, tekintettel ana, hogy a
bérbęvétele éľdekében érdeklődés nem volt, elhelyezkedése és műszaki á||apota miatt a
bérbeadása nehézkes, megközelítése kizárő|ag a szomszédos Budapest VIII., Bródy Sándoľ
utca 16. szám a|atti társashźu udvaráról lehetséges.

A helyiséget a meghirdętést követően tĺlbb személy is megtekintette.

II. A beteľjesztés indoklása

Az e|őterjesztés tárgyában a döntés meghozatala azért szükséges, mert az onkorményzat
tulajdonában á11ó nem lakás céljára szo|gäIő helyiség vonatkozásában vételi kérelem érkezett
a Kisfalu Kft-hez, a tulajdonosi döntés meghozata|tra a Yárosgazdálkodási és Pénzügyi
Bizottság jogosult.

III. Tényállási adatok

Papp Lajos magánszemély 2014. március 3-án vételi kéľelmet nyújtott be a fenti módon
meghirdetett Budapest VIII., Puskin utca 22' szálm alatti, 36529l0lN|I he|ytajzi számon
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nyilvántartott, udvari bejáratí, ftjldszinten és pinceszinten elhelyezkedó,101 m2 alapterületű,
1 02l 1 . 000 tulaj doni hány adđa| rendelkező ľaktáľhelyisé gre.

A helýség elhelyezkedése HVT terĹiletet érint, azonban a Rév8 Zrt. részéro| aZ
elidegenítésnek nincs akadálya.

A helýség Budapest VIII. kerületében, a Palota-negyed elnevezésu városrészbental'tůhatő a
Puskin utcában, a Trefort utca és a Bródy Sándor utca között. Környezetében régebbi és újabb
építésű, társasházas és üzleti célú ingatlanok találhatoak, a ftildszinten és pincében többnyire
üzlethelyiségekkel, raktárakkal, múhelyekkel. Az utctlk buľkoltak, kĺjzművesítettek. Äz
éľtékelt ingatlan komfort nélküli. Tömegközlekedéssel a kĺimyéken közlekedő buszokkal,
villamosokkal, és metróval éľhető el. A helyiség külső és belső nyilászárői rossz állapotu, fa
szetkezetu ajtók és ablakok. A padozat, burkolat, valamint belső felületképzések ľossz
állapotuak.

A helyiség a Bródy Sándor utca 16. szám felől közelíthető męg,aZ udvari részkétbejárati
ajtón keresztu|kozelithető meg. Az udvarľa nézo helyiséget utólag kettéválasztották, így két
önálló ftjldszinti terĹilet alakult ki. A bal oldali ťoldszinti bejárati ajtó mellett van a pince
bejźrata is. A pince két helyiségből áll, belmagasságuk 2,2 m. A paďozat beton közepes
állapotu. A falak festettek, közepes állapotuak, a vizesedés miatt a festés már csak
nyomokban Iáthatő. A bal oldali ftildszinti rész előtérből és háľom ľaktárhelyiségből á1l. A
másik ĺinálló bejárattal rendelkező ftildszinti részlltőIagos leválasztássalj<itt létre. Apadozat
beton, pvc, kerámia, gyenge állapotu. A fijldszinti helýségek belmagassága3,3m. A vizsgált
ingatlanban gépészeti berendezés és hőleadó nem találhatő. Az ingatlan összességében rossz
állapotu' közművekkel, mérőóľákkal nem rendelkezik.

Az ingat|anra vonatkozó értékbecslést a Grifton Pľoperty Kft. (Toroný Feľenc) készítette el.
Az ingat|an bek<jltĺjzhető forgalmi éľtéke 5.600.000'- Ft ĺisszegben (fajlagos ár: 71.800,-
Ft/m"), került megállapításra, és a független szakértő źita| jőváhagyásra.

Az üres nem lakás cé|jára szoIgá|ő helyiség versenyeztetési eljárás mellőzésével történő
éľtékęsítése esetén a véte|ár a megtett aján|at, a hirdetésben megjelent minimum vételźlt, ami
megegyezík a bekĺjlt<jzhetó forgalmi éľték 100 oÁ-áva|, azaz 5.600.000'. Ft.

Az onkormányzatavízőráva| nem rendelkező helyiségre kĺizĺis költség címén havi29.988,-
Ft közös költséget teljesít atáĺsashźn fe|é'

A 12 albetétből á11ó társashźzbaĺ 2 db önkormányzati fulajdonú albetét van, amelyhez
I37 / I .000 fulaj doni háĺy ad' l.artoz1k,

IV. Döntés taľtalmának ľészletes ismeľtetése:

Javasoljuk a tárgý helyiség versenyeztetési eljáráson kívĹili elidegenítését Papp Lajos
magánszemé|y részére, az á|tala megajánlott 5.600.000,- Ft vételár egyösszegrĺ megfizetése
mellett, igény esetén banki hitel felhasználásźwa| a hivatkozott ľendeletben meghatározott
feltételekkel. Amennyiben a vevő nem é| a vásár|ás lehetőségével, űgy a helyiséget nýlt
árverésen j avasoljuk elidegeníteni.

Az elidegenités az onkormányzat számáta elsősorban versenyeztetési eljáľás mellőzésével
előnyĺis, mert a helyiség hasznosításabérbeadás útján 2005. szeptember 29-ibirtokbavételét
követően nem volt megvalósíthatő, va|amint nyilvános árverés tltján a nem lakás cé|jára
szoIgá|ő lelyiségek az e|sŕĺ alkalommal meghirdetett kikiáltási áron ritkábban ta|á|nak
gazdfua. Arverés esetén a forgalmi éľték 80 %o-a a kikiáltási ár a hatźůyos rendelkezések
szeľint, és amennyiben csak egy jelentkezó van, a forgalmi értéknél alacsonyabb ĺisszegen
kerülhet értékesítésre a helýség.
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V. A dtintés célja, pénzügyi hatása

A dcintés előnyĺis az onkormáĺyzat számára, mivel a helyiség bérbeadás útján évek óta nem
kerĹilt hasznosításra, ezálta| bérleti díj bevétel nem kęletkez7k, a közös költség kötelezettség
megfizetése mellett.

A d<jntés meghozatala fędezetęt nem igényel, az aďásvételi Ĺigyletből befolyó véte|źlr az
onkormányzat költségvetési bevétęleit növeli. Az eladással megszúnik az onkormányzat
közös költség fizetési kötelezettsége, amí az előterjesztés készitésének időpontjában 29.988,-
Ft/hó.

VI. Jogszabályi köľnyezet ismeľtetése

Az onkormáĺyzat tulajdonában á1ló nem lakás céljára szo|gá|ő helýségek elidegenítésének
feltételeiről szóló 32l20I3. (VII. 15.) számurendelet 2. $ (1) bekezdése szeľint: ,,A helyiségek
elidegenítésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviselő-testtilęt gyakorolja azzal, hogy
egyes tulajdonosi jogok gyakor|ására, a rendeletben meg]latfuozott esetekben a

Váro s gazdálkođási és P énzü gý B izottságo t hata|mazza fel.''

A Rendelet 2. $ (f) bekezdése szerínt: ,,A 100 millió Ft-ot meg nem haladó foľgalmi értékű

helyiség elidegenítése esetén a tulajdonosi jogokat gyakorló bizottság, ezen éľtéken felül a

Képviselő-testiilet dont az elidegenítésľől és az e|adźsi ajźnlat kiadásáról, továbbá dont az

adásvételi szerződéssel, annak módosításával és megsztintetésével kapcsolatos kéľdésekben,

kivéve azokat az eseteket' amikor a dĺintés az értékhatáĺtól fiiggetlenül a Képviselő-testtilet
jogkiire."

A Rendelet 8. $ (2) bękezdés b) pontja szerint, az a I0 MFt forgalmi érték alatti üľes nęm
lakás célú helýség, amely több mint 1 éve nem került bérbeadás tltján hasznosításra, vételi
kérelemre tulajdonosi dĺintés alapján,veľsenyeztetési e|járás mellőzésévęl is elidegeníthető.

A Rendelet 17. $ (1) bekezdése alapján a helýségek véte|źĺra a forgalmi érték |00 %-a.

A Rendelet 17. $ (8) bekezdése alapján elidegenített üres nem lakás célú helýségvéte|ára a
bekĺjltĺizhető forgalmi értékénél kevesebb nem lehet, a vevőt nem illeti meg a (2)

bekezdésben foglalt, a helyiségbeĺvégzetttevékenység után adható vételárkedvezmény.

A Rendelet 19. $ (5) bekezdése alapján a vevőt nem illeti meg ľészletfizetési kedvezmény. A
vevő a vétęIátat a 19. $ (1) a) pontja a|apján egyösszegbęn koteles megťĺzetni, amihez a 19. $
(2)bekezdése alapján banki hitelt is felhasználhat.

Fentiek a|apjáĺ kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a kérelemmel kapcsolatos döntését

meghozni szíveskedjék.

IJatá.ľozatljavaslat

év .. .. ...hó . ....nap számuYźrosgazđálkodási és Pénzügyi bizottsági határozat..

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságúgy dönt, hogy

1.) hozzźtjźru| a Budapest VIII., Puskin utca 22. szám a|atti, 3652910/NIl, helyĺajzi szćtmű,

101 m2 alapterületű, udvari bejźratű, pince- és ťoldszinti üres raktárhelýség
versenyeztetési eljáľás mellőzésével tĺirténő elidegenítéséhez Papp Lajos részére az á|taIa

megajánlott 5.600.000,- Ft vételáľon.

2.) felkériaKisfaluKft-tkĺildjĺinPappLajosrészére eladási aján|atota32/2013. (VII' 15.)

számű önkormányzati rendelet szeńĺti ajánlati kötöttséggel és fizetési feltételekkel.
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3.) amennyiben Papp Lajos nem é| az e|adási
lehetőségével, úgy a helyiséget a hatályos
elidegeníteni.

Felelős: Kisfalu Kft. tigyvezeto igazgatőja
Határidő: 20]14. március 31.
A dĺjntés végrehajtásźĺvégző szewezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakosság széles körét éľintő dcintések esetén az eIóterjesztés előkészítőjének javaslata a

közzététe| mő djár a: a honlapon

Budapest, 20T4. március 14.
Tisztelettel:

Kovács ottó
ugyvezeto igazgatő

Ąánlatban foglalt határidon belül a vétel
rendelkezések szerint nvílt árverésen kell
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