Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képvisel-testiiletének
Vérosgazdalkodasi €és Pénziigyi Bizottsiga 5‘

Eléterjeszto: Kisfaluxke . .sz. napirend

ELOTERJESZTES
a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2014. marcius 24-i iilésére

Targy: A Budapest VIIL., Puskin utca 22. szam alatti, 36529/0/A/11 helyrajzi szamu
iires, pinceszinti-foldszinti raktarhelyiség elidegenitése

Eléterjeszt6: Kisfalu Kft, Kovacs Ottd ligyvezetd igazgatod
Készitette: Mezei Irén referens

A napirendet nyilt iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag!

I. El6zmények

- Az Onkormanyzat tulajdonét képezi a Budapest VIIL, Puskin utca 22. szém alatt talalhato,
36529/0/A/11 helyrajzi szamon nyilvantartott, 101 m* alapteriilet(i, tires, udvari bejaratd,
pinceszinten és foldszinten elhelyezkedé raktarhelyiség, a kozOs tulajdonbdl 102/1.000
tulajdoni illetdséggel.

A Kisfalu Kft. a legalabb egy éve bérbeadas utjan nem hasznositott, 10 M Ft forgalmi érték
alatti helyiségek esetében, az Onkormanyzat és a Kisfalu Kft honlapjain, valamint az
ingatlan.com hirdetési portalon felhivast helyezett el, amelyben tajékoztatta az érdeklédoket,
hogy a meghirdetett ingatlanokat értékesiteni kivanja. Vételi ajanlat benyujtasat kovetden a
tulajdonosi jogokat gyakorl6 bizottsag dont az ajanlat elfogadasardl vagy elutasitasarol. Az
elvart ajanlati kotottség 60 nap, a minimalis vételar, a meghirdetett forgalmi érték.

A helyiséget 2005. szeptember 29. napjan vette birtokba az Onkorményzati Hazkezeld Iroda.
A helyiség 2013 aprilisaban elidegenités érdekében zarolasra kertilt, tekintettel arra, hogy a
bérbevétele érdekében érdeklédés nem volt, elhelyezkedése €s miiszaki allapota miatt a
bérbeaddsa nehézkes, megkozelitése kizardlag a szomszédos Budapest VIIIL., Brody Séndor
utca 16. szam alatti tarsashdz udvarardl lehetséges.

A helyiséget a meghirdetést kvetden tobb személy is megtekintette.
I1. A beterjesztés indoklasa

Az elbterjesztés targyaban a dontés meghozatala azért sziikséges, mert az Onkormanyzat
tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiség vonatkozasaban vételi kérelem érkezett
a Kisfalu Kft-hez, a tulajdonosi dontés meghozataldra a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsag jogosult.

III. Tényallasi adatok

maganszemély 2014. marcius 3-4n vételi kérelmet nyujtott be a fenti moédon
meghlrdetett Budapest VIIL, Puskin utca 22. szam alatti, 36529/0/A/11 helyrajzi szdmon
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nyilvantartott, udvari bejarat, foldszinten és pinceszinten elhelyezkedd, 101 m? alapteriileti,
102/1.000 tulajdoni hanyaddal rendelkez6 raktarhelyiségre.

A helyiség eclhelyezkedése HVT teriiletet érint, azonban a Rév8 Zrt. részérdl az
elidegenitésnek nincs akadalya.

A helyiség Budapest VIIL keriiletében, a Palota-negyed elnevezésii varosrészben talalhat6 a
Puskin utcdban, a Trefort utca és a Brody Sandor utca k6zott. Kornyezetében régebbi és Gijabb
épitési, tarsashdzas és tizleti célu ingatlanok talalhatbak, a foldszinten €s pincében tébbnyire
iizlethelyiségekkel, raktdrakkal, miihelyekkel. Az utcdk burkoltak, k&zmuvesitettek. Az
értékelt ingatlan komfort nélkiili. Tomegkozlekedéssel a kérnyéken kozlekedd buszokkal,
villamosokkal, és metroval érhetd el. A helyiség kiilsé és belsd nyilaszardi rossz allapoty, fa
szerkezetli ajtok és ablakok. A padozat, burkolat, valamint bels6 feliiletképzések rossz
allapottak.

A helyiség a Brody Sandor utca 16. szam feldl kozelithetd meg, az udvari rész két bejarati
ajton keresztiil kozelithetd meg. Az udvarra néz6 helyiséget utolag kettévalasztottak, igy két
6nallé foldszinti teriilet alakult ki. A bal oldali f6ldszinti bejarati ajté6 mellett van a pince
bejarata is. A pince két helyiségbdl all, belmagassaguk 2,2 m. A padozat beton kdzepes
allapota. A falak festettek, kozepes allapotuak, a vizesedés miatt a festés mar csak
nyomokban lathatd. A bal oldali foldszinti rész el6térbdl és harom raktirhelyiségbol all. A
masik 6nallé bejarattal rendelkezd foldszinti rész utdlagos levalasztassal jott 1étre. A padozat
beton, pve, keramia, gyenge allapoti. A foldszinti helyiségek belmagassaga 3,3m. A vizsgalt
ingatlanban gépészeti berendezés €s hdleado nem talalhatd. Az ingatlan Gsszességében rossz
allapott, kozmiivekkel, mérdorakkal nem rendelkezik.

Az ingatlanra vonatkozé értékbecslést a Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc) készitette el.
Az ingatlan bekoltozhetd forgalmi értéke 5.600.000,- Ft Gsszegben (fajlagos ar: 71.800,-
Ft/m?), keriilt megéllapitasra, és a fiiggetlen szakértd altal jovahagyasra.

Az iires nem lakas céljara szolgdld helyiség versenyeztetési eljaras mell6zésével torténd
értékesitése esetén a vételar a megtett ajanlat, a hirdetésben megjelent minimum vételar, ami
megegyezik a bekoltézhetd forgalmi érték 100 %-aval, azaz 5.600.000,- Ft.

Az Onkormanyzat a vizéraval nem rendelkez6 helyiségre kozos koltség cimén havi 29.988,-
Ft k6z0s koltséget teljesit a tarsashaz felé.

A 12 albetétbdl allo tarsashazban 2 db Onkormanyzati tulajdont albetét van, amelyhez
137/1.000 tulajdoni hanyad tartozik.

IV. Dontés tartalmanak részletes ismertetése:

Javasoljuk a targyi helyiség versenyeztetési eljarason kiviili elidegenitését ~
maganszemély részére, az altala megajanlott 5.600.000,- Ft vételar egyosszegli megfizetése
mellett, igény esetén banki hitel felhasznalasaval a hivatkozott rendeletben meghatarozott
feltételekkel. Amennyiben a vev) nem €l a vésarlds lehetdségével, gy a helyiséget nyilt
arverésen javasoljuk elidegeniteni.

Az elidegenités az Onkormanyzat szamdra elsdsorban versenyeztetési eljards mellézésével
elényds, mert a helyiség hasznositdsa bérbeadas utjan 2005. szeptember 29-i birtokbavételét
kovetben nem volt megvaldsithatd, valamint nyilvanos arverés Utjdn a nem lakas céljara
szolgald helyiségek az elsd alkalommal meghirdetett kikidltasi aron ritkdbban taldlnak
gazdara. Arverés esetén a forgalmi érték 80 %-a a kikialtasi 4r a hatalyos rendelkezések
szerint, és amennyiben csak egy jelentkezé van, a forgalmi értéknél alacsonyabb Gsszegen
keriilhet értékesitésre a helyiség.
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V. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés elényds az Onkormanyzat szamara, mivel a helyiség bérbeadas utjan évek 6ta nem
keriilt hasznositasra, ezaltal bérleti dij bevétel nem keletkezik, a kzods koltség kotelezettség
megfizetése mellett.

A dontés meghozatala fedezetet nem igényel, az adasvételi tigyletbdl befolyd vételar az
Onkormanyzat koltségvetési bevételeit noveli. Az eladassal megsziinik az Onkormanyzat
kozos koltség fizetési kotelezettsége, ami az elbterjesztés készitésének idépontjaban 29.988.-
Ft/ho.

VI Jogszabalyi kornyezet ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének
feltételeirdl szo16 32/2013. (VIL. 15.) szamu rendelet 2. § (1) bekezdése szerint: ,,A helyiségek
elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviselo-testiilet gyakorolja azzal, hogy
egyes tulajdonosi jogok gyakorldsdra, a rendeletben meghatirozott esetekben a
Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot hatalmazza fel.”

A Rendelet 2. § (2) bekezdése szerint: ,,A 100 millié Ft-ot meg nem haladé forgalmi értékil
helyiség elidegenitése esetén a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsig, ezen értéken feliil a
Képviselo-testillet dont az elidegenitésrél és az eladési ajanlat kiadasarol, tovabba dont az
adasvételi szerz6déssel, annak modositasaval és megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben,
kivéve azokat az eseteket, amikor a dontés az értékhatartdl fliggetleniil a Képviseld-testiilet
jogkore.”

A Rendelet 8. § (2) bekezdés b) pontja szerint, az a 10 MFt forgalmi érték alatti {ires nem
lakas cél helyiség, amely tobb mint 1 éve nem keriilt bérbeadas utjan hasznositasra, vételi
kérelemre tulajdonosi dontés alapjan, versenyeztetési eljaras mellozésével is elidegenithetd.

A Rendelet 17. § (1) bekezdése alapjan a helyiségek vételara a forgalmi értek 100 %-a.

A Rendelet 17. § (8) bekezdése alapjan elidegenitett ires nem lakas célu helyiség vételara a
bekoltozhetd forgalmi értékénél kevesebb nem lehet, a vev6t nem illeti meg a (2)
bekezdésben foglalt, a helyiségben végzett tevékenység utin adhatd vételarkedvezmény.

A Rendelet 19. § (5) bekezdése alapjan a vevdt nem illeti meg részletfizetési kedvezmeény. A
vevd a vételarat a 19. § (1) a) pontja alapjan egydsszegben koteles megfizetni, amihez a 19. §
(2) bekezdése alapjan banki hitelt is felhasznalhat.

Fentick alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a kérelemmel kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjék.

Hatarozati javaslat
............ év .......ho .....nap szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag Gigy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIIL., Puskin utca 22. szam alatti, 36529/0/A/11 helyrajzi szdmu,
101 m* alapteriiletli, udvari bejarati, pince- és fOldszinti ires raktarhelyiség

versenyeztetési eljaras mell6zésével torténd elidegenitéséhez ~ ' részére az altala
megajanlott 5.600.000,- Ft vételaron.
2.) felkéri a Kisfalu Kft-t kiildjon ~ _ s részére eladasi ajanlatot a 32/2013. (VIL. 15.)

szamu 6nkormanyzati rendelet szerinti aijénlati kotottséggel és fizetési feltételekkel.
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3.) amennyiben nem él az eladasi ajanlatban foglalt hataridén belil a vétel
lehet6ségével, igy a helyiséget a hatalyos rendelkezések szerint nyilt arverésen kell
elidegeniteni.

Felelos: Kisfalu Kft. ligyvezetd igazgatdja

Hatarid6: 2014. marcius 31.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kit.

A lakossag széles korét érintdé dontések esetén az eldterjesztés elokészitéjének javaslata a
kozzététel modjara: a honlapon

Budapest, 2014. marcius 14.
Tisztelettel:

Kovécs Otto
ligyvezetd igazgatd

KESZITETTE: KISFALU KFT

LEIRTA: MEZEI IREN REFERENS ¥

PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS:  d~—s N\
JOGI KONTROLL: {’;’ /

ELLENORIZTE:

0// /ZZJ&!’(Q«

DR. MESZAR ERIKA
ALIEGYZO

BETERJESZTESRE ALKAKMAS:

/QJAN EDINA

JEGYZO
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