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Tisztelt Varosgazdálkodási és Pénzügý Bizottság!

I. EIőzmények

+ Budapest VIII., Bęzęrédi u. 6. szám a|atti, 34653 hľsz-ú lakóépület udvaľát az
onkormányzat egyéĺi gépkocsi-beállóként hasznosítja. Az udvaron 20 db gépkocsĹbeálló
ta|á|hatő, amelyből 4 db gépkocsi-beállóra van érvényes béľleti szerzódés. Hegedűs István a
2006. július 28-áĺ kelt és 201I. szeptember I6-źn módosított,határozat|an időrę szóló béľleti
szerzodéssel bérelt egy darab gépkocsi-beálló helyet. A bérleti jogviszony bérleti díj nem
fizetés miatt2013. augusztus 3I. napjára felmondásra keľült. A béľlő a beálló-helyetIeadta, az
ingatlant gépj áľművével elhagýa.

Az ingat|anon 2013. évben október hónapban két alkalommal is volt ellenőrzés, és a gépjźrmti
valóban nem állt azuđvaron.

Hegedűs Istvan elismerte hćÍra|ékźú, de kértę, hogy a 2011. szeptember és október
hónapokban |ezaj|ott vizvezetéWendszer felújítás időtartamára, ame|y időtartam alatt. a
gépkocsi-beállót nem lehetet használni, az onkormányzat torölje a bérleti díj fizętési
kötelezettséget.

II. Beterjesztés indokolása

Az e|őterjesztéssel kapcsolatos döntés meghozatala a Bizottság hatáskĺirébe l.artozik.

III.Tényállásĺ adatok

A volt bér|ő 2014. máľcius I2-én fennálló tartozása bruttó 57.713,- Ft (7 havi) bérleti díj és
3.109,. Ft késedelmi kamat. A taftozást csökkenti a béflo áIta| a bérleti szerzodés
megkötésekor befizetett 22.094,- Ft óvadék, így a fenĺálló tényleges kĺjvetelés összege bruttó
35.619,- Ft bérleti díj + 3.109,. Ft késedelmi kamat.

A20|l. szeptembeľ és október hónapra esedékes bérleti díj előírás ĺisszege bruttó A.a.96-p1..

IV. Diintés taľtalmának ľészletes ismertetése

Javasoljuk a. bérleti díj előírás tĺjrlését a volt bér|ő részétę 2011. szeptember és októbeľ
hónapra az onkoľmátnyzatmegbizásából és érdekében a Budapest VIII., Bezerédiu.6. szźlm
alatti épületen eIvégzett vizvezętékľęndszer felújítási munkálatok miatt, mivel a gépkocsi-
beállót ęzeniđószak alatt nem tudta hasznźůní a volt bérlő. A beálló hasznźlata miatt a béľlőt
terhelő rezsi, illetve üzemeltetési költség Íizetési kötelezettség nem keletkezett. A fennálló
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rendelkezések alapján olyan szolgáltatásért nem lehet díjat szedni, amely igénybevételére nem
volt lehetőség.

Az onkormányzat rendelkezései szerint a bérleti jogviszony sztineteltetésének idotartama
alat. ťĺzetendő díj mértékének megáIlapításáról a Tisztelt Bizottság đont, ezért a bérleti díj
előíľást a Kisfalu Kft. hibás teljesítés miatt önállóan tör<jlni nem tudja.

Amennyiben a fennmarađő rész megfizetését a volt béľlő önként nem teljesíti' llgy azt
behajtási eljárás keretében kíséľeljük meg beszedni.

V. A döntés célja, pénziigyi hatása

A bérleti díj előírás törlésével kapcsolatos döntés meghozatala fedezetet nem igényel.

A felújítási munkálatok miatt az onkormtnyzat bruttó 14.498,- Ft bérleti díj kieséssel
számolhat, mivel az al<kot bérleti jogviszonnyal ľendelkező további bérlők nem kéľték a20II.
szeptember és október havi bérleti ďíjak eIőirásának törlését.

VI. Jogszabályĺ kiirny ezet ĺsmertetése

Az onkormáĺyzat tulajdonában ál1ó tires telkek, felépítményes ingatlanok' gépkocsi-beállók
és đologbérlętęk bérbeadásának feltételeiről szóló 59l20I l. (XI. 07.) szźľľrí onkormányzati
rendęlet 2. $ (1) bekezdése aIapjánaze|oteqesztéstźlrgyźlbanaBizoÍtság jogosult d<inteni.

A Rendelet 36. $ a|apján amennýben a bérlemény használata az onkormányzat érdekében
megvalósuló építési kivitelezési munkálatok miatt lehetetlenné válik, a felek a munkálatok
idejére szüneteltetik a béľleti jogviszonyt, amelynek idotartamára bérlő a bérleti díj fizetési
kötelezettsége alól a Yttrosgazdálkodási és Pénzügý Bizottság dontésóben meghatározott
mértékig mentesül. A mentesség a bérleti díj fizetési kötelezettség a bérleti díj I00 %-ig
me ghatár ozhato, a fe l új ítás m éľtékének é s i dőtaľtam ának fü g gv ényé ben.

A 2014. marcius L4-ighatá|yos Ptk. 424. š (1) bekezdése szerint a bérbeadó _ ha jogszabáIy

eltéľően nem rendelkezik - szavatol azért, hogy a bérelt dolog a bérlet egész 1'zrtama a|att
szerződésszeruhaszná|atra alkalmas, és egyébként is megfe|e| a szęrződés előírásainak. Erre a
szavatosságra a hibás teljesítés miatti szavatosság szabźt|yait azza| az eltéréssel kell
a|ka|mazni, hogy a bér|ot az e|á|Iás helyett az azonna|i hatá|yű felmondás joga illeti meg,
kicseľélést pedig nem kovetelhet.

A Polgári T<irvénykĺinyvről sző|ő 2013. évi V. törvény hatźĺ|yba|épésével ĺlsszefiiggő átmeneti
és felhatalmaző ľendelkezésekről sző|ő 20|3. évi CLXXVII. tĺjrvény 50. $ (1) bekezdése
a|apján, ,,Hd e törvény eltéroen nem rendelkezik, a Ptk. hatźiyba|épésekoľ fennálló
kĺjtelmękkel kapcsolatos, a Ptk. hatálybalépését követően keletkezett tényekľe' meglett
jognýlatkozatok<ra - ideértve az e tények. illetvę jognýlatkozatok által keletkeztetett újabb
kötelmeket is _ a Ptk. hatálybalépése ę|őtt hatá|yos jogszabályok rendelkezéseit kell
alkalmazni."

A 2014. március 15-től hatályos Ptk. 6:332. $ (1) bekezdés szerint a bérbęadó szavatol azért,

hogy a bérelt dolog a béľlet egész taftama a|att szerződésszení hasznáIatra alkalmas, és

megfelel a szerződés előírásainak. Erre a szavatossźlgra a hibás teljesítés miatti szavatosság
szabá|yait azzal az eltéréssel kell alkalmazni,hogy a béľlőt az eIá|Iás helyett a felmondás joga
illeti meg, kicserélést pedig nem követelhet.

Fentiek a|apjáĺkérem a Tisztęlt Bizottságot, hogy a d<intését meghozni szíveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT
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A Városgazđálkodási és Pénzügý Bízottság úgy dönt, hogy a Budapest VIII.' Bezerédi u. 6.

szám alatti,34653 hrsz-ú lakóéptilet udvarán Hegedűs István által bérelt egyéni gépkocsi-
beálló béľleti díj előírását 2011. szeptember és október hőĺapra, 14.498'- Ft összegben hibás
teljesítés címén törli, tekintettel arua, hogy a gépkocsi-bęá||ó ezen időszakban az éptileten
végzettvizvęzętéWendszer felújítási munkálatok miatt nem volt használható.

Felelős: Kisfalu Kft. tigyvezető igazgatőja
Határidő: f0t4. március 31.
A d<jntés végrehajtásátvégzó szervezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakosság széles körét érintő dĺjntések esetén javaslata a kozzététe|mődjára
nem indokolt hirdetőtáb1án honlapon

Budapest, 2014. március 14.
Tisztelettel:

Kovács ottó
ugyvezető igazgatő
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