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Vérosgazdalkodasi és Pénzligyi Bizottsaga

Eléterjeszté: Kisfalukft LN *.szam napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag 2014. marcius 24-i iilésére

Targy: Vuk és Tas Kft. bérlé bérbeszamitasi és bérleti dij csokkentési kérelme a
Budapest VIII. keriilet, Corvin koz 4. szam alatti helyiség vonatkozasiban

El6terjeszts: Kisfalu Kft, Kovacs Otto ligyvezet6 igazgatod

Készitette:  Balogh Erika referens

A napirendet nyilt {ilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Elézmények

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL., Corvin koz 4. szam alatti, 36395/0/A/2
hrsz-4, utcai, foldszinti (88 m?) és a pinceszinten (31 m?) 1év6, dsszesen 119 m? alapteriilet(,
nem lakas céljara szolgald helyiségesoport. A helyiség az ingatlan-nyilvantartisban tizletként
szerepel.

A Vuk és Tas Kft. a helyiséget a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 828/2013. (VIL.
19.) szamu hatdrozataban foglaltak alapjan, nyilvanos egyfordulds palyazat nyerteseként vette
bérbe, a hatarozott idejii 2028. december 31. napjaig szo6ld, 2013. szeptember 18-an alairt
bérleti szerz6déssel. A bérlé szeptember 26-an vette birtokba a helyiséget, amelyet
vendéglatas (szeszesital arusitassal) céljara hasznal.

Ezt kovetéen a Vuk és Tés Kft. bérlé (székhely: 2120 Dunakeszi, Koélcsey u. 10.;
cégjegyzékszam: 13-09-146737; addszam: 23333435-2-13; képviseld: Kovacs Nelli Maria
ligyvezetd) bérbeszamitasi kérelmet nyujtott be a Kisfalu Kft-hez a helyiségben 1évo
kazancsere és az ehhez kapcsolédd kéménybélelés Gsszegének erejéig, tekintettel arra, hogy
ezt a cég elvégzi, és az Osszeget megeldlegezi. Tovabba kérte a felujitdas 1 honapos
ido6tartamara a bérleti dijfizetése aloli mentességet.

Az Onkormanyzati Hazkezeld Iroda a beadott koltségvetés alapjan brutté 857.206,- Ft (netté
674.965,- Ft + 182.241,- Ft Afa) Osszeg elszamoldsara tett javaslatot a zart égésterii
gazkésziilék fiistgaz elvezetd rendszerének kiépitésére, az alabbi részletezés alapjan:

1. Fiistgaz oldal kialakitasa szerelvényekkel egyiitt: 395.535,- Ft + Afa
2. Levegd oldal, csovezés, madarvéds racs, idomok, és szerelvények:  102.130,- Ft + Afa
3. Kéményszerelési dij: 110.500,- Ft + Afa
4. Kéménysepré-ipari szakvélemény: 51.200,- Ft + Afa
5. Légtechnikai méretezés: 15.600.- Ft + Afa
Osszesen: 674.965,- Ft + Afa

Tekintettel arra, hogy a 2013. évi koltségvetésben biztositott bérbeszamitasi keretGsszeg
kiiiriilt, a kérelem targyaldsara a 2014. évi koltségvetés elfogadasaig nem volt lehetdség.

I1. Beterjesztés indokolasa




A bérbeszamitas engedélyezése, tovabba a bérleti szerzO0dés modositasa és a bérleti dij
csOkkentése bérbeadoi dontést igényel, amely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag
jogosult.

II. Tényallasi adatok
Bérleti dij eldiras: 765.996,- Ft/hé +Afa.

A Kisfalu Kft. Dijbeszedési Csoportjanak nyilvantartasa szerint a Vuk és Tas Kft-nek 2014.
februar 28. napjéig (1 havi) 992.497,- Ft brutté bérleti és koziizemi dijhatraléka van.

A vizéras helyiségre az Onkorményzat kozos koltségfizetési kotelezettsége: 22.610,- Ft/hé.
III. A dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a Kisfalu Kft Onkormanyzati Hazkezeld Irodéja altal javasolt brutté 857.206,~ Ft
(674.965,- Ft + 182.241,- Ft Afa) Osszeg 100 %-anak bérleti dijba térténd beszdmitasat, és a
bérbeszamitasi megallapodas megkd6tését a Vuk és Tas Kft-vel, amennyiben a flistgdzelvezetd
rendszer kiépitésre keriil és a benyujtott szamlak alapjan az Onkormanyzati Hazkezeld Iroda
leigazolja a teljesitést. A bérbeszamitasi megallapodas megkotésének feltételeként javasoljuk
kik6tni, hogy a Vuk és Tas Kft. a hatarozatrdl sz6l6 értesités kézhezvételét kovetd 5 napon
beliil a fennall6 dijhatralékat koteles kiegyenliteni. A beruhdzasok elszamoldsat 2 honap alatt
javasoljuk rendezni a magas bérleti dijra tekintettel.

Nem javasoljuk a bérlé altal kért, a helyiség feltjitdsanak idejére az 1 havi bérleti dij
csokkentését, és a bérleti szerz6dés modositasat, mert a Nemzeti Vagyonrol szolé 2011. évi
CXCVL torvény 6. § (8) bekezdése szerint a palyazat alapjan megkotott szerz6dés, amelynek
nemzeti vagyon a targya, a palyazati kiirastdl, illetve a nyertes palyazattol eltérd tartalommal
nem modosithatd, kivéve a szerz6dés idGtartama jogszabalyban meghatarozott
meghosszabbitasénak esetét.

IV. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a bérbeszamitashoz t6rténd hozzajarulast, mivel a bérld a helyiség fiistgaz elvezetd
rendszerének kialakitasaval noveli a helyiség értékét, tovabba a bérld a tevékenységének
végzése kozben hosszu tavon folyamatosan fizeti a bérleti dijat, amely bevételt jelent a
tulajdonos Onkormanyzat szdmara.

A dontés pénziigyi fedezetet igényel, amely az Onkormanyzat 2014. évi koltségvetésében
11602 — Helyiség bérleti dij bérbeszamitas cimen rendelkezésre all.

A hatarozati javaslat elfogadasa a 2014. évi bérleti dij bevételt negativan, a bérbeszamitasi
id0szak leteltét kovetden pozitivan befolyasolja.

V. Jogszabalyi kérnyezet ismertetése

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
sz0l6 1993. évi LXXVIIL torvény 10. § (3) bekezdése értelmében a feleknek meg kell
allapodniuk abban, hogy a bérlé a bérbeadotol atvallalt kitelezettség teljesitése esetén milyen
mértékil bérmérsékletre tarthat igényt.

Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeir6l sz6lo 35/2013. (VL. 20.) szamu 6nkormdanyzati rendelet 2. § (1) bekezdése alapjan
a Képviselo-testiilet — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskér megosztds szerint —
Onkormanyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 41. § (1) bekezdése értelmében, ha a bérl6 elfogadja a jelen fejezetben foglalt
feltételeket és a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag hozzajarul, a rendelet hatdlyba
lépése utan elvégzett munkdlatokat, a bérbeaddt terheld munkalatok koltségét a bérld
beszamittathatja a helyiség bérleti dijaba a bérbeadod szervezettel kotott megallapodés alapjan.
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A Dbérbeszamitds utjdn érvényesithetd tényleges (igazolt) koltségek elfogadasarél a
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig dont. A (2) bekezdés a) pontja alapjén a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsdg jovahagyasaval a bérbeadd szervezet €és a bérld
munkélatok miiszaki tartalméardl, a varhaté koltségeir6l, a beszadmithatd koltségek
legmagasabb mértékérol és idétartamarol, valamint a munkalatok elvégzésének hataridejérdl
irasban megallapodik. Ezen paragrafus h) pontja értelmében a bérld a bérleményben elvégzett
munkalatokat tovabbszamlazza a bérbeadd részére.

A Rendelet 42. § (1) bekezdése értelmében a bérleti dijba beszamithaté koltségeket tigy kell
meghatarozni és havonta levonni a bérleti dijbol, hogy a munkalatok elvégzése utan fizetendd
bérleti dijba beszamithaté koltségek a munkalatok befejezésétdl szamitva — ha a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg masként nem dont — az aldbbiak szerint tériiljenek
meg a bérlé szamara, figyelembe véve, hogy a megallapodds id6tartama nem tarthat tovabb a
bérleti jogviszony lejaratandl, gazdasagi tarsasag és egyéni vallalkozd bérl6 esetében
legfeljebb 4 év alatt.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szdmu hatarozatanak VII. fejezet 31. pontja
értelmében a bérleti dij mértékérdl, és megfizetésének titemezésérdl, vagy barmilyen mas
bérleti dijat érinté kérdésben bérbeaddi dontésre van sziikség a bérbeadassal megbizott
vagyonkezelé szervezet javaslatira az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat
gyakorld szervezete dont.

A Nemzeti Vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVL térvény 6. § (8) bekezdése szerint a palyazat
alapjan megko6tott szerz0dés, amelynek nemzeti vagyon a targya, a palyazati kiirdstél, illetve a
nyertes palyazattdl eltéré tartalommal nem moédosithatd, kivéve a szerzO6dés idoétartama
jogszabalyban meghatarozott meghosszabbitasanak esetét.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...hd....nap). szamu Viarosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzdjdarul a Vuk €s Tas Kft. bérlé altal bérelt Budapest VIII., 36395/0/A/2 helyrajzi
szamon nyilvantartott, Budapest VIII., Corvin koz 4. szdm alatti, 119 m? alaptertileti,
Onkormanyzati tulajdont, utcai bejdrata, fOldszinti €s pinceszinti nem lakas céla
iizlethelyiség felujitdsdhoz.

2.) hozzdjarul a jelen hatirozat 1.) pontja szerinti nem lakds céljara szolgald
helyiségbérleményre a Vuk és Tas Kft-vel torténd bérbeszamitdsi megallapodas
megkotéséhez, és a bérbeadora tartozd felujitasi koltségének bérleti dijba torténd
bérbeszamitashoz bruttd 857.206,- Ft (674.965,- Ft + 182.241,- Ft Afa) 6sszegben 2 honap
alatt, amennyiben a bérld a munkat elvégezte €s a benyujtott szamla alapjan a Kisfalu Kft.
Onkormaényzati Hazkezelé Irodaja leigazolja a teljesitést.

3.) felkéri a Kisfalu Kft-t a jelen hatarozat 2.) pontja szerinti bérbeszamitasi inegéllapodés
megkotésére, amelynek feltétele, hogy a bérl6 a jelen hatdrozatrol szo6lé értesités
kézhezvételétdl szamitott 5 napon belill rendezze a teljes fennalld hatralékat.

4.) nem jarul hozzd a jele hatdrozat 1.) pontja szerinti nem lakas céli helyiség 1 havi bérleti
dijanak elengedéséhez.




Felelos: Kisfalu Kft. ligyvezet6 igazgatdja

Hatérido: 2014. marcius 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintdé dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2014. marcius 14.

Tisztelettel: Z

Kovacs Otto
ligyvezetd igazgatod
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