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ELŐTERJESZTÉS
A Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 20|4. március 24-ii|ésere

Táľgy: Vuk és Tás Kft. béľlő béľbeszámítási és béľleti díj csökkentési kérelme a
Budapest VIII. keľületo Coľvĺn köz 4. szám alztti helyiség vonatkozásában

Előterjesztő: Kisfalu Kft, Kovács ottó igyvezeto igazgatő
Készítette: Balogh Erika referens
A napirendet nýlt ülésen kelltárgyalni
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Tisztęlt Y árosgazďálkodási és Pénzügý Bizottság !

I. Előzmények

Az onkormányzat tulajdonát képezi a Buđapest VIII., Corvin köz 4. szźlm a|atti,363g5lO/N2
hrsz-ú, utcai, ťoldszinti (88 m2) és a pinceszinten (31 m2) lévő, ĺisszesen 119 m2 alapterületrĺ,
nem lakás céIjára szolgáló helýségcsoport. A helýség azingat|an-nyilviĺntartásban üzletként
szerepel.

A Vuk és Tás Kft. a helýséget aYźnosgazdálkodási és Pénzügý Bizottság 828/2013. (vIJ.
19.) szźmtĺhattrozatában foglaltak a|apján, nyilvános egyfordulós pá|yázat nyerteseként vette
béľbe, ahatározott idejti 2028. decęmber 31. napjáig sző|ő,2013. szeptember 18-áĺ a|áirt
bérleti szerződéssel. A béľlő szeptember 26-än Vettę birtokba a helýséget, amelyet
vendég|źĺźls(szeszesitalárusítássaL)cé|jźnahaszná|.

Ezt kövętőęn a Vuk és Tás Kft. bérlő (székhely: 2|20 Dunakeszi, Kcilcsey u. 10.;
cégsegyzékszám.. |3-09-146737; adőszám: 23333435-2-13; képviselő: Kovács Nelli Máľia
ugyvezető) bérbeszámítási kérelmet nýjtott be a Kisfalu Kft-hez a helyiségben lévő
kazáncsęre és az ehhez kapcsolódó kéménybélelés osszegének erejéig, tekintettel arľa,hogy
ezt a cég e|végzi, és az összeget megelőlegezi. Továbbá kértę a felújítás 1 hónapos
időtartamára a béľleti díjfizetése alóli mentességet.

Az onkormányzatiHázkezę|o Irođa a beadott költségvetés alapjĺĺn bruttó 857.206,- Ft (nettó
674.965,. Ft + 182.24,!''. Ft Áfa; <lsszeg elsziímo|ására tett javaslatot a zźtrt égésterű
gázkészilék füstgáz elvezető rendszerének kiépítésére, az alábbi rész|etezés a|apjän:

1. FiistgŁ oldal kialakítása szerelvényekkel egyĹitt: 395.535,- Ft + Afa

2. Levegő oldal, cscivezés, madárvédő rács, idomok, és szeľelvények: 102.130,- Ft + Áfa

3. Kéményszeľelési díj: 110.500,- Ft + Afa

4. Kéményseprő-ipari szakvélemény: 51.200,- Ft + Afa

5. Léqtęchnikai méretezés: 15.600.- Ft + Afa

Osszesen: 674.965.- Ft + Afa

Tekintettel arra, hogy a 2013. évi költségvetésben biztosított béľbeszámítási keretösszeg
kiüľĹilt, a kérelęm tárgya|ásfua a20I4. évi költségvetés elfogadásáig nem volt lehetőség.

II. Beteľjesztés indokolása



A bérbeszámitás engeđéIyezése, továbbá a bérleti szęrződés módosítása és a bérleti díj
csökkentése bérbeadói döntést igényel, amely döntés meghozatalára a Tisztelt Bizottság
jogosult.

il. Tényállásĺ adatok

Bérleti díj előírás: 765.996,- Ft/}ró +Afa.

A Kisfalu Kft. Díjbeszedési Csopoľtjának nýlvántartása szerint a Vuk és Tás Kft-nek 2014.
fęlrruár 28, napjáig (1 havi) 992.497,- Ft bruttó bé.rlęti és köziize,mi đíjhátraléka van,

Avízorás helýségľe az onkoľmányzatközös költségfizetési kötelezettsége: 22.610,- Ft/hó.

III. A döntés taľtalmának részletes ĺsmertetése

Javasoljuk a Kisfalu Kft onkormtnyzatiHázkeze|ő Irodája általjavasolt bruttó 857.206,.Ft
(674.965,-Ft+ |82.241'-FtÁfa; öss"eg l00 oÁ-ánakbéľleti díjba történobęszźlmítását, és a
bérbeszámítási megállapodás megk<itését a Vuk és Tás Kft-vel, amennýben afüstgázelvęzętő
rendszeľ kiépítésre kenil és a benffitott számlák a|apjźn az onkormányzatiHázkeze|o Iľoda
Ieigazo|ja a teljesítést. A bérbeszźmitási megállapodás megkötésének feltételeként javasoljuk
kikötni, hogy a Vuk és Tás Kft. a határozatról szóló értęsítés kézhęzvételét követő 5 napon
belül a fennálló díjhátralékát köteles kiegyenlíteni. A beruházźsok elszámolástlt,2hőnap a|att
javasoljuk rcndezni a magas bérletí díjra tekintettel.

Nem javasoljuk a béľlő á|ta| kéÍt, a helyiség felújításának idejére az I havi bérleti díj
csökkentését, és a bérleti szęrzódés módosítását, mert a Nemzeti Vagyonľól szőIő 2011. évi
CXCVI. t<iľvény 6. $ (8) bekezdése szeľint apá|yázatalapján megkcitött szerzőďés, amelynek
nęmzeti vagyon a tćrgya, a pá|yázati kiírástól, illetve a nyertes páIyázattő| eltérő taľtalommal
nem módosítható, kivéve a szerzodés idotartama jogszabályban meghatározott
meghosszabbításának ęsetét.

Iv. A diintés céljao pénzügyi hatása

Javasoljuk abérbeszámításhoz tĺjľténő hozzájtru|ást, mivel a bérlő a helyiség ťustgáz ęlvęzęto
renđszerének kialakításźxal nĺiveli a helyiség értékét, tovthbtĺ a bérlő a tevékenységének
végzése közbęn hosszú távon folyamatosan frzeti a bérleti díjat, amely bevételt jelent a
tulaj dono s onkoľmán yzat szźlmär a.

A döntés pénzugý fedezetet igényel, amely az onkormányzat 2OI4. évi költségvetésében
11602 _ Helýség béľleti díj bérbeszámítás címen rendelkezésre áll.

Ahatározati javaslat elfogadása a 2014. évi bérleti díj bevételt negativan, abérbeszámítási
időszak leteltét kĺjvetően pozitiv an befolyásolj a.

v. Jogszabályi kiiľnyezet ismeľtetése

A lakások és helýségek bérletére, valamint az elidegenítésiikĺe vonatkozó egyes szabályokľól
szolő 1993. évi LXXVIII. törvény 10. $ (3) bekezdésę éľtelmében a feleknek meg kell
állapodniuk abban, hogy a bérl'ő a béľbeadótóI átvá||a|t k<jtelezettség teljesítése esetén milyen
méľtékű bérmérsékletľe taľthat igényt.

Az onkormányzat tulajdonában ál1ó nem lakás céljára szo|gá|ő helýségek bérbeadásának
feltételeiről szóló 35/2013' (VI.20.) szźlmű <inkoľmányzatirende|et 2. $ (1) bekezdése a|apján
a Képviselő-testĺilet _ a ľendeletben meghatźrozott feladat- és hatáskör megosztás szerint -
önkormányzati bérbeadói döntésre aYárosgazdálkodási és Pénzügý Bizottságátjogosítja fel.

A Rendelet 41. $ (1) bekezdése éľtelmében, ha a bérlő elfogadja a jelen fejezetben foglalt
feltételeket és a Városgazdä|kodźlsi és Pénzügý Bizottság hozzájáru|, a rendelet hatá|yba
lépése után elvégzett munká|atokat, a béľbeadót teľhelő munkálatok költségét a béľlő
beszámittathatja a helyiség bérleti dijába a bérbeadó szetvezettel kötött megállapodts a|apjźn.
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A bérbeszámítás tltján érvényesíthető tényleges (igazolt) k<iltségek elfogadásáľól a
Váľosgazdálkodási és Pénzügý Bizottság dönt. A (2) bekezdés Đ pontja a|apján a
Yárosgazdálkodási és Pénzügyi bizottság jóváhagyásával a bérbeadó szęwęzet és a béľlő
munkálatok műszaki tarta|márő|, a várhatő k<iltségeiről, a beszámithatő költségek
legmagasabb méľtékéről és időtaĺtamfuőI, valamint a munkálatok elvégzésének hatáľidejéről
írásban megállapodik.Ezęn paragrafus h) pontja értelmében abérlo a bérleményben elvégzett
ľrurlkálatokat továbbsz árl|ázza a béľbeadó ľészére.

A Rendelet 42. s (1) bekezdése értelmében a bérleti đíjba bęszálmitható költségeket úgy kell
meghatározni és havonta levonni a bérleti díjból' hogy a munkálatok elvégzése utánťtzetendo
béľleti díjba beszámíthatő költségek a munkálatok befejezésétől sztlmiíĺa ha a
Városgazdálkodási és Pénzügý Bizottság másként nem dönt _ az a|ábbíak szerint térüljenek
meg a bérló számára, ťlgye|embe véve, hogy a megállapodás időtaľtama nem 1arthat tovább a
béľleti jogviszony lejáratźtná|, gazdasági táľsaság és egyéni vállalkozó bérlő esetében
legfeljebb 4 év a|att.

A Képviselő-testĹilet 248/2013. (VI. 19.) szám,ő hatátozatának VII. fejezet 31. pontja
éľtelmében a bérleti díj méľtékéről, és megfizetésének titemezéséro|, vagy bármilyen más
bérleti díjat éľinto kérdésben bérbeadói döntésre van szükség a béľbeadással megbizott
vagyonkezelő szervezet javas|atáta aZ onkormányzat Tulajdonosi/Bérbeadói jogokat
gyakorló szervezete dönt.

A Nemzeti Vagyonról sző|ő 2011. évi CXCVI. törvény 6. $ (8) bekezdése szerint a pá|yázat
alapján megkcitcitt szerződés, amelynek nęmzeti vagyon atárgya, apáIyázati kiíľástól, illetve a
nyeľtes pá|yázattő| eltérő tartalommal nem módosítható, kivéve a szerzođés időtartama
jogszabályban meghatározott meghosszabbításának esetét.

Fentiek a|apjźn kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy döntését meghozni szíveskedjen.

Határozatijavaslat

..év. (...hó...'nap). száműYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságihatározat:

A Városgazdálkodási és Pénzügý Bizottságúgy dönt, hogy

1.) hozzdjdrul a Yuk és Tás Kft. bérlő által bérelt Budapest VIII., 36395l0lV2 he|yra1zi
számon nýlvántartott, Budapest VIII., Corvin koz 4. szám aIatti, I|9 m, alapteľületű,
önkormányzati tulajdonú, utcai bejáratű, fřjldszinti és pinceszinti nem lakás célú
üz l ethelý s é g fe|űjítźsźtho z.

2.) hozzá'já,ľul a jelen határozat 1.) pontja szerinti nem lakás cé|jára szo|gźiő
helýségbéľleményre a Vuk és Tás Kft-vel töľténő bétbeszámítási megállapodás
megk<itéséhez, és a bérbeadóra tartoző felújítási költségének' bérleti díjba töľténo
bérbeszámításhozbruttó 857.206,-Ft(674.965,- Ft+ |82.24|,- FtAfa) összegben Zhőĺap
alatt, amennyrben abér|ő amunkát e|végezte és abenyújtottszám|aalapján aKisfaluKft.
onkoľm ány zati Házkeze l ő Iro dáj a |eigazo|j a a telj es ítést.

3.) felkéri a Kisfalu Kft-t a jelen határozat 2.) pontja szeľintí bérbeszámítási megállapodás
megkötésére, amelynek feltétele, hogy a bérlő a jelen határozatről szóló éľtesítés
kézhezvéte|étő| számított 5 napon belül ľendezze ate|jes fennálló hátra|ékź./-,

4.) nem jdrul hozzd a jele határozat 1.) pontja szerinti nem lakás célú helýség 1 havi bérleti
díj ának elengedéséhez.



Felelős: Kisfalu Kft. tigyvezeto igazgatőja
Határidő: 2014. március 31.
A döntés végrehajtásátvégző szervezęti egység: Kisfalu Kft
A lakosság szélęs kcjrét érintő döntések esetén javaslata a kozzététe| módjára
nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, 2014. március 14.

Tisztelettel:
Ż
Kovács

ĺjgyvezető
o;\
igazgatő

KÉszĺrprrp: Klsľe'ruKrr
LpÍnre.: BRI-ocHEnĺrenprERpNs ĄJ
PÉNzÜcyl ľnopzpľBr lcÉNypL / NBlr,ĺ lcÉtvynL, IGezoLÁs :

JocIKoNrnolĺ-: r
VElleľonIzre:7 łł / " -ŕą ŕ.b /rcgąV%-W

Dn. MÉszÁąERIKA /ĺl'lp,cyzo raĺ, M.p.ftĺ, Í B,

JOVAHAGYTA:

e. VÁnosc,łzoÁrrooÁŠ yl BlzoľrsÁc BI-Norp


