Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

El6terjeszt6: Kisfalu Kft (R SN Sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsag 2014. marcius 24-i ilésére

Targy: ROAND Bt. 6j bérleti jogviszony létesitésére vonatkozé kérelme a Budapest VIIL
keriilet, Csobanc u. 8. szam alatti onkormanyzati tulajdoni helyiség vonatkozasiban

Eldterjeszté:  Kisfalu Kft, Kovacs Otto iigyvezetd igazgato
Készitette: Balogh Erika referens

A napirendet nyilt Glésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség szilksége

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Elézmény

Az Onkorményzat tulajdonat képezd Budapest VIIL, 35914/0/A/1 helyrajzi szamon nyilvantartott,
Budapest VIIL., Csobanc u. 8. szdm alatti, 25 m> alapteriiletli, utcai, foldszinti nem lakds célu
helyiség bérloje volt a ROAND Bt. a 2011. augusztus 10. napjan kelt, 2016. december 31-ig sz616
hatarozott idejii bérleti szerz6dés alapjan. A helyiséget miihely és raktar céljara hasznalja a volt bérlé,
és jelenleg is a birtokdban tartja. A helyiség bérbevételekor 64.775,- Ft nem kamatozé Gvadékot
fizetett.

Az ingatlan-nyilvantartasban raktar besorolast.
A bérleti szerz6dés bérleti dij nem fizetése miatt 2013. jilius 31. napjara felmondésra keriilt.

A ROAND Bt. (székhely: 2310 Szigetszentmiklos, Udiilé sor 235.; cégjegyzékszam: 13-06-048112;
addészam: 20246792-2-13; képvisel6: Kovacsné Csehi Andrea ligyvezetd) kérelemmel fordult a
Kisfalu Kft-hez, hogy a fenti helyiséget a tovabbiakban is valtozatlan feltételekkel szeretné bérelni.

A kérelmezd a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint
atlathat6 szervezetnek mindsiil.

II. Beterjesztés indoka

Uj bérleti jogviszony 1étesitéséhez bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés meghozatalra a Tisztelt
Bizottsag jogosult.

III. Tényallasi adatok
Jelenlegi nettd haszndlati dij: 19.292,- Ft/hé.
A vizéras helyiségre az Onkorményzat k6zos koltség fizetési kotelezettsége: 6.300,- Ft/hé.

A Kisfalu Kft Dijbeszedd Csoportjanak nyilvantartisa szerint a hasznalénak 2014. februér 28. napjaig
27.553,- Ft hasznalati és kozlizemi dij és 3.731,- Ft késedelmi kamat, Gsszesen bruttd 31.284,- Ft
tartozésa van.

A Grifton Property Kft. 2014. februar 10-i értékbecslése szerint a 35914/0/A/1 hrsz-G, 25 m*
alapteriiletil, utcai bejaratu, f6ldszinti helyiség forgalmi értéke: 2.600.000,- Ft. A helyiség bérleti dija
a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, az utcai foldszinti helyiségben végezni kivant
tevékenységhez tartozé (miihely és raktirozas) 8 %-os szorzdval szamitott nettd bérleti dij 17.333,-
Ft/hé.

Az Opten Cégtar tanusaga szerint a tarsasig ellen cs6d- és felszdmolasi eljaras nincs folyamatban,
tarsasagi addbevallasi kotelezettségének 2012., 2011., 2010-ben is eleget tett. A Téarsasag ellen
végrehajtasi eljaras van folyamatban, amelyet a NAV kezdeményezett 2011. méarcius 24-én.




IV. A do6ntés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti cimen 1€vd helyiségre 0j bérleti jogviszony létesitését a ROAND Bt-vel miihely €s
raktarozas céljara, hatarozott idére 2019. december 31. napjéig, a jelenlegi hasznalati dijon, azaz
19.292.- Ft/ho + Afa bérleti-, + koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak 6sszegen, amennyiben a
hatarozatrél sz6l6 értesités kézhezvételét kbvetd 5 napon beliil a fenndllé hasznélati-, kdziizemi €s
késedelmi kamat tartozasat kiegyenliti.

V. A dontés célja, pénziigyi hatisa

Javasoljuk a fenti helyiség Gjboli bérbeadasat a ROAND Bt. részére, mivel a helyiség hasznalatanak
folytonossaga az Onkorményzat szamaéra bevételi forrast jelent, fedezi a kozds koltség fizetési
kotelezettséget és plusz jovedelmet is termel. Amennyiben a helyiség birtokbavételre keriilne az
Onkormanyzatot k6zos koltség fizetési kotelezettség terheli, a helyiség allapota romlik, és fennallhat
annak a veszélye is, hogy a helyiséget illetéktelenek feltorik, akik kikolt6ztetése az Onkormanyzatra
kiilén kiadast ro.

A hatérozati javaslat elfogadésa kedvezden befolyasolja az Onkormanyzat 2014. évi bérleti dij
elGiranyzatat.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
VL Jogszabalyi kornyezet ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljéra szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
2616 35/2013. (VL 20.) szadmi Budapest Jézsefvaros Onkormanyzati rendelet (tovabbiakban:
Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatdrozott feladat- és hataskdr megosztas szerint —
dnkormanyzati bérbead6i dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan uj bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a
bérld kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Kt. hatarozataban megallapitott bérleti dijak alapjan
kell meghatérozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsag a bérbeadoi dontés meghozatalakor a képviseld-
testiileti hatarozatban foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A bérleti dij megallapitasa 248/2013. (VL. 19.) szama KépviselO-testiileti hatérozat (tovabbiakban:
Képviselo-testiileti hatdrozat) szerint torténik. A Képviselo-testiilet hatdrozat 7. pontja alapjan a
helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mas hatrozata szerint aktualizalt
bekoltozhetd forgalmi értéke szolgdl. A Képvisel-testiileti hatdrozat II. fejezet 8. a.) pontja
értelmében, a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatérozasa, az utcai foldszinti bejaratd mihely tevékenységhez tartoz6 szorzd 6 % és raktarozasi
tevékenységhez tartozo6 szorzo 8 %.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (VI. 19.) szamu hatdrozatanak I. Fejezet 5. pont p) bekezdése
értelmében, ha a helyiségben (helyiségesoportban) tobbféle tevékenységet végeznek, a bérleti dij
megallapitasanal azt a tevékenységet kell figyelembe venni, amelynek alapjan a 8. pont szerinti
magasabb bérleti dij igényelhetd.

A rendelet 17. § (3) bekezdése értelmében a szerz6dést akkor lehet megkotni, ha a bérl6 e rendeletben,
valamint a bérbeadd dontésében foglalt fizetési kotelezettségét az Onkormanyzattal, vagyonkezeldvel,
vagy a bérbeadd szervezettel szemben teljesitette, és az Onkormanyzattal, vagyonkezel6vel, vagy a
bérbead6 szervezettel szemben semmilyen helyiségbérlettel és ehhez kapcsolodo dijakkal Gsszefliggd
lejart tartozasa nincs, annak teljesitését hitelt érdemlden igazolta.

A Rendelet 34. § b) pontja értelmében amennyiben a felmondast kovetden, a bérleti jogviszony
megsiinése utan a bérl6 megsziinteti a felmondasi okot, illetve a felmondassal kapcsolatban felmeriilt
valamennyi koltséget rendezi a bérbeaddnak, a bérl6 kérésére az 01 bérleti jogviszony létrehozasardl a
bérbeadd szervezet javaslata alapjan a hataskorrel rendelkez6 bizottsag jogosult donteni.

A rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan a bérld a bérleti szerz6dés megkotését megeldzden koteles a
bérbeaddnak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelelé Gsszeget 6vadékként megfizetni. A 17. § (4)
bekezdése alapjan a bérld a bérleti szerz6dés megkotését kovetéen kozjegyzd eldtt egyoldali
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot kell aldirnia.




Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadaséval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...hé....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottség igy dont, hogy

1.) hozzdjarul a Budapest VIIL, 35914/0/A/1 helyrajzi szamon nyilvantartott, a Budapest VIIL,
Csobanc u. 8. szam alatt talalhaté, 25 m* alapteriiletii, onkorményzati tulajdont, utcai bejaratd,
foldszinti helyiség ujboli bérbeadasahoz hatarozott idore 2019. december 31. napjaig, a ROAND
Bt. részére, miihely és raktarozas céljara, 19.292,- Ft/h6 + Afa bérleti-, + koziizemi és
kiilénszolgaltatasi dijak Osszegen.

2.) a hatdrozat 1.) pont szerinti bérleti szerz6dés megkstésére abban az esetben keriilhet sor, ha a
ROAND Bt. a jelen hatarozatrdl szolé értesités kézhezvételét kovetd 5 napon beliil az
Onkormanyzattal szemben fennalld hasznalati- és koziizemi dij valamint késedelmi kamat
tartozéasat kiegyenliti.

3.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdonaban allé nem lakas
céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (VL. 20.) szami Budapest
Jézsefvarosi Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld
6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd elbtt egyoldald
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérlo.

Felel6s: Kisfalu Kft. ligyvezetd igazgatdja

Hatarid6: 2014. marcius 31.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel mddjara

nem indokolt hirdet6tablan honlapon
Budapest, 2014. marcius 14.
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