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Tisztelt Y źrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság !

I. E|őzmény

Az onkormányzat tulajdonát képező Budapest VIII., 35914l0lN1helyrajzi számon nyilvántartott,
Budapest U[., Csobánc u. 8. szám alatti, 25 m2 alapteriiletű, utcai, ftildszinti nem |akás célú
helyiség béľlője volt a ROAND Bt. a 2011. augusfus 10. napjĺán ke|t,2016. december 31.ig szóló
határozott idejű béľleti szerzőđés alapján. A helyiséget műhely és ľaktár céIjárahaszĺá|ja a volt béľlő,
és jelenleg is a birtokában tartja. A helyiség bérbęvételekor 64,775,- Ft nem kamatoző óvadékot
ťlzetett.

Az iĺgat|an-nyilvántartásban rakÍar besorolású.

A bérleti szerződés bérleti díj nem fizetése miatt 2013 . július 3I . napjétra felmondásra keľĹilt.

A ROAND Bt' (székhely:2310 SzigetszentmiklóS, Üdĺilő sor f35.; cégjegyzékszám: |3-06-048112;
ađőszźtm: 20246792-2-i3; képviselő: Kovácsné Csehi Andľea ügyvezető) kéľelemmel fordult a
Kisfalu Kft-hez, hogy a fenti helyiséget a továbbiakban is váItozatlan feltételekkel szeľetné béľelni.

A kéľelmező anemzeti vagyonróI sző|őf011. évi CXCVI. tĺĺrvény 3. $ (l) bekezdés l. pontja szerint
źt|átható szerv ezetnek m inő sül.

II. Beteľjesztés indoka

Ú1 rcrtetĺ jogviszony létesítéséhezbérbeadői döntés szükséges, amely döntés meghozata|tlra a Tisztelt
Bizottság jogosult.

III. Tényállási adatok

Jelenl e gi nęttő hasznźl lati díj : |9.29f ,- F.t/hó.

Avízőrás helyiségľe az onkormányzat közös költség fizetésikötelezettsége: 6.300,- Ft/hó.

A Kisfalu Kft Díjbeszedő Csoportjának nyilvántartása szerint ahaszntiőnak2014. február 28, napjáíg
27.553,- Ft használati és konjzemi díj és 3.73I,- Ft késedelmi kamat, összesen bruttó 3I,284,- Ft
tartozásavan.

A Grifton Property Kft. 2OI4. február 10-i értékbecslése szerint a 359I4lOlNI hrsz-il, f5 m2

alapterületű, utcai bejźratű, ftjldszinti helyiség foľgalmi értéke: 2.600.000'- Ft. A helyiség bérleti díja
a forgalmi érték 100 %o-ának figyelembevételével, az utcai ftildszinti helyiségben végezni kívánt
tevékenységhez tartoző (műhely és raktározáts) 8 %-os szorzőval számitott nettó bérleti dij |7.333'-
Ft/hó.

Az opten Cégtár tanúsága szerint a társasźę ellen csod- és felszámolási eljárás nincs folyamatban,
társasági adóbevallási kötelezettségének 20If., 2011.,2010-ben is eleget tett. A Táľsaság ellen
végrehajtási eljárás van folyamatban, amelyet a NAV kezdeményezett2011. március 24-éĺ.



Iv. A dtintés tartt|mínak részletes ismeľtetése

Javasoliuk a fenti címen lévő helyiségre új bérleti jogviszony létęsítését a ROAND Bt.vel miĺhely és

raktározźls cé|jára, határozott időre f0|9. decembeľ 3I. napjáig, a jelenlegi hasznáIati díjon, azaz
I9.f9f,- Ft/hó + Afa bérleti-, ł konjzemi- és kiilönszolgáltatási díjak összegen' amennyiben a

hatáľozatrőI szóló értesítés kézhezvételét követő 5 napon belül a fennálló hasmálati-, közüzęmi és

késedęlmi kamat tartozását kiegyenlíti.

V. A döntés célja, pénzĺigyi hatása

Javasoljuk a ŕ.enti helyiség újbóli bérbeadását a ROAND .Bt. részére, mrvel a helylség használatának
folytonossága az onkotmáĺyzat számára bevételi forľást jelent, fedezi a közijs költség ťĺzetési
kĺitelęzettséget és plusz jövedelmet is termel. Amennyiben a helyiség biľtokbavételľe kerülne az
onkormányzatotkozös költség fizetési kĺjtelezettség terheli, a helyiség állapota ľomlik, és fermállhat
annak a veszélye is, hogy a helyiséget illetéktelenek feltörik, akik kiköltöńetése az onkormányzatra
ktilon kiadást ró.

A határozati javaslat elfogadása kedvezoen befolyásolja az Önkormányzat f0I4. évi bérleti díj
e|őiľányzatźú.

A helyiség bérbeadása pénzugyi fedezętet nem igényel.

VI. Jogszabályi ktirnyezet ismertetése

Az onkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek béľbeadásának feltételeiről
szőIő 35lf013' (VL 20.) számű Budapest Józsefuáros onkormányzati rendelet (továbbiakban:
Rendelet) 2. $ (1) a Kt. - a rendeletben meghatározott felađat. és hatáskör megosztás szerint -
önkormányzatí bérbeadói đöntésre aYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot jogosítja fel.

A Rendetęt 14. $ (1) bekezdése aIapjáĺ új bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjának méľtékéľől a

bérlő kiválasztása soľán kell megállapodni. Amennyiben az Önkormányzat részérő| töľténik az
ajáĺiattéte|, a heIyiség béľleti dijáĺak mértékét a Kt. hatáľozatában megállapított bérleti díjak alapján
kell meghatározní. A hatáskönel ręndelkezobizottsźęa bérbeadói döntés meghozatalakor a képviselő-
testületi határozatban foglaltaktól csak akkor téľhet el, ha a kérelmező béľleti díj ajánlatot tett.

A béľleti díj megállapitása f48l20l3. (VL 19.) számű Képviselo.testĺileti határozat (továbbiakban:

Képvise|ő-testületi határozat) szeľint torténik. A Képviselő-testület határozat 7. pontja aLapján a

helyiségbér alapjáu| a helyiségeknek a jelen határozat és a Kt. más határozata szerint al<tua|izáIt

beköltözhető forgalmi értéke szo|gźi. A Képviselő-testületi határozat II. fejezet 8. a.) pontja

értelmében, a helyiségben végezni kívánt tevékenység figyelembevételével történik a bérleti díj
meghatározása, az utcaí fijldszinti bejáratú műhely tevékenységhez tartoző szorzó 6 %o és ra|ł.źrozási
tevékenységhez tartoző szorzo 8 %o.

A Képviselő-tęstület 24812013. (vI. 19.) számű haÍározatáĺak I. Fejezet 5. pont p) bekezdése
értęlmében, ha a helyiségben (helyiségcsopoľtban) többféle tevékenységet végeznek, a bérleti díj
megáIlapitásánti azt a tevékenységet kell figyelembe veĺľti, amelynek alapján a 8. pont szerinti
magasabb bérleti díj igényelhető.

A rendelet 17. $ (3) bekezdése értelmében a szerződést akkor lehet'megkĺitni, ha a béľlő e rendeletben,
valamint a bérbeadó döntésében foglalt fizetési kötelezęttségét az onkormányzatta|, vagyonkezelővel'
vagy a bérbeadó szeľvezettel szemben teljesítette, és az onkormányzatta|' vagyonkezelővel, vagy a
béľbeadó szewezette| szemben semmilyen he|yiségbérlette| és ehhez kapcsolódó díjakkal összefi'iggő
|ejártlaftozźtsa nincs, aĺmak teljesítését hitelt éľdem|oen igazo|ta.

A Rende|et 34. $ b) pontja értelmében amennyiben a felmondást követően, a bérleti jogviszony
megsiĺnése után a béľIő megszünteti a felmondási okot, illetve a felmondással kapcsolatban felmerült
valamenĺyi költséget ręĺdezi a bérbeadónak, a bérlő kéréséľe aztýbér|etijogviszony |étrehozásárő| a

bérbeadó szervezetjavaslata alapján a hatáskörrel ľendelkező bizottságjogosult dönteni.

A rendelet 14. $ (2) bekezdése a|apjźtn a bérlő a béľleti szerződés megkotését megelőzően köteles a
bérbeadónak 3 havi bruttó béľ|eti díjnak megfelelő cisszeget óvadékként megfizetni. A 17. $ (4)

bekezdése a|apján a béľlő a béľleti szeľződés megkötését követően kozjegyző előtt egyoldalú
kötelezettsésvállalási nvilatkozatot kell aláírnia.



Fentiek aIapján kérem a Tisztęlt Bizottságot, hogy a helyiség béľbeadásával kapcsolatos döntését

meghozni szíveskedj en.

Határozatijavaslat

.. '......év. (...hó....nap) . száműYárosgazdźtlkodási és Pénzügyi Bizottsági hatáĺozat..

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságúgy dönt' hogy

I,) hozzájárul a Bldapest VIII., 359t4ĺ0lV1 heIyrajzi számon nyilvántartott, a Budapest VIII.,
Csobánc u. 8. szĺĺm alatt található, f5 m, alapteľületrĺ, <inkormányzati tulajdonú, utcai bejárat,,l,

ťoldszinti helyiség újbóli bérbeadásáhozhatározott időre 2019. december 3I. napjáig, a ROAI\D
Bt. ľészére, műhely és raktározźs céIjźtra, 19.292,- Ft/hó + Afa bérleti-, + kozuzęmi és

ktilönszolgáltatási díjak összegen.

f.) abaÍározat I.) pont szeńnti bérleti szeruodés megkötésére abban az esętben kerülhet soľ, ha a
ROAND Bt. a jelen határozatrő| szóló értesítés kézhezvételét követő 5 napon beltil az
onkormányzatta| szemben ferľrálló haszná|ati- és közüzemi díj valamint késedelmi kamat
1artozását kiegyenlíti.

3.) a béľleti szerződés megkotésének feltétele, hogy az Önkoľmányzat tulajdonában álló nem lakás
cé|jfua szo|gá|ő helyiségek béľbeadásának feltételeiről szóló 35120|3' (vI. 20.) szttmű Budapest
Józsefvárosi onkormányzati ľendelet 14. $ (2) bekezdése alapján 3 havi bérleti díjnak megfelelő
óvadék megf,rzetését, valamint a I7. $ (4) bekezdése alapján közjegyzó e|ott egyoldalú
köte l ezettsé gvál lal ási ny i| atkozat a|áír ását v źů|a|j a a le en dő bérl ő.

Felelős: Kisfalu Kft. ügyvezető igazgatőja
Határidő: 2014. március 31.
A döntés végľehajtását végző szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles korét érintő dĺjntések esetén javas|ataakozzététel módjára

nem indokolt hirdetótáblán

Budapest, 2014. mźrcils 74.
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