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Tisztelt Városgazdálkodási és Pénzügý Bizottság!

I. Előzmény

Az onkormányzat tulajdonát kepezi a Budapest VIII., 34952ĺ0lN2 he|yrajzi számon
nýlvántartott, a Budapest VIII.' Déri M. u. 9. szám alatti utcai bejáratí, ftjldszinti, 32 m2
alapterĹiletű' nem lakás célú helyiség. A helyiség az ingatlaĺ-nyilvántaľtásban műhely
megnevezéstĺ.

A fenti helýség bérlője vo|t az S and S TRADE Kereskedelmĺ és Szolgáltató Bt.
(székhely: 1215 Budapest, Ady E. u.29.IX. 36.; cég1egyzékszźlm:01-06-31|503; adoszám:
28431992-1-43; képviselő: Somogyi Róbert ügyvezető) az 1996. július 04. napján kelt,
hatérozatlan idejrĺ béľleti szerzodés alapján. A helýséget vaľroda, műhely cé|jźrahaszná|ja a
volt bérlő, és jelenleg is a birtokában tĄa. A bérleti szerződés kötésekor 108.792,- Ft
kamatoző óvadékot ťlzętett.

Az S and S TRADE Kereskedelmi és Szolgáltató Bt. fenti helýségľe fennálló bérlęti
szerzođése tartozás miatt2013. április 30. napjára felmondásra keľĹilt. A volt bérlő ellen peľes
eljárást megindítására keľült soľ' amely a Pesti K<izponti Kerületi Bíľóság előtt
2.P.55.060/201312. folyamatban vaĺ. Az első tárgyalás időpontja2014. máľcius 26.

Az elmúlt időszakban a volt bérlővel tĺjbbször tĺjľtént egyeztetés a hátra|ékának rendezése
érdekében. Jelenleg csak késedelmi kamat hátra|éka van a bérlőnek, amel5mek ĺisszege
96.962,- Ft, amelyet 2014. március 10-én postai csekken kiegyenlített.

AYizvźrl és Társai Ügyvédi Irođa képviseletében dr.Yizván Vendel ügyvéd az S and S
TRADE Kereskedelmi és Szolgáltató Bt. jogi képviselője 2014, februaľ 18-i keltezésri
kérelmében fordult a Kisfalu Kft-hez a bérleti szęrzoďés újbóli megkcitésének engedélyezése
cé|jábőI, a korábbi bérleti szeľződéssel megegyezo fęItéte|ekkel. A kérelemben az igyvéd'
je|ezte, hogy kedvezo e|bitá|źs esetén a késedelmi kamatot haladéktalanu|megťlzeti iigyfele.

A kérelmezó aĺemzeti vagyonľól szőIő 2011. évi CXCVI. t<irvény 3. $ (l) bekezdés 1. pontja
szerint źÍ|áthatő szerv ęzętnek minősül.

il. Beteľjesztés ĺndoka

Ú1 uerletĺ jogviszony létesítéséhezbérbeadői döntés szükséges, amely dĺjntés meghozata|ára a
Tisztęlt Bizottság jogosult.

III. Tényállásĺ adatok

Jelenlegi nettó haszn tůati đíj : 19 .3 65'- Ft/hó.



Avizórás helýségľe az onkormányzatközös költség ťlzetési kötelezettsége: 6.080,. Ft/hó.

A Kisfalu Kft Díjbeszedő Csoportjának nyilvántartása szerint ahaszná,|őnak2014. februźr 28.
napjáig nincs haszná|ati és kozazemí đíjhátraléka. A peres eljáľás megindításával
kapcsolatban nem volt felmeľülő költsége az onkormányzatnak.

Az Ingat|an-vagyonkat asztęt nýlvántartása szerint a 34952lOlN2 hlrsz-il, 32 m2 alapterületű,
utcai lrejáľatu, ťoldszirrti lrelyiség becsiilt éľtéke: 5.976.000,. Ft (186.750,-Ftlmz) A helýség
bérleti dija a forgalmi érték 100 o/o-änak figyelembevételével, az utcai ftjldszinti helýségben
végezni kívánt tevékenységhez hrtozó (műhely) 6 o/o-os szorzőval számitott nettó bérleti díj
29.880'. Ft /hó.

Az opten Cégfár tanúsága szerint a társaság ellen végrehajtási-, csőd- és felszámo|ttsi eljárás
nincs folyamatban, társasági adóbevallási kotelezettségének 2070., 2011. és 2012-ben is
eleget tett.

Iv. A dłintés taľtalmának részletes ismeľtetése

Javasoljuk a fentí címen lévo helyiségre új bérleti jogviszony létesítését az S and S TRADE
Kereskedelmi és Szo|gźitatő Bt-vel varľoda és múhely cé|jfua, hatátozat|an időre, 30 napos
felmondási hatfuidő kikĺitésével, a kéľelmezo á|tal megajánlott jelenlegi hasznźiati đij
összegén, azaz 19.365,- Ft/hó + Afa bérleti- łközizęmi- és ktilönszo|gá|tatási díjak összegen.

Amennýben az onkormányzat hozzájźlru| a helýség bérbeadásához, ugy a peľes e|járás
térgyaIźĺs l.artása nélkül megszűntetésre kerül.

V. A döntés célja, pénzügyĺ hatása

Javasoljuk a fenti helýség újbóli bérbeaďását az S and S TRADE Kereskedelmi és
Szolgáltató Bt. részére, mivel a helýség hasznźiatának folytonossága az onkormányzat
szźlmára bevételi forrást jelent, fedezi a közös költség Íizetési kötelezettséget és plusz
jövedelmet is termęl. Amennyiben a helýség birtokbavételrę kerülne az onkoľmćnyzatot
közös koltség fizetési k<jtęlezettség terheli, a helýség á|Iapota romlik, és fennállhat annak a
veszélye is, hogy a helýséget illetéktelenek feltörik, akik kikĺjltöztetése az onkormányzatra
külön kiadást ró.

Javasoljuk a jelenlegi használati díj megáIlapítását, tekintettel arta) hogy a helýség
elhelyezkedése miatt véleményünk szerint magas az ingat|anvagyon-katasztei becsült érték,
melynek feltilvizsgálatára a 2014. március 26-i birőságí tárgya|ás miatt nincs elég idő. A
haszná"|ő 18 éve bérli a helýséget, a kérelem engeđé|yezésével egy régi béľlő tartható meg a
kerületben.

A határozati javaslat elfogadása kedvezően befolyásolj a az onkormányzat 2014. évi bérleti
díj eIőirányzatźń.

A helýség bérbeadása pénzügý fedezetet nem igényel.

VI. Jogszabályi köľnyezet ĺsmeľtetése

Az onkormáĺyzat tulajdonában ál1ó nem lakás céljára szo|gá|ő helýségek bérbeadásának
feltételeiľől szóló 35l20I3. (VI. 20.) számű Budapest Józsefuáľos onkoľmányzati rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) 2. $ (1) a Kt. - a rendeletben meghatfuozott feladat- és hatáskör
megosztás szerint - önkormanyzati bérbeadói dĺjntésre a Városgazdálkodási és Pénzügý
Bizottságot j ogosítj a fel.

A Rendelet 14. $ (1) bekezdése alapján új bérbeadás esetén a helyiség bérleti dijának
méľtékéről a bérlő kivtĺ|asztása során kell megállapodni. Amennyiben az onkormźnyzat
részéro| töľténik az ajttnlattétel, a helyiség bérleti díjának méľtékét a Kt. határozatában
megáI|apitott bérleti díjak a|ap1án kell meghatźrozni. A hatáskönęl ręndęlkezó bizottság a



bérbeadói döntés meghozatalakoľ a képviselő-testĹileti határozatban foglaltaktól csak akkor
térhet e|,ha a kérelmező bérleti díj ajánlatot tett.

A bérleti díj megá||apítása 24812013. (u. 19.) szźlmű Képviselő-testtileti határozat
(továbbiakban: Képviselo-testiileti határozat) szerint történik. A Képviselo-testiilet határozat
7. pontja a|apján a helýségbér alapjául a helýségeknek a jelen hatźrozat és a Kt. más
hatźnozata szerint aktualízáIt bekcjltözhető forgalmi értéke szolgál' A Képviselő{esttileti
határozat II. fejezet 8. a.) pontja értelmében, a helýségben végezni kíváĺt tevékenység
figyelembevételével töľténik a bérleti díj meghatźlrozása, a műhely tevékenységhez 1'artoző
szotző 6 o/o,

A rendelet 17. $ (3) bekezdése értelmében a szerzóđést akkor lehet megkötni, ha a bérlő e
rendeletben, valamint a béľbeadó d<jntésében foglalt fizetési kötelezettségét az
onkoľmányzattal, vagyonkezelővel, vagy a bérbeadó szervezettel szemben teljesítette, és az
onkoľmányzatta|, vagyonkezelővel, Vagy a bérbeadó szervezettel szemben semmilyen
helyiségbéľlettel és ehhez kapcsolódó díjakkal összefüggő |ejárt tartozása nincs, annak
telj esítését hitelt érdęm|óen igazolta.

A Rendelet 34. $ b) pontja értelmében amennyiben a felmondást kĺivetően, a bérleti
jogviszony megszűnése után a bérlő megszünteti a felmondási okot, illetve a felmondással
kapcsolatban felmerült valamennyi kciltséget ręndęzi a bérbeadónak, a bérlő kérésére az uj
bérleti jogviszony |éttehozäsáről a bérbeađó szewezet javaslata alap1án a hatáskönel
rendelkező bizottság jogosult dönteni.

A ľendelet 14. $ (2) bekezdése a|apján a bérlő a bérleti szerződés megkötését megelőzoen
kĺjteles a bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő <isszeget óvadékként megfizetni.
A I7. $ (4) bekezdése alapján a bérlő a béľleti szerződés megkötését követően kozjegyzó elott
egyo l đalú kötel ez etts égv á11 al ás i nýIatko zato t kel l a|áírnia.

Fentiek a|apján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helýség bérbeadásával kapcsolatos
döntését meghozni szíveskedj en.

Határozatijavaslat

év. (...hó....nap). szám,íYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsági határozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügý Bizottságúgy dönt, hogy

I.) hozzájárul a Bldapest VI[., 34952/0/N2 he|yľajzi számoĺ nýlvántartott, a Budapest
vlil., Dérĺ M. u. 9. szám a|att ta|á|hatő, 32 m, alapteľületű, önkormźnyzati tulajdonú,
utcai bejáratu, fijldszinti helýség bérbeadásáhozhatźtrozatlan időľe, 30 napos felmondási
határidi: kikĺjtésévęl, az S and S Trade Kereskedelmi és Szolgáitatő Bt. részére,
vaľroda, múhely cé|jára, 19.365,- Ft/hó + Áfa bérleti-, -| közüzemi és kĹilönszo|gźĺ|tatási
díjak <isszegen.

2.) abér|eti szerződés megkötésének feltétele, hogy az onkormányzattulajdonában álló nem
lakás céljára szo|gź.Jő helyisé.gek bérbeadásának feltételeiľől szóló 35/2013. (VI. 20.)
szělmí Budapest Józsefuáľosi onkormányzati ręndelet 14. $ (2) bekezdése a|apján 3 havi
bérleti díjnak megfelelő óvadék megfizetését, valamint a |7, $ (a) bekezdése a|apján
közjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvá||alási nyilatkozat aláításěú vá|Ia|ja a leendő
bérlő.

3.) a jelen hatátozat végrehajtásával megszunő, a Pesti Központi Kerületi Bíróság előtt
2.P.55.060l20l3l2. szźlmű peľ kapcsán abérlo semmilyen költségigénnyel nem léphet fel
az Onkorm tnyzattal szemben.



Felelős: Kisfalu Kft, Íigyvezető igazgatőja
Határidő: 2014. marcius 3 1.

A döntés végľehajtásátvégző szewęzęti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles kĺirét érintő döntések esetén javaslata a kozzététel módjára

nem indokolt hirdetőtáblán

Budapest, 2014. március 14.
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