Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga S
£ .fsz. napirend

Eléterjeszté: Kisfalu Kt L&

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2014. marcius 24-i iilésére

Targy: S and S TRADE Kereskedelmi és Szolgiltaté Bt. aj bérleti jogviszony
l1étesitésére vonatkozoé kérelme a Budapest VIIIL. Kkeriilet, Déri M. u. 9. szam
alatti 6nkormanyzati tulajdonu helyiség vonatkozasaban

Eléterjeszt: Kisfalu Kft, Kovacs Otto ligyvezetd igazgatd
Készitette:  Balogh Erika referens

A napirendet nyilt iilésen kell targyalni

A dontés elfogadédsahoz egyszerli szavazattobbség szlikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Elézmény

Az Onkorméanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, 34952/0/A/2 helyrajzi szamon
nyilvéntartott, a Budapest VIIL., Déri M. u. 9. szdm alatti utcai bejaratd, foldszinti, 32 m?
alapteriiletli, nem lakds céli helyiség. A helyiség az ingatlan-nyilvantartisban miihely
megnevezeésil.

A fenti helyiség bérléje volt az S and S TRADE Kereskedelmi és Szolgaltato Bt.
(székhely: 1215 Budapest, Ady E. u. 29. IX. 36.; cégjegyzékszdm: 01-06-311503; addszam:
28431992-1-43; képviseld: Somogyi Robert ligyvezetd) az 1996. julius 04. napjan kelt,
hatdrozatlan idejl bérleti szerz6dés alapjan. A helyiséget varroda, mihely céljara hasznalja a
volt bérlo, és jelenleg is a birtokdban tartja. A bérleti szerz8dés kotésekor 108.792,- Ft
kamatozé dvadékot fizetett.

Az S and S TRADE Kereskedelmi és Szolgaltaté Bt. fenti helyiségre fennallé bérleti
szerzOdése tartozas miatt 2013. aprilis 30. napjara felmondéasra keriilt. A volt bérl6 ellen peres
eljarast meginditisara keriilt sor, amely a Pesti Koézponti Keriileti Birdsag el6tt
2.P.55.060/2013/2. folyamatban van. Az els6 targyalds idopontja 2014. mércius 26.

Az elmult idészakban a volt bérldvel tobbszor tortént egyeztetés a hatralékanak rendezése

érdekében. Jelenleg csak késedelmi kamat hatraléka van a bérlének, amelynek Osszege
96.962,- Ft, amelyet 2014. marcius 10-én postai csekken kiegyenlitett.

A Vizvari és Tarsai Ugyvédi Iroda képviseletében dr. Vizvari Vendel iigyvéd az S and S
TRADE Kereskedelmi és Szolgaltatd Bt. jogi képviseléje 2014. februar 18-i keltezésli
kérelmében fordult a Kisfalu Kft-hez a bérleti szerz6dés 0jboli megkstésének engedélyezése
céljabol, a korabbi bérleti szerz6déssel megegyezd feltételekkel. A kérelemben az tigyvéd
jelezte, hogy kedvezo elbiralas esetén a késedelmi kamatot haladéktalanul megfizeti ligyfele.

A kérelmez6 a nemzeti vagyonrol sz616 2011, évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja
szerint atlathat6 szervezetnek mindsiil.

II. Beterjesztés indoka

Uj bérleti jogviszony létesitéséhez bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a
Tisztelt Bizottsag jogosult.

III. Tényallasi adatok
Jelenlegi nett6 hasznalati dij: 19.365,- Ft/ho.




A vizéras helyiségre az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége: 6.080,- Ft/hé.

A Kisfalu Kft Dijbeszedd Csoportjanak nyilvantartasa szerint a hasznalonak 2014. februar 28.
napjaig nincs haszndlati és koziizemi dijhatraléka. A peres eljards meginditasaval
kapcsolatban nem volt felmeriilé kéltsége az Onkormanyzatnak.

Az Ingatlan-vagyonkataszter nyilvantartasa szerint a 34952/0/A/2 hrsz-4, 32 m? alapteriileti,
utcai bejaratn, foldszinti helyiség becsiilt értéke: 5.976.000,- Ft (186.750,- I't/m?) A helyiség
bérleti dija a forgalmi érték 100 %-dnak figyelembevételével, az utcai f6ldszinti helyiségben
végezni kivant tevékenységhez tartozd (miihely) 6 %-os szorzoval szamitott netté bérleti dij
29.880,- Ft /ho.

Az Opten Cégtar tantisaga szerint a tarsasag ellen végrehajtasi-, csdd- és felszamolasi eljaras
nincs folyamatban, tarsasagi adobevallasi kotelezettségének 2010., 2011. és 2012-ben is
cleget tett.

IV. A dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti cimen 1év6 helyiségre 0j bérleti jogviszony létesitését az S and S TRADE
Kereskedelmi és Szolgaltatdo Bt-vel varroda és miihely céljara, hatrozatlan id6re, 30 napos
felmondasi hataridé kikotésével, a kérelmezd 4ltal megajénlott jelenlegi hasznalati dij
Osszegén, azaz 19.365,- Ft/h6 + Afa bérleti- + koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak Ssszegen.

Amennyiben az Onkorményzat hozzajarul a helyiség bérbeadasahoz, ugy a peres eljaras
targyalds tartdsa nélkiil megsziintetésre keriil.

V. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a fenti helyiség 0jboli bérbeaddsat az S and S TRADE Kereskedelmi és
Szolgaltaté Bt. részére, mivel a helyiség hasznalatdnak folytonossiga az Onkorményzat
szamara bevételi forrast jelent, fedezi a k6z6s koltség fizetési kotelezettséget és plusz
jovedelmet is termel. Amennyiben a helyiség birtokbavételre keriilne az Onkorményzatot
kozos koltség fizetési kotelezettség terheli, a helyiség allapota romlik, és fennallhat annak a
veszélye is, hogy a helyiséget illetéktelenek feltorik, akik kikdltoztetése az dnkormanyzatra
kiilon kiadast r6.

Javasoljuk a jelenlegi haszndlati dij megallapitasat, tekintettel arra, hogy a helyiség
elhelyezkedése miatt véleménylink szerint magas az ingatlanvagyon-kataszteri becsiilt érték,
melynek feliilvizsgalatara a 2014. marcius 26-i birésagi targyalds miatt nincs elég ido. A
haszndld 18 éve bérli a helyiséget, a kérelem engedélyezésével egy régi bérld tarthatd meg a
keriiletben.

A hatérozati javaslat elfogaddsa kedvezden befolyasolja az Onkormanyzat 2014. évi bérleti
dij el6iranyzatat.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

VI. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirél szolé 35/2013. (VI. 20.) szamu Budapest J6zsefvaros Onkorményzati rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatérozott feladat- és hataskor
megosztas szerint — Onkormanyzati bérbeaddéi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan 0j bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérd]l a bérld kivilasztisa sordn kell megallapodni. Amennyiben az Onkorményzat
részEér6l torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Kt. hatdrozataban
megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatirozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsag a




bérbeadoi dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti hatarozatban foglaltaktol csak akkor
térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.

A bérleti dij megallapitasa 248/2013. (VL. 19.) szdmu Képviseld-testiileti hatdrozat
(tovabbiakban: KépviselO-testiileti hatdrozat) szerint torténik. A Képviselo-testiilet hatarozat
7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat ¢és a Kt. mds
hatdrozata szerint aktualizalt bekoltézhetd forgalmi értéke szolgdl. A Képviseld-testiileti
hatdrozat II. fejezet 8. a.) pontja értelmében, a helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa, a mithely tevékenységhez tartozo
szorzd 6 %.

A rendelet 17. § (3) bekezdése értelmében a szerzddést akkor lehet megkétni, ha a bérld e
rendeletben, valamint a bérbeadé dontésében foglalt fizetési kotelezettségét az
Onkorményzattal, vagyonkezel6vel, vagy a bérbeadd szervezettel szemben teljesitette, és az
Onkormanyzattal, vagyonkezelével, vagy a bérbeadd szervezettel szemben semmilyen
helyiségbérlettel és ehhez kapcsolddd dijakkal Osszefiiggd lejart tartozasa nincs, annak
teljesitését hitelt érdemlden igazolta.

A Rendelet 34. § b) pontja értelmében amennyiben a felmondast kdvetden, a bérleti
jogviszony megsziinése utan a bérlé megsziinteti a felmondasi okot, illetve a felmondassal
kapcsolatban felmeriilt valamennyi koltséget rendezi a bérbeaddnak, a bérld kérésére az qj
bérleti jogviszony létrehozédsarol a bérbeadd szervezet javaslata alapjan a hatdskorrel
rendelkezd bizottsag jogosult donteni.

A rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan a bérlé a bérleti szerz6dés megkotését megeldzden
koteles a bérbeadonak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld dsszeget dvadékként megfizetni.
A 17. § (4) bekezdése alapjan a bérld a bérleti szerz6dés megkdtését kdvetden kozjegyzo eldtt
egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozatot kell alairnia.

Fentiek alapjdn kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeaddsaval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...hod....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIII., 34952/0/A/2 helyrajzi szamon nyilvantartott, a Budapest
VIIL., Déri M. u. 9. szam alatt taldlhatd, 32 m> alapteriiletli, onkormanyzati tulajdonu,
utcai bejarata, foldszinti helyiség bérbeadasahoz hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi
hatarid6 kikotésével, az S and S Trade Kereskedelmi és Szolgaltaté Bt. részére,
varroda, miihely céljara, 19.365,- Ft/ho + Afa bérleti-, + kdziizemi és kiilénszolgaltatasi
dijak 6sszegen.

2.) a bérleti szerz6dés megkétésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem
lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 35/2013. (VI. 20.)
szamu Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi
bérleti dijnak megfeleld ovadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan
kozjegyz6 eldtt egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairdsat vallalja a leendd
bérlo.

3.) a jelen hatdrozat végrehajtasaval megszlind, a Pesti Kozponti Keriileti Birdség elott
2.P.55.060/2013/2. szamu per kapcsan a bérl6é semmilyen koltségigénnyel nem Iéphet fel
az Onkormanyzattal szemben.




Felelds: Kisfalu Kft, tigyvezetd igazgatdja

Hatérid6: 2014. méarcius 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel mddjara

nem indokolt hirdet6tablan honlapon
Budapest, 2014. marcius 14.
Tisztelettel:
Kovacs Otté
iigyvezetd igazgato
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