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A Városgazdálkodási és Pénzĺigyi Bizottság 20L4. miárcius 24-iiléséĺe
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A napirendet nyílt ülésen kell tárgyalni
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Tisztelt Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság !

I. Előzmény

Az onkormányzat tulajdonát képezi^a Budapest VIII. kerůilet, Kőfaľagó u. 5. szám alatt
ta|á,|hatő,36487l0lV3 hrsz-ú, 7I m, alapteľületű, utcai bejáľatú, földszinti nem lakás célú
helyiség. A helyiség az íngat|an-nyilvántartásban egyéb megnevezéssel szeľepel.

Az onkormányzat L993. február L6-án béľleti szerzőďést kötött a CoPY-Co Kflvel
(székhely: 1085 Budapest, Kőfaragó u. 5. képviselő: Jávor Endľe vezetó ügyvezető,
cégtregyzékszám: 0I-09-062544) hatfuozatlan időre. A volt béľlő a bérleti szeľződés
megkötésekor óvadékot nem fizetett.

A fenti ingatlanon a vakolat meglazult és az utcafronti kőpárkanyĺának egy darabja 2012.
március 8-án leesett, ezéft é|etveszéIy e|háltítás vált szfüségessé, és aház elĺítti járdaszakaszt
atársashźtz elkerítette. A bérlő az e|ózőek miatt béľleti díj csökkentési kérelemmel foľdult az
onkormányzathoz, tekintettel arra, hogy a helyiséget nem tudja megközelíteni.

A Kisfalu rft. onľormányzati Házkeze|ő Irodájrának munkatársai helyszíni szemle soľán
megáI|apították, hogy a táľsasház homlokzatának életveszélyessége miatt lett a helyiség előtti
jáľdaszakasz elkerítve, de ettől a helyiségbe ab&|ő be tudott menni és a helyiséghaszĺá|ható
volt.

A volt bérlő f0I2. augusztus fL-i levelében megíta, hogy a helyiség a cég tevékenységének
el|átására alkalmatlan, ezért a cég egy másik telephelyét kénýelen haszná|níZ}IZ májusátő|.

A volt bér|ő 2012 májusától a havi bérleti díj fizetési kotelezettségének nem tett eleget.

onkoľmányzati Házkezelő Iroda munkatársai fOIZ. szeptember 3-án ismételt helyszíni
szemle során megá||apították, hogy a fa korlát egy ńsze elbontásra került, a béľlemény
megközelíthető és használható.

Az ügyfelet 201f. októbeľ IZ-én tájékoztattllk, hogy a helyszíni szemle megől|apításaka
tekintettel _ azaz hogy a helyiség megközelítheto és haszĺá.Jhatő _ a bérleti díj csökkentési
kéľelmét nem áll módunkban aJőzsefvárosi onkoľmányzat Városgazdálkodási és Pénzügyi
Bizottsága elé terjeszteni, továbbátájékoztattuk a 2012. szeptembeľ 30. napjáig felhalmozott
háĺra|ékárőlésf elszólítottukahátralékrendezésére.



A volt bérlő a bérleti díjakat nem rendezte, ezétt a béľleti jogviszonyát 2oI2. október fĺ-én,
20If . november 30. napjőĺa felmondtuk

A CoPY-Co Kft. képviselője 2oI2. október 16_án ismételten je|ezte Társaságunk felé' hogy
a helyiséget nem tudja használni, mivel a jfuđárő| az elkeľítést nem bontották e|.

2012. november 15-én tájékoztattuk a volt bérlőt, hogy a Kőfaľagó u. 5. alatti tfusasházkcjzös
képviselőjével felvetttik a kapcsolatot a béfleményük előtti .járdaszakasz elkeľítésének
elbontása ügyében.

Tájékoztattuk, hogy a Táľsasház hilbájáből keletkezett kárt a Józsefvárosi onkormáĺyzat
semmilyen jogcímen nem fizeti meg. A kiáreseményből keletkezett hátrányai miatt és a
kiadásinak megtérítésével kapcsolatban, továbbá a kárenyhítés és a további káľ megelozését
illetően kérttik' hogy a Tźrsasházközös képviseletéhez forduljon.

A Társasházkozos képviselője f0I2. december 1l-én tájékoztatta lrodánkat, hogy a bérlő a
helyiséget már akiáresemény előtti időszakban sem használta. A CoPY-Co Kft. képviselője a
haszĺáIat akadá|yoztatásáről a Táľsasház kĺjzös képvisetőjének említést nem tett, a helyiség
haszĺá|atźůloz szfüséges megközelítési lehetőség biztosítását nem kéľte, amikor személyes
tal álko z ás uk s orán a homIokz at á,||ap otától fel vil ágo s ítottĺák.

2013. május 28-án a Béhm Ügyvédi Iľoda keresetet nffitott be a hátralék megfizetése és a
helyiség kiüľítés e tár gy áb an.

A helyiséget 2013. augusztus |3-án biľtokba vették az onkormányzati HázkezeLő hoda
munkatársai.

A coPY-Co Kft. jogi képviselője, Dr. Kittka Andľás peren kívüli egyezségi ajánlatot
nyijtott be Társaságunkhoz. Az egyezségi ajarl|atálban leírta, hogy ügýele 2012 áptl|isáltő|
bérel egy f8 m" alapterületú iľodát és egy 30 m, alaptertiletú raktárt, tekintve, hogy a
helyiséget nem tudta használni, valamint négy alkalommal vett igénybe a költözéshez szái|ító
céget. A bruttó költségei az a|ábbiakban kerülnek részletezéste:

Szállítási költségek:

Bérleti díj 2012.04. l-től 12.3I-ig 9 x 88.900'- Ft összesen:

Bérleti díj 2013. 01. 1-tő107. 31-ig 7 x 88.900.- Ft összesen: 622.300.- Ft

Osszesen: 1..526.400r-Ft

Az onkormányzat perben éľvényesíteni kívánt követelését teljes egészében
mega|apozatlanĺlak taľtja. AnÍIak érdekében, hogy az ügy gyorsan peren kívül lezáľásra
keľüljön, egyezségí javaslatként az ugyfe|e 250.000,- Ft megfizetését yáilalja. Ellenkező
esetben a fenti összeget kívánják a perben viszontkeľesettel éľvényesíteni a béľbeadó
szavatossági kcitelezettségére figyelemmel.

A Kisfalu Kft. jogi képviselőjének állásfoglalása szerint a volt béľlő jogi képviselője által
hivatkozott Lakástörvény 10. $ (1) bekezdése éĺtelmébeĺ az onkormanyzat, mint bérbeadó a
béľlemény karbantaľtásáról köteles gondoskodni' Jelen esetben a bérlemény rendeltetésszerű
haszĺá]atra alkalmas volt, csupán a tfusasházi kĺjzös tulajdonban lévo épületen meglazult
vakolat és utcafronti kőpárkány hibája miatt volt korlátozott ahaszná|at, ezért szavatossági
kötelezettségének a Bérbeadó eleget tett. A volt béľlő megjelölt ígéĺyét előbbiekľe tekintettel
vélhetően nem tudj a eredményesen érvényesíteni.

II. A beterjesztés ĺndoka

A peren kívĹili egyezségre vonatkozó ajőnIattáĺrgyában a Tisztelt Bizottságjogosult dönteni.

104.000,- Fr

800.100,- Fr



III. Tényállás:

Avízórás helyiség utáĺazonkoľmanyzatźita|fizetettközös kĺiltség: 15.065,- Ft/hó.

Nyilvántartásunk szeľint a CoPY-Co Kft. 2OI4. februáľ 28-ig L.327.I7O,- Ft béľleti- és
hasznáIati díjhátralékot, továbbá 166.426,- Ft késedelmi kamattartozást osszesen: 1.493 .596.-
Ft hátľalékot halmozott fel.

Az opÍen cégtár méľleg- és eľedménykimutatás adatai alapján a CoPY Co Kft. 2010-ben
60.356 eFt árbevéte|t realizáJrt, míg 201l-ben eFt 11 .I27 Ft-ot, ami fOI}-ben f.252 eFt-ra
csökkent. 2010-ben méľleg szeľinti eľedménye _IO.597 eFt, fOLI-ben -8.048 eFt volt,
20I2-ben _5.54I eFt veszteségge| záĺrt. Saját tőkéje 20l2-ben 17.918e Ft volt, befektetett
eszközei ugyanekkor 3.307 eFt-ot, forgóeszközei 14.878 eFt-ot tettek ki, ezze| szemben ľövid
Iejátatú' kötelezettségeinek összege 267 eFt v oLt.

IV. Döntés taľtalmának ľészletes Ísmertetése

Fentiek alapján nem javasoljuk a CoPY-Co Kft. egyezségi ajanlatának elfogadását, mivel a
peres eljárás soľán azt a bítóság ĺagy valószínűséggel megíté|ĺ az onkormányzat részéte.
Amennyiben a bérlő az ítéIet a|apján nem fizeti meg, aZ eredménykimutatás adatai a\ap1án az
a vé grehaj tás i elj árás keľetéb en a hátt alék b eh aj th atóv á v áIik.

V. A döntés célja, pénziigyĺ hatása

A cég pénzügyi beszámolóját figyelembe véve a tőke és késedelmi kamat összege is
végrehajtási eljárás keľetein beIül behajtható. A tartozás megfizetésére a forgóeszközök,
illetve a befektetett pénzĺJ:gyi. eszközök éĺtékesítése feđezetęt nyújt a táľsaság
gazdálkodálsának ellehetetlenülése nélkül, mely íey aZ onkormányzat számáta
vélelmezhetően telj es egészében befolyhat.

A dĺintés pénzĹigyi fedezetet nem igényel.

A hatátozati javaslat elfogadása nem befolyásolja a 2014. évi pénziJ;gyi elotányzat
teljesü1ését.

VI. Jogszabályĺ kłiľny ezet ĺsmeľtetése

A Képviselő-testület és Szervei Szervezetí és Mfüödési Szabźĺ|yzatáró| szőIó 25/2013. (v .27 .)

számű önkormányzati rendelet 4. szá,mú' melléklet 1.1.1. pontja a|apján,,a polgári és

közigazgatási, biztosítási-kárt&ítési ügyekben az onkormányzat, mint fé| bítőság, hatóság
stb. előtti eljárásjogi részvéte|ével összefüggésben az e|játás indítása, befejezése, vitele, a
jogorvoslat, az egyezség tekintetében'' a hatáskört a Yáltosgazđálkodási és Pénzügyi Bizottság
gyakorolja.

A Budapest Józsefviárosi onkormínyzat vagyonáľól és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlásáľól sző|ő 6612012, (XII.13.) ök. számú rendelet 17. $ (1) bekezdés d) pontja a|apjáĺl
aYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság a tulajdonosi joggyakoľló 

',a Képviselő-testület és

aYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság tulajdonosi jogköľébe taftoző vagyonügyletekkel
cisszefiiggő peľ indításźpal, a per vitelével és megszüntetésével kapcsolatbaĺ,ha a pertfugy
értéke 100 millió forintot nem haladj ame5, kivéve a rendeletben szabályozott eseteket.''

A Budapest Józsefvrárosi onkormőnyzat vagyonáról, és a vagyon feletti rendelkezési jog
gyakorlásáľő| szó|ő 66ĺ20If. (X[. 13.) számű, önkormiányzati renđelet 22. $ (1) b) pontja
a|apján a követelésekĺől való _ tészben vagy egészben történő - lemondásľa _ jogszabály
e|térő rendelkezése hiányában 20 millió Ft egyedi értéIűatárig _ a Városgazdálkodási és

Pénz;úgyi Bizottság jogosult. A (z) bekezdés szerint a kĺjvetelésről való lemondás akkor
lehetséges,



a) a vagyonügylet városgazdálkodási, intézménygazdáůkodási vagy a Magyarorczág llelyi
önkoľmányzatafuó| szőIó 2011. évi CLXXXIX. torvényben meghatáłrozott közfeladatokat
szolgál,vagy

b) önkormányzatí támogatási feladatokat szolgál (ideértve a szociális' gyermekvédelmi
okokból történő követelés elengedést is) vagy

c) az önkoľmányzatí célok és feladatok ellátását szo|gáiju

Fentiek alapján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a peren kívüli egyezségi ajínlattal
kapcsolatos d<jntését meghozni szíveskeđjen.

Határozati javaslat

év. (...hó....nap). szá'm(s' Városgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági hatźrozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dĺint, hogy nemfogadja eI a CoPY-Co Kft.
által bérelt Budapest VIII.^keľtilet,36487ĺ0lN3 hĺsz-ű. Budapest VIII. kerĹilet, Kőfaragó u. 5.
szám alatt ta|á|hatő,7I fił alapteľületű, önkormányzati tulajdonú, nem lakás célú heýĺségre
felhalmozott bérlęti és használati díj' valamint ktilönszolgźltatásí díj hátralék behajtására
indított, a PKKB előtt 18.G.302.53ol2o13 számon folyamatban lévő per során tett peren
kívüli egyezsé gi ajánlatát.

Felelős: Kisfalu Kft ügyvezeto igazgatója
Határidő: 2014. március 31.
A dtjntés végrehajtásátvégző szeruezetí egység: Kisfalu Kft.
A lakosság széles körét érintő dĺjntések esetén javaslata a kozzététe| módjára
nem indokolt hirdetőtáblan honlapon

Tisztelettel:

Budapest, 2oI4. március 14.

Kovács ottó
ügyvezető igazgató
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