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Tisztelt Varosgazdéalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. El6zmény

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIIL. keriilet, Kéfaragé u. 5. szam alatt
talalhat6, 36487/0/A/3 hrsz-4, 71 m* alapteriiletli, utcai bejaratii, foldszinti nem lakds céld
helyiség. A helyiség az ingatlan-nyilvéntartdsban egyéb megnevezéssel szerepel.

Az Onkorményzat 1993. februir 16-in bérleti szerzdést kotott a COPY-CO Kift-vel
(székhely: 1085 Budapest, Kdfaragé u. 5. képviselé: Javor Endre vezetd iigyvezetd,
cégjegyzékszam: 01-09-062544) hatdrozatlan idére. A volt bérld a bérleti szerzddés
megkotésekor 6vadékot nem fizetett.

A fenti ingatlanon a vakolat meglazult és az utcafronti képarkdnydnak egy darabja 2012.
marcius 8-4n leesett, ezért €letveszEly elharitas valt sziikségessé, és a haz el6tti jardaszakaszt
a tarsashdz elkeritette. A bérl6 az el6zdek miatt bérleti dij csokkentési kérelemmel fordult az
Onkorményzathoz, tekintettel arra, hogy a helyiséget nem tudja megkozeliteni.

A Kisfalu Kft. Onkorméanyzati Hazkezel$ Iroddjanak munkatirsai helyszini szemle sordn
megallapitottdk, hogy a tdrsashdz homlokzatinak €letveszélyessége miatt lett a helyiség elétti
jérdaszakasz elkeritve, de ettdl a helyiségbe a bérld be tudott menni és a helyiség hasznélhatd
volt.

A volt bérlé 2012. augusztus 21-i levelében megirta, hogy a helyiség a cég tevékenységének
ellatdsara alkalmatlan, ezért a cég egy masik telephelyét kénytelen hasznélni 2012 méjusétol.

A volt bérl6 2012 méjusatdl a havi bérleti dij fizetési kotelezettségének nem tett eleget.

Onkorményzati Hézkezelé Iroda munkatirsai 2012. szeptember 3-an ismételt helyszini
szemle sordn megallapitottdk, hogy a fa korldt egy része elbontdsra keriilt, a bérlemény
megkozelithetd és hasznélhatd.

Az ligyfelet 2012. oktéber 12-én tijékoztattuk, hogy a helyszini szemle megallapitisaira
tekintettel — azaz hogy a helyiség megkozelithetd és hasznalhatd — a bérleti dij csokkentési
kérelmét nem 4ll médunkban a J6zsefvarosi Onkormanyzat Varosgazdédlkoddsi és Pénziigyi
Bizottsdga elé terjeszteni, tovabb4 tdjékoztattuk a 2012. szeptember 30. napjdig felhalmozott
hétralékardl és felszolitottuk a hatralék rendezésére.




A volt bérld a bérleti dfjakat nem rendezte, ezért a bérleti jogviszonyat 2012. oktSber 25-én,
2012. november 30. napjéra felmondtuk

A COPY-CO Kit. képviseldje 2012. oktober 16-4n ismételten jelezte Tarsasdgunk felé, hogy
a helyiséget nem tudja hasznalni, mivel a jardardl az elkeritést nem bontottak el.

2012. november 15-én t4jékoztattuk a volt bérlét, hogy a Kéfaragé u. 5. alatti térsashéz kozos

képvisel6jével felvettik a kapcsolatot a bérleményiik elétti jardaszakasz elkeritésének
elbontésa iigyében.

Tajékoztattuk, hogy a Tarsashdz hib4jabol keletkezett kart a Jézsefvérosi Onkorméanyzat
semmilyen jogcimen nem fizeti meg. A kdreseménybdl keletkezett hdtranyai miatt és a
kiadasinak megtéritésével kapcsolatban, tovabb4 a kdrenyhités és a tovabbi kar megel6zését
illetden kértiik, hogy a Tarsashdz kozos képviseletéhez forduljon.

A Térsashéz kozos képvisel6je 2012. december 11-én tdjékoztatta Irodankat, hogy a bérld a
helyiséget mér a kdresemény el6tti idészakban sem hasznélta. A COPY-CO Kft. képviselsje a
hasznélat akaddlyoztatdsar6l a Tarsashdz kozos képviseljének emlitést nem tett, a helyiség
hasznélatéhoz sziikséges megkozelitési lehetdség biztositdsat nem kérte, amikor személyes
taldlkozasuk sordn a homlokzat allapotarol felvilagositottak.

2013. méjus 28-4n a Béhm Ugyvédi Iroda keresetet nyijtott be a hatralék megfizetése és a
helyiség kiiiritése targyaban.

A helyiséget 2013. augusztus 13-dn birtokba vették az Onkorményzati Hazkezelé Iroda
munkatérsai.

A COPY-CO Kft. jogi képvisel6je, Dr. Kittka Andrds peren kiviili egyezségi ajanlatot
nyujtott be Téarsasdgunkhoz. Az egyezségi ajanlatdban lefrta, hogy iigyfele 2012 éprilistdl
bérel egy 28 m’ alapteriilet(i irodat és egy 30 m’ alapteriiletii raktart, tekintve, hogy a
helyiséget nem tudta hasznélni, valamint négy alkalommal vett igénybe a kolt6zéshez szallitd
céget. A brutt6 koltségei az aldbbiakban keriilnek részletezésre:

Szallitasi koltségek: , 104.000,- Ft
Bérleti dij 2012. 04. 1-t61 12. 31-ig 9 x 88.900,- Ft dsszesen: 800.100,- Ft
Bérleti dij 2013. 01. 1-t61 07. 31-ig 7 x 88.900.- Ft &sszesen: 622.300,- Ft
Osszesen: 1.526.400,- Ft

Az  Onkorminyzat perben érvényesiteni kivant kovetelését teljes egészében
megalapozatlannak tartja. Annak érdekében, hogy az ligy gyorsan peren kiviil lezardsra
keriiljon, egyezségi javaslatként az tigyfele 250.000,- Ft megfizetését vallalja. Ellenkezd
esetben a fenti Osszeget kivanjdk a perben viszontkeresettel érvényesiteni a bérbeadd
szavatossagi kotelezettségére figyelemmel.

A Kisfalu Kft. jogi képvisel6jének alldsfoglaldsa szerint a volt bérld jogi képviselSje dltal
hivatkozott Lakéastorvény 10. § (1) bekezdése értelmében az Onkorményzat, mint bérbeadd a
bérlemény karbantartdsardl koteles gondoskodni. Jelen esetben a bérlemény rendeltetésszerti
hasznélatra alkalmas volt, csupdn a tédrsashdzi k6zos tulajdonban 1évé épiileten meglazult
vakolat és utcafronti képarkdny hibdja miatt volt korldtozott a hasznalat, ezért szavatossagi
kotelezettségének a Bérbead6 eleget tett. A volt bérls megjelolt igényét elébbiekre tekintettel
vélhetden nem tudja eredményesen érvényesiteni.

I1. A beterjesztés indoka

A peren kiviili egyezségre vonatkoz6 ajnlat tirgydban a Tisztelt Bizottsdg jogosult donteni.




IIL. Tényallas:
A vizéras helyiség utdn az Onkormaényzat 4ltal fizetett kozos koltség: 15.065,- Ft/hé.

Nyilvéantartasunk szerint a COPY-CO Kft. 2014. februar 28-ig 1.327.170,- Ft bérleti- és
hasznalati dijhétralékot, tovdbba 166.426,- Ft késedelmi kamattartozast Osszesen: 1.493.596,-
Ft hatralékot halmozott fel.

Az Opten cégtér mérleg- és eredménykimutatds adatai alapjan a COPY CO Kft. 2010-ben
60.356 eFt arbevételt realizilt, mig 2011-ben eFt 17.127 Ft-ot, ami 2012-ben 2.252 eFt-ra
csokkent. 2010-ben mérleg szerinti eredménye —10.597 eFt, 2011-ben -8.048 eFt volt,
2012-ben -5.541 eFt veszteséggel zart. Sajdt tSkéje 2012-ben 17.918e Ft volt, befektetett
eszkozei ugyanekkor 3.307 eFt-ot, forgbeszkdzei 14.878 eFt-ot tettek ki, ezzel szemben rovid
lejaratd kotelezettségeinek dsszege 267 eFt volt.

IV. Dontés tartalmanak részletes ismertetése

Fentiek alapjan nem javasoljuk a COPY-CO Kift. egyezségi ajanlatinak elfogaddsat, mivel a
peres eljards sordn azt a birésdg nagy valdszinliséggel megitéli az Onkormdnyzat részére.
Amennyiben a bérl6 az ftélet alapjan nem fizeti meg, az eredménykimutatds adatai alapjn az
a végrehajtisi eljaras keretében a hétralék behajthatéva valik.

V. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A cég pénziigyi beszdmoldjit figyelembe véve a toke és késedelmi kamat Osszege is
végrehajtdsi eljards keretein beliil behajthaté. A tartozds megfizetésére a forgéeszkozok,
illetve a befektetett pénziigyi- eszk6zok értékesitése fedezetet nydjt a tdrsasig
gazddlkoddsdnak ellehetetleniilése nélkiil, mely igy az Onkorméinyzat szédméra
vélelmezhetden teljes egészében befolyhat.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatdrozati javaslat elfogaddsa nem befolydsolja a 2014. évi pénziigyi eldirdnyzat
teljesiilését.

V1. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

A Képviselo-testiilet €s Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl sz616 25/2013. (V.27.)
szdmi Onkorményzati rendelet 4. szami melléklet 1.1.1. pontja alapjdn ,,a polgari és
kozigazgatasi, biztositasi-kartéritési iigyekben az Onkormdnyzat, mint fél birdsdg, hatGsdg
stb. eldtti eljarasjogi részvételével Osszefiiggésben az eljards inditasa, befejezése, vitele, a
jogorvoslat, az egyezség tekintetében” a hataskort a Véarosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsag
gyakorolja.

A Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat vagyonérél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl sz616 66/2012. (X11.13.) ok. szami rendelet 17. § (1) bekezdés d) pontja alapjdn
a Vdrosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg a tulajdonosi joggyakorlé ,,a Képviseld-testiilet és
a Vdrosgazddlkodasi és Pénziigyi Bizottsdg tulajdonosi jogkorébe tartozé vagyoniigyletekkel
Osszefiiggd per inditasaval, a per vitelével és megsziintetésével kapcsolatban, ha a pertargy
értéke 100 millié forintot nem haladja meg, kivéve a rendeletben szabélyozott eseteket.”

A Budapest J6zsefvirosi Onkorményzat vagyonardl, és a vagyon feletti rendelkezési jog
gyakorldsardl sz6l6 66/2012. (XIL 13.) szami onkorméanyzati rendelet 22. § (1) b) pontja
alapjan a kovetelésekr6l valé — részben vagy egészben torténé — lemondésra — jogszabély
eltér6 rendelkezése hidnydban 20 millié Ft egyedi értékhatdrig — a Vdarosgazdilkodasi és
Pénziigyi Bizottsdg jogosult. A (2) bekezdés szerint a kovetelésrél valdé lemondas akkor
lehetséges,




a) a vagyoniigylet virosgazdilkodasi, intézménygazdalkodédsi vagy a Magyarorszag helyi
Onkorményzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvényben meghat4rozott kozfeladatokat
szolgal, vagy

b) Onkorményzati tdmogatdsi feladatokat szolgdl (ideértve a szocidlis, gyermekvédelmi
okokbdl torténd kovetelés elengedést is) vagy

¢) az 6nkormdényzati célok és feladatok elldtdsat szolgalja.

Fentiek alapjdn kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a peren kiviili egyezségi ajénlattal
kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...h6....nap). szdmu Virosgazdalkodési és Pénziigyi bizottsagi hatérozat:

A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag dgy dont, hogy nem fogadja el a COPY-CO Kft.
dltal bérelt Budapest VIII keriilet, 36487/0/A/3 hrsz-u, Budapest VIIL. keriilet, Kéfaragé u. 5.
szdm alatt taldlhat6, 71 m> alapteriiletd, Onkorményzati tulajdond, nem lakés céld helyiségre
felhalmozott bérleti és haszndlati dij, valamint kiilonszolgaltatdsi dij hétralék behajtdsara
inditott, a PKKB el6tt 18.G.302.530/2013 szdmon folyamatban 1év6 per sordn tett peren
kiviili egyezségi ajanlatat.

Felelos: Kisfalu Kft igyvezet6 igazgatéja

Hatérido: 2014. maércius 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossdg széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon
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Kovacs Otté
iigyvezetd igazgat6d

Budapest, 2014. mércius 14.
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