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Targy: Javaslat a Budapest VIIL. keriilet, Kridy Gy. u. 3. szim alatti iires, nkormanyzati
tulajdona nem lakas céla helyiségesoport nyilvanos egyfordulés palyazaton torténé
bérbeadasara
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A napirendet nyilt iilésen kell targyalni

A dontés elfogaddsahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsag!

I. El6zmények

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, Kridy Gy. u. 3. szdm alatti, 36713/0/A/3
hrsz-u, 221 m* pinceszinti (kizér6lag a foldszinti rész bels6 folyos6jardl kozelithetd meg), €s a
36713/0/A/4 hrsz-a, utcai bejarattal rendelkez6 309 m%, Osszesen 530 m® alapteriiletli
helyiségesoport. Az ingatlan-nyilvéantartasban iizlet besoroldssal szerepelnek.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezeld Irod4ja a fenti helyiséget 2012. szeptember 27-én vette
birtokba. A birtokbavételi jegyzokonyv tanusaga szerint a helyiségesoport kisebb feltjitasra szorul,
(4) besorolasy, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas.

A fenti cimen 16évé helyiség a tarsashaz foldszintjén és pincéjében helyezkedik el, a Krudy Gy. utca
fel6l kozelithetd meg. A foldszinti tizletbol kozelitheté meg a pincei tarolo tertilet. Az iizlet utcai
portalrésze faszerkezetdl, iivegezett duplabejarati ajtd, fémracsos, motoros redénnyel kiegészitve, jO
allapotd. Az udvari bejdratt ajtok és ablakok faszerkezetliek, az ablakok fix fémraccsal kiegészitve,
kozepes allapotiak. A foldszinti rész padozata beton, PVC burkolattal, vizes blokkokban
jarolapozott, j6 allapotuak. A falak vakoltak, festettek, tapétizottak, fa-, illetve milanyag
lambériaval burkolt, jo-kdzepes allapotu. A vakolat néhany helyen hidnyos, nedvesedés miatt
fellazult. A foldszinti helyiségek 4l menyezettel szereltek, az almennyezetig 2,8 m magasak, a teljes
belmagassag 4,3 m. A filités 2 Vaillant cirkéval megoldott, a héleadok radidtorok. A hasznalati
meleg viz a cirké a forrdviztarolobol illetve az elektromos vizmelegitdk adjak. A foldszinti rész sok
helyiségre tagolt, az utcai iizlettér és az udvari ablakokkal rendelkezé helyiségek benapozottsiga
megfeleld, a tébbi helyiség mesterséges megvilagitdssal haszndlhaté. Tobb vizesblokk talalhaté a
foldszinti ingatlanban.

A pince a foldszinti rész belsd folyosorol nyilik. A bejarati ajtaja fémszerkezetii, kozepes éllapotu.
A pince helyiségeinek belmagassdga 2,8 m. A padozat beton, PVC burkolattal, j6 dllapoti. A falak,
vakoltak, festettek, jo 4allapotuak. A pince szellztetése és fiitése a mennyezeten kiépitett
csérendszeren keresztiil megoldott. Osszességében a helyiségesoport jo-kdzepes allapota.

A helyiséget ugyan tobben is megtekintették, de érdemi érdeklddés a bérbevétel irant nem volt.
I1. Indokolas

Az 6nkorményzati tulajdonu iires nem lakas céla helyiség nyilvanos egyfordul6s palydzaton torténd
bérbeadasahoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés meghozataldra a Tisztelt Bizottsag
jogosult.




II1. Tényallasi adatok

A 36713/0/A/3 hrsz-u vizéras helyiségre az Onkormanyzat kozos koltségfizetési kotelezettsége:
35.673,- Ft/hé.

A 36713/0/A/4 hrsz-u vizéras helyiségre az Onkormanyzat kozos koltségfizetési kotelezettsége:
49.867,- Ft/ho.

A Grifton Property Kft. 2012. december 14-i, és 2014. marcius 12-én aktualizalt értékbecslése
szerint az utcai bejarat(, foldszinti és az abbdl megkdzelithetd pinceszinti nem lakas célu helyiség
forgalmi értéke: 59.200.000,- Ft. A 248/2013. (VL. 19.) szamu Képviseld-testiileti hatarozat II.
Fejezet 7. pontja értelmében, abban az esetben a helyiség bérbeadasara, versenyeztetés, vagy
palyézat atjan keriil sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség Afa nélkiili bekéltozheté forgalmi
értékének 80 %-at alapul véve kell meghatarozni, ennek 6sszege 47.360.000,- Ft.

Amennyiben a palydzatban a bérbeadds soran végezhetd tevékenység nem keriil meghatarozasra,
ugy az alap bérleti dij mértéke a helyiség Afa nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének 8 %-a, azaz a
szamitott nett6 bérleti 6sszeg: 315.733,- Ft/hé.

IV. Déntés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a Budapest VIIL., Krady Gy. u. 3. szadm alatti, 36713/0/A/3 hrsz-u, 221 m?* pinceszinti
(kizardlag a foldszinti rész belsé folyosdjardl megkozelithetd), s a 36713/0/A/4 hrsz-u, utcai
bejarattal rendelkezd 309 m?, 5sszesen 530 m” alapteriiletti helyiségcsoport bérbeadésara nyilvanos
egyfordulds palyazat kifrasat, nettd 315.733,- Ft/hé + Afa bérleti dij 6sszegen.

A felhivas kozzétételére a Versenyeztetési szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a
Budapest Févaros Kormanyhivatala VIIIL. keriileti Hivatala Okmanyirod4jan, valamint a Budapest
Févéaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala hirdetd tablajan, a
vagyoniigyleti megbizott iigyfélfogadasra szolgalé helyiségében (Kisfalu Kft telephelyein), a
Jézsefvaros cimii helyi lapban, az Onkormanyzat és a vagyoniigyleti megbizott honlapjan, és egyéb
rendelkezésre 4116 internetes hirdetési portalon kertil sor.

V. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a nyilvanos egyfordulos palyazat kiirdsat, mivel a helyiségcsoport frekventalt helyen
talalhatd, jo allapotban van, tovabba minél eldbbi bérbeaddsdbol befolyd bérleti dij fedezi az
Onkormaényzat kozos koltség fizetési terhét, és pélyazat révén vélhetdleg a nagyobb bérleti dij
ajanlattal még plusz bevétel is valoszinlsithetd.

Amennyiben a helyiségcsoportra kiirt nyilvanos palyazat eredménytelen, az Onkorményzatnak
kiadasként havonta k6z0s koltség fizetési kotelezettsége keletkezik, tovabba a helyiség miiszaki
allapota romlik a kihasznalatlansag miatt.

A hatarozati javaslat elfogadasa kedvezden befolyasolja az Onkorményzat 2014. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
V1. Jogszabalyi kérnyezet ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szo6ld 35/2013. (VI. 20.) szamu rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a
rendeletben meghatarozott feladat- és hatiskOr megosztds szerint — Onkormanyzati bérbeadoi
dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel, tovabba a bérbeadas maodjat a 7.
§ (1) a) pontja hatdrozza meg.

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarél sz6ld 66/2012. (XII. 13.) szamu 6nkormanyzati rendelet 7. § (2) bekezdése alapjan,
ha Onkormanyzat rendelete vagy a Képviselo-testiilet hatarozata mast nem tartalmaz, a tulajdonosi
jog gyakorloja hatarozza meg, hogy melyik versenyeztetési eljarast kell alkalmazni.




A nyilvanos palyazat lebonyolitasanak szabdlyait, a versenyeztetési eljarasokrol szolo 428/2012.
(XII. 06.) szam@ Képviselo-testiileti hatérozat tartalmazza, melyet a Budapest Jozsefvarosi
Onkormanyzat tulajdondban 4116 vagyonelemek hasznositésa és tulajdonjoganak 4truhazasa esetén a
hasznosité €s a tulajdonjogot szerz6 kivalasztasara kell alkalmazni, ha a versenytargyalas tartisa
jogszabaly alapjan kotelezd, vagy a tulajdonosi jogkorgyakorlé eldirta, hogy a vagyont
versenyeztetési eljarassal kell hasznositani vagy a tulajdonjogat atruhazni. A II. Fejezet alapjan
tortént a palyazat bontasa, a palyazati ajanlatok elbirdlasa és az ehhez kapcsolodd jegyzokonyvek
elkészitése.

A Versenyeztetési Szabalyzat 29. pontja értelmében a nem lakds céljara szolgalé helyiség
bérbeadasara meghirdetett palyazat esetében a minimalis bérleti dijat elsé esetben a Képvisels-
testiilet nem lakds céljara szolgalo helyiségek bérleti dijardl sz6l6 hatdrozataban az adott helyiség
kategdriara meghatarozott bérleti dij 100 %-a képezi.

A helyiségbér alapjaul a 248/2013. (VL. 19.) szadmu Képvisel6-testiileti hatarozat szolgal. A Kt.
~hatérozat II. fejezet 7. pontja értelmében, a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és
a Kt. mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltozhet6 forgalmi értéke szolgal. Abban az esetben, ha a
helyiség bérbeadasara, versenyeztetés vagy palyazat utjan keriil sor, a minimdlis bérleti dijat a
helyiség AFA nélkiili bekoltozheté forgalmi értékének 80 %-at alapul véve kell meghatirozni.
Nyilvénos palyaztatids esetén Onkorményzati érdekbdl a minimdlis bérleti dij a bekoltozhetd
forgalmi érték 80 %-nal kisebb értékben is meghatarozhaté azzal, hogy ez az érték nem lehet
kevesebb a bekoltozhetd forgalmi érték 50 %-nal. A Képviselo-testiilet 7. pontja értelmében
amennyiben a palydzatban a bérbeadas soran végezhetd tevekenység nem keriil meghatarozésra,
Ggy az alap bérleti dij mértéke a helyiség Afa nélkiili bekoltozhetd forgalmi ertekenek
8%-a.

A palyazat megjelentetésével kapcsolatban kb. 160.000,- Ft hirdetési koltség felmeriilése lenne
varhaté abban az esetben, ha az Onkorményzat a felhivast napilap, hirdetési Ujsdg utjan is
kozzétenné, ezért tapasztalataink alapjdn nem javasoljuk a hirdetés napilapban t6rténd
megjelentetését. A palyazati felhivast kozzétessziik a Versenyeztetési szabalyzat 11. pontjaban
foglaltaknak megfelelden a Budapest Foévaros Kormanyhivatala VIIL keriileti Hivatala
Okmanyirod4jan, valamint a Budapest Fovaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat
Polgarmesteri Hivatala hirdet tablajan, a vagyontigyleti megbizott {igyfélfogadasra szolgalo
helyiségében (Kisfalu Kft telephelyein), a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkormanyzat és a
vagyoniigyleti megbizott honlapjan, és egyéb rendelkezésre 4ll6 internetes hirdetési portalon.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.
Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) felkéri a Kisfalu Kft-t, a Budapest VIIL, Krady Gy. u. 3. szdm alatt elhelyezkeddé 36713/0/A/3
hrsz-i, 221 m? pinceszinti (kizarolag a foldszinti rész bels6 folyosdjardl kozelithetdé meg), €s a
36713/0/A/4 hrsz-G, utcai bejarattal rendelkezd 309 m’, dsszesen 530 m® alapteriiletii
helyiségesoport bérbeaddsara nyilvanos egyfordulds palyazat kifrasara, netté 315.733,- Ft/ho
bérleti dij 6sszegen.

2.) a Bizottsag felkéri a Kisfalu Kft-t a palyazat a Versenyeztetesi szabalyzatrol sz6l6 428/2012.
(XIL. 06.) szam a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének hatarozataban
foglaltak szerinti lebonyolitésra.

3.) a palyazati felhivast a Versenyeztetési Szabélyzat 11. pontjdban foglaltaknak megfelelden a a
Budapest F6varos Kormanyhivatala VIII. keriileti Hivatala Okmanyiroddjan, valamint a
Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala hirdet
tablajan, a vagyoniigyleti megbizott iigyfélfogadasra szolgald helyiségében (Kisfalu Kft
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telephelyein), a Jozsefvaros cimi helyi lapban, az Onkorményzat és a vagyoniigyleti megbizott
honlapjan, tovdbba a Polgdrmesteri Hivatal szamara koltségmentes hirdetési feliileteken
torténd megjelentetés  szélesebb korl biztositdsa érdekében az egyéb rendelkezésre &llo
internetes hirdetési portalokon kell kdzzétenni.

Felelos: Kisfalu Kft tigyvezet0 igazgato

Hatarido6: 2014. marcius 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2014. marcius 14.
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