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Tisztelt Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság !

I. Előzmények

Az onkoľmźnyzat tulajdonát képezi a Budapest vI[., Krúdy Gy. u. 3. szám a\atti,36713l0lV3
|tsz-Ĺĺ,22|m2 pinceszinti (L<ĺzań|ag a ftildszinti rész belső folyosójáról közelíthető meg), és a
36713t0tV4 hľsz.ri, utcai bejariua| rendelkező 309 m2, összesen 530 m2 alapteľületű
helyiségcsoport. Az ingatlan-nyilvantaľtásban üzlet besorolással szeľepelnek.

A Kisfalu Kft. onkormźnyzatiHźnkezelő kodája a fenti helyiséget 2012. szeptembeľ 27-énvette
birtokba. A birtokbavéte|í jegyzókönyv tanúsága szerint a helyiségcsoport kisebb felújításra szorul,
(4) besorolású, ľendeltetésszeľĺĺ hasznéiatra alkalmas.

A fenti címen lévő helyiség a taľsashaz ťo|dszíĺtjén és pincéjében helyezkedik el, a Knidy Gy. utca
felől kĺizelíthető meg. A ftldszinti tizletből kdzelíthető meg a pincei tlĺľoló teľt.ilet. Az ilz|et utcai
portźirésze faszerkezetlj,l,lvegezett duplabejĺáľati Ető, femľácsos, motoros redőnnyel kiegészítve, jó
állapotu. Az udvari bejáĺatu ajtók és ablakok faszetkezetvek, az ablakok fix fémľáccsal kiegészítve,
közepes állapotuak. A ftĺldszinti Ész pađozata beton, PVC burkolattal, vizes blokkokban
jańIapozott, jő állapotuak. A falak vakoltak, festettek, tapétźnottak, fa-, illetve miianyag
lambéľiával burkolt, jó.k<izepes állapotu. A vakolat néhĺíny helyen hiiínyos, nedvesedés miatt
fe||azult. A ftildszinti helyiségek ál menyezetĺel szereltek, az á|menrryezetigZ,8 m magasak, a teljes
belmagasság 4,3 m. A fiités 2 Yaillarť- ciľkóval megoldott, a hőleadók radiátoľok. A haszná|ati
meleg víz a cirkó aforrővíztrĺľolóból illefue az elektľomos vízmelegítok adjak. A Ířildszinti ľész sok
helyiségre tagolt, az utcai uz|ettér és az udvari ablakokkal renđelkező helyiségek benapozottsága
megfelelő, a többi helyiség mesterséges megvilágítással hasznźiható. Több vizesblokk ta|á|hatő a
Íiildszinti ingatlanban.

A pince a ftildszinti rész belső folyosóról nyílik. A bejaľati ajtaja fémszerkezetíí, közepes állapotu.
A pince helyiségeinek belmagassága2,8 m. A padozat beton, PVC burko|atta|,jó állapotu. A falak,
vakoltak, festettek, jó állapotuak... A pince szellőztetése és frĺtése a mennyezeten l<ĺépített

csőrendszeren keľesztĺilmegoldott. osszességében a helyiségcsopoľt jó-közepes állapotu.

A helyiséget ugyan többen is megtekintették, de érdemi érdeklődés a bérbevétel irant nem volt.

II. Indokolás

Az <inkoľmźnyzati fulajdonú iires nem lakás célú helyiség nyilvĺĺnos egyfordulós pźiyźľ;aton történő

bérbeadásĺĺhoz bérbeađói đcjntés sztikséges, amely đ<jntés meghozatalźra a Tiszelt Bizottság
jogosult.



III. Tényállási adatok

A 3671310lN3 btsz-tl vizőrás helýségre az Onkormányzat közös költségfizetési kötelezettsége:
35.673,. Ft/hó.

A 3671310lN4 \lĺsz,Ú vizőrás helýségľe a" onkoľmányzat köz<is költségfizetési kötelezettsége:
49.867'. Ft/hó.

A Grifton Property Kft. 2012. december 14-i, és 2014. március IZ-én akĺla|izźůt értékbęcslése
szerint az utcaíbejáratu, fijldszinti és az abből megközelíthető pinceszinti nem lakás célú helýség
forgalmi éľtéke: 59.200.000,. Ft. A 248120|3. (VI. 19.) számu Képviselő-testtileti hatźlrozat II.
Fejezet 7. pontja értelmében, abban az esetben a helýség béľbeadására' versęnyeztetés, vagy
pá|yázat útján keľĹil soľ' a minimális bérlęti díjat a helýség Afa nélkíili bekiiltözhető foľgalmi
értékének 80 o/o-áft alapul véve kell meghatározni, ennek összege 47.360.000'. Ft.

Amennyibeĺ a páIyázatban a bérbeadás soľán végezhető tevékenység nem kerĹil meghatározźsta,
.űgy az alap bérleti díj mértéke a helyiség Afa nélktili beköltözhető foľgalmi értékének 8 Yo-a, azaz a
számitott nettó béľletĺ iisszeg: 31'5.733,. Ft/hó.

IV. Diintés taľtalmának részletes ĺsmeľtetése

Javasoljuk a Budapest VIII., Ifuidy Gy. u. 3. szźlm a|atti,3677310lN3 hĺsz-ű,22| m2 pinceszinti
(kizźrőIag a ftjldszinti rész belső folyosójáról megközelíthető), és a 367|3/0/N4 |lrsz-,í, utcai
bejěĺratta| rendelkező 309 m,, ĺisszesen 530 m, alapteľĹilettĺ helyiségcsoport bérbeađźsźra nýlvános
egyfordulós pá|yázatk1irását, nettó 315.733,- Ft/hó + Afa bérleti díj összegen.

A felhívás ki>zzététę|ére a Veľsenyeztetési szabźůyzat 11. pontjában foglaltaknak megfelelően a
Budapest Főváros Kormányhivata|a VIII. kęľĹileti Hivatala okmányirođáján, valamint a Budapest
Főváros VIII. keľĹilet Józsefuáľosi onkormányzat Polgármesteri Hivatala hiľdető táb|áján, a
vagyonügyleti megbizott ügyfélfogadásra szo|gźůő helýségében (Kisfalu Kft telephelyein), a
Józsefuáľos című helyi lapban, az onkoľményzat és a vagyoniigyleti megbízott honlapján, és egyéb
rendelkezésre álló inteľnetes hiľđetési poľtálon kerĹil sor.

Y. A döntés céljao pénzügyĺ hatása

Javasoljuk a nýlvános egyfordu|ős pá|yázat kiirását, mivęl a helýségcsoport frekventált helyen
ta|áIhatő, jó állapotban van' tovźlbbá minél előbbi béľbeadásából befolyó bérleti díj fedezí az
onkormányzat kozos költség fizetési terhét, és péiyázat ľévén vélhetőleg a nagyobb bérleti díj
ajźlnlattal még plusz bevétel is valószínúsíthető.

Amennýben a helýségcsoportra kiírt nýlvános pályázat eredménýelen, az onkormányzatnak
kiadásként havonta közös költség fizetési k<jtelezettsége keletkezik, továbbá a helyiség műszaki
áI|apota romlik a kihasználatlanság miatt.

A határozati javaslat elfogadása kedvezően befolyásolja az onkormányzat 2014. évi bérleti díj
bevételét.

A helýség bérbęadása pénzijgy fędezetet nem igényel.

VI. Jogszabályi köľnyezet ismeľtetése

Az onkormányzat tulajdonában źL|Lő nem lakás cé|1tra szo|gá|ő helýségek béľbeadásának
feltételeiről szóló 35l20I3. (VI. 20.) számu rendelet 2. $ (1) bekezdése értelmében a Kt. _ a
rendeletben meghatźrozott feladat- és hatásk<ir megosztás szeint _ önkoľmányzati bérbeadói
döntésre aYárosgazdálkodási és Pénzügý Bizottságot jogosída fel, továbbá abérbeadźts módját a 7.

$ (1) a) pontja hatźrozzameg.

A Budapest Józsefuárosi onkormányzat vagyonáról és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlásáról szóló 66120|2. (Xu. 13.) szźtmű önkormányzati rendelet 7.s Q) bekezdése alapján,
ha onkormtnyzat ľendelete vagy a Képviselő-teshilet határozata mást nem tarta\maz, a tulajdonosi
jog gyakor|őjahatározzameg hogy melýk versenyeztetési eljárást kell alkalmazni.



A nyilváno s pá|yázat lebonyolításának szabáIyaít, a versenyeztetési eljárásokról szóló 428/20|2.

$II. 06.) szttmu Képviselő-testĹileti határozat tarta|mazza. melyet a Budapest Józsefuárosi
onkormányzattulajdonában ál1ó vagyonelemek hasznosítása és tulajdonjogának źLtÍlhźLZźLsa esetén a
hasznosító és a tulajdonjogot szęrzó kiválasztásáľa kell alka|mazĺi, ha a versenýárgya|tĺs tartása
jogszabály a|apján kĺitelező, vagy a tulajdonosi jogkcirgyakorló elóírta, hogy a vagyont
versenyeztetési eljáľással kell hasznosítani va1y a tulajdonjogát átruhźľ;ni. A II. Fejezet a|apjtn
történt apá|yázat bontása, apźiyázati ajánlatok elbírálása és az ehhez kapcsolódó jegyzőkönyvek
elkészítésę.

A Versenyeztetési Szabá|yzat 29. poĺtja értelmében a nem lakás céljĺĺra szolgá|ő helyiség
bérbeadására meghirdetett páLyázat esetében a minimális béľleti díjat első esetben a Képviselő-
testtilet nem lakás céIjára szo|gá|ő helýségek bérleti đíjarőlr szóló határozatában az adott helyiség
kate gőľiár a meghatźnozott b érl eti díj 1 0 0 %o- a képezĹ

A helyiségb& a|apjáu| a 24812013. (VI. I9.) számí Képviselő-testtileti hatfuozat szo|gá|. A Kt.
határozat II. fejezet 7. poĺtja értelmében' a helýségber a|apjául a helýségeknek a jelen határozat és

a Kt. más hatźľozata szerint aktua|ízá|t beköltĺjzhető forgalmi értéke szolgźi. Abban az esetben, ha a
helýség bérbęadására' versenyeztetés vagy pa|yazat tÍján keľül sor, a minimális bérleti díjat a
helyiség Ár.ł nélktili bek<iltözhető foľgalmi értékének. 80 o/o-źń a|apul véve kell meghatározni.
Nýlvános pá|yźatatás esetén ĺinkormányzati érdekből a minimális bérleti díj a bekö|tozheto
forgalmi éľték 80 oÁ-ná| kisebb értékben is meghatározhato azza|, hogy ez az érték nem lehet
kevesebb a beköltözhető forgalmi érték 50 %o-náÍ.. A Képviselo-testtilet 7. poĺlja értelmében
amennýben a pźiyázatban a béľbeadás során végezhető tevékenység nem keľül meghattĺroztsta,
rigy az a|ap bérleti díj méľtéke a helyiség Afa nélküli bekĺjltözhető forgalmi értékének
8%o-a.

A pźiyźnat megjelentetésével kapcsolatban kb. 160.000,- Ft hirdetési költség felmerülése lenne
várható abban az esetben, ha az onkormányzat a felhívást napilap, hiľdetési újság útján is
kozzéteĺtné, ezéft tapaszta|ataiĺ.lk a|apjźn nem javasoljuk a hirdetés napilapban tĺjľténő
megielentetését. A páIyázati felhívást kozzétesszük a Versenyeztetési szabáIyzat 1 1. pontjában
foglaltaknak megfelelően a Budapest Fováros Koľmányhivatala VIII. keľĹileti Hivata|a
okmányirodájźn, valamint a Budapest Főváros VIII. kerület Józsefuárosi onkormányzat
Polgáľmesteri Hivatala hiľdető táblájźĺn, a vagyonügyleti megbízott ügyfélfogadásra szolgáló
helyiségében (Kisfalu Kft telephelyein), a Jőzsefváros című helyi lapban, az onkormányzat és a
vagyoniigyleti megbízott honlapján, és egyéb rendelkezésre álló internetes hirdetési portálon.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy döntését meghozni szíveskedjen.

Határozłtljavaslat

év. (...hó....nap). szám,űYtltosgazdálkodási és Pénzügý bizottsági határozat:

AYátosgazdálkodási és PénzĹigý Bízottságúgy dönt, hogy

1') felkéri a Kisfalu Kft-t, a Budapest VIII., Kľudy Gy'u. 3. szám alatt elhelyezkedő 36713l0lV3
hrsz-ú, 221 m, pinceszinti (kizárő|ag a fřjldszintirész belső folyosójáról kĺjzelíthető meg), és a
367I3/0/N4 hľsz-ú, utcai bejáratta| rendelkező 309 m", összesen 530 m" alapterületű
helýségcsoport bérbeadásfua nyilvános egyfoľdulós pá|yázat klirására, nettó 315.733,- Ftĺhő
bérleti díj osszegen.

2.) a Bizottság felkéri a Kisfalu Kft-t a pá|yázat a Versenyeztetési szabźiyzatről szóló 42812012'
(XII. 06.) számu a Budapest Józsęfuárosi onkormányzat Képviselő-testĺiletének határozatában
foglaltak szerinti lebonyolításra.

3.) a ptůyźlzati felhivźtst a Veľsenyeztetési Szabźiyzat 11. pontjában foglaltaknak megfelelőęn a a
Budapest Főváros Kormányhivatala VIII. keľiileti Hivatala okmányiľodáján, valamint a

Budapest Főváľos VIII. keľülęt Józsefuárosi onkotmtnyzat Polgármesteľi Hivatala hirdető
táb|źljźn, a vagyonügyleti megbízott ügyfélfogadźsra szo|gáló helýségében (Kisfalu Kft
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telephelyein), a Józsefuáľos című helyi lapban, az onkormányzat és a vagyonügyleti megbízott
honlapján, továbbá a Polgármesteri Hivata| számára koltségmentes hirdetési felületeken
tĺiľténő megjelentetés szélesebb körű biztosítasa érdekében az egyéb ľendelkezésre á1ló

internetes hirdetési portálokon kell kozzétenni.

Felelős: Kisfalu Kft tigyvezető igazgatő
Határidő: 2014. március 31.
A döntés végľehajtásátvégzo szewezętí egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles kĺiľét érintő d<intések esetén javaslata a kozzététe| módjára
nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Tisztelettel:
Budapest, 2014. máľcius 14.
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