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Tisztelt Vaľosgazđálkodási és Pénzügyi Bizottság !

I. Előzmények

Az onkormźnyzat tulajdonát képező Budapest vlil., 34681l0lV10 helyrajzi számon
nyilvántaľtott, 

-Budap".l 
VIII., Ńépszínház u.24. szźlm a|atti,26m2 alaptertiletii, utcai

bejźratű, fiildszinti nem lakás célú helyiség bérlője az,,Etxovin'' Kft. a20l0. november 09-én
keLt 2014, december 31. napjáig sző|ő hatáĺozott idejtĺ bérleti szerzódés alapján. A bérlő a
helyiséget iroda céljráľahasznźija. A helyiség azíngat|an-nyilvantaľtásban üzlet besoľolású.

Az ,,EUROVIN' Kft. bérlő (székhely: 1105 Budapest, Koľponaíu.20.; cégegyzékszám: 01-
09-68999ł adőszźlma: |25|1277-f-42; képviselő: dr. Shaban Hesham) és a RAUľ.Míĺszaki
Kft. (székhely: 1084 Budapest, Auróra u. |4. fszt. 2.; cégegyzékszźĺm: 01-09-183546;
adőszźtm.. 248|0432-2-42; képviselő: Maknse Beatrix) kcizös kéľelmet nyujtottak be a fenti
helyiség bérleti jog átadásának engedé|yezése céljából. A benyujtott kérelemben vá|Ialjćk az
ĺinkoľmányzati ľendeletben foglalt fizetési kötelezettségeket. A bérleti jogot átvenni kívĺĺnó
RAUF Miĺszaki Kft. kéri, hogy a béľleti jog źiadását a tulajdonos változatlan feltételekkel és a
jelenlegi bérleti díjon engedéIyezze. A helyiséget a továbbiakban új és használt mtĺszaki
cikkek értékesítésére kívanjĺĺk haszná|ni, A kérelemhez a sziikséges iratok becsatolásra
kerĹiltek.

A benffitott iľatok alapjźn megállapítható, hogy a kérelmezók a nemzeti vagyonľól szóló
20II. évi CXCVI. törvény 3. $ (1) bekezdés 1. pontja szerint źńIáthatő szervezetnek
minősülnek.

Díjbeszedési Csoporťunk nyilvĺíntaľtása szerint az ,,EUROVIN'' Kft. bérlőnek 2014. februlár

28. napjáíg (1 havi) bruttó 36.082,. Ft díjtntozása van.

il. A beterjesztés indokolása

A bérleti jogviszony źúnlházása bérbeadói döntést igényel, amely döntés meghozata|źra a
Tisztelt Bizottság j ogosult.

III. TényáIlási adatok

Jelenlegi nettó béľleti díj előírás: 23.432,. F.t/hó.

Ą3.lsz. napiľend



A vízőta nélktili helyiség uttn az onkormanyzat k<izös kĺiltségfizetési k<jtelezettsége:
8.636,- Ftlhó.

A Grifton Propeľťy Kft. 2014. februĺáľ 05-i értékbecslése szenĺt, a helyiség forgalmi éľtéke:
5.000.000'. Ft. A helyiség bérleti díja a forgalmi éľték 100 %-ának figyelembevételével, a
helyiségben végezĺll kívánt tevékenységhez tartozó (kereskedelem, iizlet) 8 oń-os szotző
a|apjźn a szźlĺnított bérleti díj ĺisszeg: 33.333.. Ft + Afa.

Az opten Cégtat tanúsága szerint a RAUF Műszaki Kft. (Cégbíróságon 2013. december 21-
én kerĹilt bejegyzésre) tźnsaság ellen végľehajtási-, csőd- és felszámolási eljĺáľás nincs
folyamatban, tĺáľsasági adóbevallási kĺltelezettségének teljesítésére a 2013. év lezáĺást
kĺjvetően van lehetősége.

Iv. A döntés tartalmának ľészletes ismeľtetése

Javasoljuk a tulajdonosihozzájánllás megadását a Budapest VIII' Népszínház a.24. szźrrl
alatt lévő 3468Ll0lN10 hľsz-ú,26m" alapteľĹiletű utcai bejaľatú, ftildszinti helyiség béľleti
jogának átn:hazásźůloz a RAUF Mĺĺszakĺ Kft. ľészére,2014. december 31. napjáig, új-, és
hasznáItműszaki cikkek éľtékesítés céIjara33.333,. Ft/hó + Áfa béľleti + konjzemi és külön
szolgáItatási díj ak összegen.

A bérleti jogviszony átvéte|ę soľán a RAUF. Míĺszaki Kft. 1 havi bruttó bérleti díjnak
megfelelő, azazbruttő 29.759,. F't ĺlsszegű szeľződéskiitésĺ díj megťrzetésére kcjtelezett.

Jogi képviselőnk tájékońatźlsa szeľint a bíróság más esetben ítéletében elismeľte a bérleti jog
átn;ŕnźlzását annak ellenére, hogy a béľleti jogot átvevő kére|mezó, a bérleti szerződést nem
kötötte meg az onkormrĺnyzatta|'. Ezért javasoljuk a hozzájáru|ás kiegészítését arra
vonatkozóan, hogy a hozzźljźnllás abban az esetben lép életbe, ha a bér|eti jogot átvevő
kérelmező a bérleti szetzőďést megköti, és azt egyoldalú kĺite1ezettségvá||a|ő nyi|atkozatta|
kiegészíti. Ennek meg nem töľténtéig a hatźlrozat meghozatalának időpontjában érvényben
lévő bérleti szeruődés szerinti bérlőt ismeri el bérlőként a bérleti szerződésben foslalt
feltételek szerint.

v. A dtintés célja' pénzügyi hatása

Javasoljuk a fenti helyiség kapcsán a béľleti jo g źúrvhazásĺĺnak engedéIyezését, mert ebben az
esetben az Önkoľmányzattovábbľa is, folyamatosan és nagyobb cisszegú bérleti díj bevételhez
jut, amelybő| feđezhető a helyiség közcis költsége, tovźtbbá a szerzodéskötési díj plusz
bevételtjelent.

A helyiség bérleti jog átruhźľ;ásźnak engedélyezésepénzugyifedezetetnem igényel.

Ahatérozati javaslat elfogadása kedvezően befolyásolj a a20l4. évi bérleti díj bevételét.

VI. Jogszabályi kiirnyezet ismertetése

Az onkormźnyzat tulajdonában á11ó nem lakás céljĺíľa szo|gá|ő helyiségek bérbeadásĺínak
feltételeirő| szolő 35l20I3. (VI. 20.) számu Budapest Józsefuaľos onkormányzatirende|et2.
$ (1) a Kt. _ a ľendeletben meghatźrozott feladat- és hatáskör megosztás szerint _
önkoľmányzatíbérbeadói d<jntésre aYźrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot jogosítja fel.

Az 1993. évi L)o(W[. tv. 42. $ (1) bekezdése a|apjan a bérlő a helyiség béľleti jogát a
bérbeadó hozzájarulásával másra źirvházhatja, elcserélhęti, vagy a helyiséget albérletbe
adhatja. Az eÍľe vonatkozó szerződést írásba kell foglalni. A (2) bekezdés szerint
onkormányzati he|yiség esetén a hozzttjźrulás feltételeit ĺ'nkormźnyzati ľendeletben kell
meghatźrozni. A hozzájaralás nem tagađhatő meg, ha a cserélő féI az <inkoľmiĺnyzat
rendeletébenmeghataĺozottf eltételeketvállalja.



A Rendelet 19. $ (2) bekezdése éľtelmében a bérbeadói hozzź$árulásról vagy annak
meglagadźtsáról a Vaĺosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság dĺint.

A20. $ (1) bekezdés értelmében a béľbeadói hozzájnulásról való ĺyiIatkozat _ abérlő áItaI
harmadik személlyel kötött megállapodás alapjźn _ abér|o kéľelméľe adható ki. A bérbeadói
hozzájáru|ásľól előzetes nyilatkozat is adható. 

^ 
(2) pont alapjan a bérbeadóí nyílatkozat

kiadása előtt a béľlőtől és a bérbeadói hozzájźra|ássaI érintett haľmadik személytől
nyĹIatkozatot kell kérni, hogy vállalj ák-e a bérbeadó áIta| _ a felhívással egyidejűleg - kĺizölt
feltételek telj esítését.

A kéľelem elbírálásakor a bérleti díj megálIapitása a Rendelet 14. $ (1) bekezdése, és a
248120|3. (vI. 19.) szźlmtKépviselő-testiileti hatźtrozat szerint töľténik. A24812013. (VI. 19.)
számű' Képviselő.testiilet hatźrozatźnak 7. pontja alapján a helyiségbér alapjául a
helyiségeknek a jelen hatźnozat és a Kt. más hataľozata szęńnt aknn|izá|t bekĺlltözhető
forgalmi éľtékének I00 %o-a szolgál. A Képviselő-testiileti hatáĺozat II. fejezet 8. a) pontja
éľtelmében, a helyiségben végezni kívránt tevékenység ťrgyelembevételével töľténik a bérleti
díj meghatáłozása, a kereskedelem (üzlet) tevékenységheztartoző szotző 8 Yo.

A Rendelet 21. $ (1) bekezdése a|apjan bérleti jog źftnshźľ;ésa esetén a bérbeadó
szerződéskötési ďíjat jogosult feLszámítani, amelynek méľtéke a bérleti jogviszony
fennállásanak vaľható időtartama a|apjźn keľül meghatáľozásra. A díj méľtékehatáĺozott idejtĺ
szeruőďés esetén pedig a bérleti jogviszonyból még hátralévő, minden megkezdett év utĺín egy
havi béľleti díjnak megfelelő összeg.

A Rendelet 19. $ (3) d) pontja a|apjan a bérlő a bérleti szerzódés megkĺĺtését megelőzően
k<iteles a bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díj összeget óvadékként megťĺzetĺi, továbbá
köteles a 19. $ (3) c) pontja a|apjźnkilzjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvállaló nyilatkozat
megtételére.

Fentiek alapjan kérem a Tiszte|t Bizottságot, hogy a bérleti jog átrvhazásźxa| kapcsolatos
dcintését meghozni szíveskedjen.

Határozati javaslat

év. (.'.hó....nap). szźlmtVĺĺľosgazdálkodási és Pénztigyi Bizottságihatáľozat:

A Vĺíľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dĺint, hogy:

1. hozzdjárul az ',EUROVIN' Kft. béľlő áIta| bére|t Budapest vIII.o 34681l0lVt0
he|ytajzi száłnon nyilvlíntaľtott, Budapest VIII., Népszínház u 24. szám a|att ta|áIhatő,
26 m. alapterületĺi, önkoľmányzati tulajđonú, utcai, ftildszinti helyiség bérleti jogának
átnúazásehoz a RAUF Műszakĺ Kft. ľészére, 2014. decembeľ 3|. napjáig, új-, és
hasznźůtműszaki cikkek éľtékesítése céI1źra'33.333,. Ft/hó + Áfa béľleti + kcjztizemi- és
különszolg álLtatź.sĺ díj ak ĺisszegen.

2. A bérleti szerzőđés megkötése előtt a RAUF Műszakĺ Kft. 1 havi bruttó bérleti díjnak
megfelelő ĺlsszegű, azaz29.759'. T't szerződéskiitési díjat köteles megťlzetni.

3. bérleti szeruőďés megkötésének feltétele, hogy az onkoľmányzatfiiajđonában álló nem
lakás céljara szolgét\ő helyiségek béľbeadásrínak feltételekó| szőIo 3512013, (VI. 20.)
száĺĺlu Budapest Józsefuaľosi onkormányzati rendelet 19. $ (3) d) pontja alapjźn abér|ó a
bérleti szeruődés megkötését megelozoen kötelęs a bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díj
<isszeget óvadékként megf,lzetni,továbbá kdteles a 19. $ (3) c) pontja a|apjanközjegyző
előttegyoldalúkötelezettségváI|alónyilatkozatmegléte|ére.



4. az 1. pontban foglaltak hatźlyba lépésének feltétele, hogy az,,EURovIN'' Kft. a bérleti
szerződés megkötése előtt rendezze a fenĺrálló díjhátta|ékát és azt igazolja a Kisfalu Kft.
felé.

5. a bérbeadói hozzájáłrulás abban aZ esetben lép életbe, ha a bérleti jogot átvevő RAUF
Műszaki Kft. a jelen határozatban foglaltaknak eleget tesz, aZaZ az ővadékot és a
szerződéskötési díjat megfizetí, a béľleti szeruodést a|áírja és azt egyoldalú
kötelezettségvá|Ia|ó nyl|atkozatta| kiegé,szíti. Az onkormanyzat ezek megtöľténtéig az
,,EUROVIN'' Kft. bérlőt ismeri el béľtőként az éľvénvben lévő bérleti szerzodésben
foglalt feltételek szeľint.

Felelős: Kisfalu Kft Ĺigyvezeto igazgatója
Határidő: 2014. március 31.
A döntés végrehajtás źĺ v é.gző szerv ezeti egység : Kisfalu Kft
A lakosság széles körét éľintő dĺjntések esetén javaslata a kozzététe|móđjára

nem indokolt hirdetőtáblán

Budapest, 2014. március 14.

honlapon

Tisztelettel: w____._,

Kovács ottó
ugyvezető igazgatő

KÉszÍľeľrB: Klsral-uKrľ
BALoGH ERIKA REFERENS í\-l.
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