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ELOTERJESZTES
A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2014. mércius 24-i tilésére

Targy: ,Eurovin” Kft. bérlé és a RAUF Miszaki Kft. bérleti jog atruhazasra
vonatkozé kozos kérelme a Budapest VIII. Népszinhiz u. 24. szim alatti
onkormanyzati tulajdont helyiség vonatkozasaban

El6terjeszt6: Kisfalu Kft, Kovacs Ott6 tigyvezetd igazgato
Készitette:  Balogh Erika referens

A napirendet nyilt iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasdhoz egyszerii szavazatt6bbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag!

I. Elézmények

Az Onkormanyzat tulajdonit képezé Budapest VIIL, 34681/0/A/10 helyrajzi szdmon
nyilvéntartott, Budapest VIIL, Népszinhaz u. 24. szim alatti, 26 m® alapteriiletii, utcai
bejaratu, foldszinti nem lakas célu helyiség bérldje az ,,Eurovin” Kft. a 2010. november 09-én
kelt 2014. december 31. napjaig sz6l6 hatarozott idejii bérleti szerz6dés alapjan. A bérld a
helyiséget iroda céljara hasznalja. A helyiség az ingatlan-nyilvantartésban iizlet besorolasu.

Az ,,EUROVIN” Kft. bérl6 (székhely: 1105 Budapest, Korponai u. 20.; cégjegyzékszam: 01-
09-689993; addszama: 12511277-2-42; képvisel6: dr. Shaban Hesham) és a RAUF Miiszaki
Kft. (székhely: 1084 Budapest, Auréra u. 14. fszt. 2.; cégjegyzékszam: 01-09-183546;
addszam: 24810432-2-42; képvisel6: Maknse Beatrix) kozos kérelmet nyujtottak be a fenti
helyiség bérleti jog atadasanak engedélyezése céljabdl. A benytjtott kérelemben véllaljak az
Onkormanyzati rendeletben foglalt fizetési kotelezettségeket. A bérleti jogot 4tvenni kivano
RAUF Miszaki Kft. kéri, hogy a bérleti jog atadasat a tulajdonos valtozatlan feltételekkel és a
jelenlegi bérleti dijon engedélyezze. A helyiséget a tovabbiakban 0j €s hasznalt miiszaki
cikkek értékesitésére kivanjak haszndlni. A kérelemhez a sziikséges iratok becsatoldsra
keriiltek.

A benyujtott iratok alapjan megallapithat, hogy a kérelmez8k a nemzeti vagyonrdl sz6lé
2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathaté szervezetnek
mindsiilnek.

Dijbeszedési Csoportunk nyilvantartisa szerint az ,, EUROVIN” Kft. bérlének 2014. februar
28. napjaig (1 havi) brutt6 36.082,- Ft dijtartozésa van.

II. A beterjesztés indokolasa

A bérleti jogviszony atruhazasa bérbeaddi dontést igényel, amely dontés meghozatalara a
Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. Tényallasi adatok
Jelenlegi nett6 bérleti dij el6iras: 23.432,- Ft/hé.




A vizéra nélkiili helyiség utdn az Onkorményzat kozds koltségfizetési kotelezettsége:
8.636,- Ft/ho.

A Grifton Property Kft. 2014. februar 05-i értékbecslése szerint, a helyiség forgalmi értéke:
5.000.000,- Ft. A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, a
helyiségben végezni kivant tevékenységhez tartoz6 (kereskedelem, tizlet) 8 %-os szorzo
alapjan a szamitott bérleti dij osszeg: 33.333,- Ft + Afa.

Az Opten Cégtar tantisaga szerint a RAUF Miiszaki Kft. (Cégbirésdgon 2013. december 21-
én keriilt bejegyzésre) tarsasag ellen végrehajtdsi-, cs6d- és felszamolasi eljaras nincs
folyamatban, tarsasdgi adobevalldsi kotelezettségének teljesitésére a 2013. év lezérast
kdvetben van lehet6sége.

IV. A dintés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a tulajdonosi hozzijarulds megadasat a Budapest VIII, Népszinhaz u. 24. szam
alatt 16v6 34681/0/A/10 hrsz-u, 26 m* alapteriiletii utcai bejaratd, foldszinti helyiség bérleti
joganak atruhdzdsdhoz a RAUF Miiszaki Kft. részére, 2014. december 31. napjaig, 0j-, €s
hasznalt miiszaki cikkek értékesités céljara 33.333,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi és kiilon
szolgaltatasi dijak 6sszegen.

A Dbérleti jogviszony atvétele soran a RAUF Miiszaki Kft. 1 havi bruttd bérleti dijnak
megfelel6, azaz bruttd 29.759,- Ft 6sszegli szerzédéskotési dij megfizetésére kotelezett.

Jogi képviselonk tdjékoztatasa szerint a birdsdg mas esetben itéletében elismerte a bérleti jog
atruhazasat annak ellenére, hogy a bérleti jogot atvevd kérelmezd, a bérleti szerzo6dést nem
kotstte meg az Onkormanyzattal. Ezért javasoljuk a hozzajarulds kiegészitését arra
vonatkozoban, hogy a hozzijarulas abban az esetben 1€p életbe, ha a bérleti jogot atvevod
kérelmez6 a bérleti szerz6dést megkdti, és azt egyoldalt kotelezettségvallalé nyilatkozattal
kiegésziti. Ennek meg nem torténtéig a hatarozat meghozataldnak idépontjdban érvényben
1év6 bérleti szerz6dés szerinti bérl6t ismeri el bérloként a bérleti szerzdédésben foglalt
feltételek szerint.

V. A dontés célja, pénziigyi hatasa
Javasoljuk a fenti helyiség kapcsan a bérleti jog atruhazasanak engedélyezését, mert ebben az
esetben az Onkormanyzat tovabbra is, folyamatosan €s nagyobb Osszegli bérleti dij bevételhez

jut, amelyb6l fedezheté a helyiség kozos koltsége, tovabba a szerzOdéskotési dij plusz
bevételt jelent.

A helyiség bérleti jog atruhazasinak engedélyezése pénziigyi fedezetet nem igényel.
A hatérozati javaslat elfogadadsa kedvezden befolyésolja a 2014. évi bérleti dij bevételét.
V1. Jogszabalyi kérnyezet ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakds céljara szolgdlé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirél sz616 35/2013. (VI. 20.) szamu Budapest Jozsefvaros Onkorményzati rendelet 2.
§ (1) a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- és hatdskér megosztds szerint —
onkormdényzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi €s Pénzligyi Bizottsagot jogositja fel.

Az 1993, évi LXXVIIL tv. 42. § (1) bekezdése alapjan a bérld a helyiség bérleti jogat a
bérbeadé hozzajarulasaval madsra atruhazhatja, elcserélheti, vagy a helyiséget albérletbe
adhatja. Az erre vonatkoz6 szerzOdést irasba kell foglalni. A (2) bekezdés szerint
Onkorményzati helyiség esetén a hozzajarulas feltételeit Snkorményzati rendeletben kell
meghatarozni. A hozzajarulas nem tagadhatd meg, ha a cserélé fél az Onkorményzat
rendeletében meghatarozott feltételeket vallalja.




A Rendelet 19. § (2) bekezdése értelmében a bérbeaddi hozzdjarulasr6l vagy annak
megtagadasarol a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag dont.

A 20. § (1) bekezdés értelmében a bérbeaddi hozzajarulasrol vald nyilatkozat — a bérlé altal
harmadik személlyel kotstt megallapodas alapjan — a bérl6 kérelmére adhaté ki. A bérbeadoi
hozzajarulasrol eldzetes nyilatkozat is adhato. A (2) pont alapjan a bérbeaddi nyilatkozat
kiadasa elott a bérl6t6l €s a bérbead6i hozzdjaruldssal érintett harmadik személyt6l
nyilatkozatot kell kérni, hogy vallaljak-e a bérbeadd altal — a felhivéssal egyidejiileg — kdzolt
feltételek teljesitését.

A kérelem elbirdlasakor a bérleti dij megéallapitasa a Rendelet 14. § (1) bekezdése, és a
248/2013. (VL. 19.) szamu Képvisels-testiileti hatdrozat szerint torténik. A 248/2013. (V1. 19.)
szamu Képviseld-testillet hatdrozatdnak 7. pontja alapjén a helyiségbér alapjaul a
helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltdzhetd
forgalmi értékének 100 %-a szolgal. A Képvisel6-testiileti hatdrozat II. fejezet 8. a) pontja
értelmében, a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti
dij meghatarozasa, a kereskedelem (iizlet) tevékenységhez tartoz6 szorzo 8 %.

A Rendelet 21. § (1) bekezdése alapjan bérleti jog atruhdzasa esetén a bérbeadd
szerz0déskotési dijat jogosult felszamitani, amelynek mértéke a bérleti jogviszony
fennallasanak varhaté idStartama alapjén kerlil meghatarozasra. A dij mértéke hatérozott ideji
szerz8dés esetén pedig a bérleti jogviszonybdl még hatralévé, minden megkezdett év utdn egy
havi bérleti dijnak megfelel6 6sszeg.

A Rendelet 19. § (3) d) pontja alapjan a bérlé a bérleti szerz6dés megkdtését megeldzéen
koteles a bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dij Osszeget ovadékként megfizetni, tovabba
koteles a 19. § (3) c) pontja alapjan k6zjegyzé el6tt egyoldala kotelezettségvallald nyilatkozat
megtételére.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a bérleti jog atruhdzasaval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szdmu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy:

1. hozzdjarul az ,EUROVIN” Kft. bérl6 altal bérelt Budapest VIIL., 34681/0/A/10
helyrajzi szdmon nyilvantartott, Budapest VIIIL., Népszinhaz u. 24. szam alatt talalhato,
26 m” alapteriiletli, onkorményzati tulajdony, utcai, foldszinti helyiség bérleti joganak
atruhazasdhoz a RAUF Miiszaki Kft. részére, 2014. december 31. napjdig, Gj-, €s
hasznalt miiszaki cikkek értékesitése céljara, 33.333,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és
kiilénszolgéltatési dijak 6sszegen.

2. A bérleti szerz6dés megkotése elétt a RAUF Miiszaki Kft. 1 havi brutté bérleti dijnak
megfelel6 6sszegli, azaz 29.759,- Ft szerzodéskotési dijat koteles megfizetni.

3. bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem
lakds céljara szolgald helyiségek bérbeadasdnak feltételeirdl sz6lé 35/2013. (VI. 20.)
szamu Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet 19. § (3) d) pontja alapjan a bérlé a
bérleti szerzodés megkotését megeldzden koteles a bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dij
Osszeget 6vadékként megfizetni, tovabba koteles a 19. § (3) ¢) pontja alapjan kozjegyz6
el6tt egyoldalu kotelezettségvallald nyilatkozat megtételére.




4. az 1. pontban foglaltak hatilyba 1épésének feltétele, hogy az ,,EUROVIN” Kft. a bérleti

szerz6dés megkotése elott rendezze a fenndlld dijhétralékét és azt igazolja a Kisfalu Kft.
felé.

5. a bérbead6i hozzdjarulds abban az esetben lép életbe, ha a bérleti jogot atvevé RAUF
Miiszaki Kft. a jelen hatdrozatban foglaltaknak eleget tesz, azaz az Gvadékot és a
szerzodéskotési dfjat megfizeti, a bérleti szerz6dést aldfrja és azt egyoldald
kotelezettségvallalé nyilatkozattal kiegésziti. Az Onkormdnyzat ezek megtorténtéig az
»EUROVIN” Kft. bérlt ismeri el bérléként az érvényben 16v6 bérleti szerzédésben
foglalt feltételek szerint.

Felelos: Kisfalu Kft tigyvezetd igazgatéja

Hatarid6: 2014. mércius 31.

A dontés végrehajtasit végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossdg széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel médjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2014. marcius 14.
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ligyvezetd igazgat6
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