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ELOTERJESZTES T O
A Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2014. marcius 24-i tilésére

Targy: A Jozsefvarosi Romin Onkormanyzat bérleti szerzédésének hosszabbitdsi kérelme a
Budapest VIIL. Kisstici6 u. 5. szam alatti Onkormanyzati tulajdoni helyiség
vonatkozasiaban

Elbterjesztd:  Kisfalu Kft., Kovacs Otto iigyvezetd igazgatd
Készitette: Kavasanszki-Knopf Dina referens

A napirendet nyilt iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Elézmények

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, 35604/0/A/2 helyrajzi szdmon nyilvéntartott,
természetben a Budapest VIIL, Kissticié u. 5. szam alatti, 25 m® alapteriiletii, utcai bejaratu,
pinceszinti nem lakas célu helyiség.

A helyiséget a Jézsefvarosi Romin Onkorminyzat (székhely:1082 Budapest, Baross u. 63-67.;
addészama:16924190-2-42; képviseli: Dr. Dady Kélman elndk) bérli. Jelenleg érvényes helyiségbérleti
szerz6dése 2009. aprilis 27-én kelt és 2013. december 31-én jart le. A bérld a bérleményt raktar céljara
hasznalja.

A Joézsefvirosi Roman Onkorminyzat tovabbi 10 évre torténs szerz6dés hosszabbitasi kérelmet
nyujtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiségre vonatkozoan, egyebekben valtozatlan feltételekkel. A
sziikséges iratok becsatolasra keriiltek.

Dijbeszedési Csoportunk nyilvantartdsa szerint a bérlének 2014. februdr 28. napjaig bérleti és
hasznalati dij tartozasa nem 4ll fenn.

II. A beterjesztés indoka

A helyiség tovabbi bérbeadashoz bérbeadoi dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a Tisztelt
Bizottsag jogosult.

III. Tényallasi adatok

A vizéra nélkiili helyiség utdn az Onkorményzat kozds Kkoltség fizetési kotelezettsége:
5.625.- Ft/ho.

A Grifton Property Kft. altal 2014. februar 14-én készitett értékbecslés szerint a 35604/0/A/2 hrsz-u,
25 m” alapteriiletii, nem lakés céli helyiség forgalmi értéke: 1.700.000,- Ft.

A Dbérleti dij megéllapitisa a nyilvantartasi érték 100 %-dnak figyelembe vételével keriil
megallapitasra. Az utcai, pinceszinti helyiségben végezett raktar tevékenységhez tartoz6 beérleti
dijszorzé 6 %, azaz a szamitott havi bérleti dij 6sszege: 8.500,- Ft/ho + Afa.

Jelenleg a Jézsefvarosi Roman Onkormanyzat ltal fizetett hasznalati dij: 5.038,- Ft/hé + Afa.

IV. A doéntés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti cimen 1év6 helyiség ujboli bérbeadasat hatarozott idStartamra, az Snkorményzati
mandatum lejartaig a Jozsefvirosi Romin Onkorminyzat részére raktar céljara 5.625,- Ft/hé +
Afa bérleti + koziizemi- és kiilén szolgaltatasi dijak Osszegen, azzal, hogy amennyiben a koz0s




koltség magasabb Osszegre emelkedik, mint az inflaciéval emelt bérleti dij Osszege, a bérleti dij a
k6z6s koltségnek megfeleld Gsszegre megemelésre keriil.

Azért javasoljuk az 5.625,- Ft 6sszegli bérleti dij megallapitasat, mivel a kérelmezd bérleti dij ajanlatot
tett, azonban a bérleti dij Gsszege nem lehet kevesebb a k6z6s koltség 6sszegénél.

V. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a fenti helyiség tovabbi bérbeadasat a Jozsefvarosi Roman Onkormanyzat kérelmezd
részére, mivel a bérld megbizhatd, pontosan fizetd, régi bérld. A beérbeadasbdl befolyd bérleti dij
fedezi az Onkormanyzat k6z6s koltség fizetési terhét, tovabba a helyiség karbantartisa biztositott.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként havonta kézos koltség fizetési
kételezettsége keletkezik, tovabba a helyiség allapota a kihasznalatlansag ideje alatt miiszakilag
folyamatosan romlik.

A hatérozati javaslat elfogadasa kedvezden befolyasolja az Onkormanyzat 2014. évi bérleti dij
elbiranyzatat.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
VI. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz6l6 35/2013. (VL 20.) szdmu Budapest Jézsefvaros Onkormanyzati rendelet (tovabbiakban:
Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- és hatiaskGr megosztis szerint —
onkorméanyzati bérbeadodi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdgot jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szdlo
1993. évi LXXVIIL t6rvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér 6sszegében
szabadon allapodnak meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dijrdl 4j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérél a bérld kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl
torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet hatdrozataban
megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsag a bérbeadoi
dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a
kérelmezo bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 12. § (2) bekezdés értelmében a bérbeadas idGtartamanak meghatarozasanal a bérld
igényét is mérlegelni kell. A 13. § (1) bekezdés értelmében a szerzddés altalaban hatarozott idére
hozhat6 létre, amely legfeljebb 15 évig terjedd idGtartamra szolhat. Az 6t évnél hosszabb hatarozott
idGre kotott szerzodés idbtartama az 6t év elteltével a bérld kérelmére modosithato.

A 248/2013. (VL. 19.) szam KépviselO-testiilet hatarozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. més hatarozata szerint aktualizalt
bekoltozhetd forgalmi érték szolgal. A 8. pont alapjan helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembe vételével torténik a bérleti dfj meghatdrozasa, amely alapjan az utcai pinceszinti raktar
tevékenységhez tartozé szorz6 6 %.

A 24. pont értelmében a fizetendd nettd bérleti dij egy honapra jut6 dsszege nem lehet kevesebb, mint
az Onkormanyzat altal tarsashazi k6zos és egyéb koltségként kifizetett 6sszeg.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a bérld a bérleti szerz6dés megkstését megel6zben koteles a
bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld Gsszeget 6vadékként megfizetni, valamint a 17. §
(4) bekezdés alapjan kézjegyzo elbtt egyoldali kitelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség tovabbi bérbeadésaval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.




Hatdrozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szami Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatérozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy:

1.) hozzdjarul a Budapest VIIL, 35604/0/A/2 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL., Kisstacio u. 5. szam alatt talalhatd, 25 m’ alapteriileti, iires, 6nkormanyzati
tulajdond, utcai bejarat, pinceszinti nem lakds céli helyiség bérbeadasdhoz hatarozott
idOtartamra, a nemzetiségi Onkorméanyzat megbizatasanak lejartdig a Joézsefvarosi Roman
Onkorményzat részére raktir céliara 5.625,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon
szolgaltatasi dijak Osszegen, azzal, hogy amennyiben a k6zbs koitség magasabb Osszegre
emelkedik, mint az inflaciéval emelt bérleti dij Gsszege, a bérleti dij a kozos koltségnek megfeleld
Osszegre megemelésre kertil.

2.) a bérleti szerzbdés megkdtésének feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakas
céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (VI. 20.) szamu Budapest
Jozsefvarosi Onkorméanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld
ovadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyz6 el6tt egyoldala
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairdsat véllalja a leend6 bérld.

Felelds: Kisfalu Kft, ligyvezet6 igazgatdja

Hatarid6: 2014. marcius 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2014. mércius 17.
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