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I. Előzmények

Az onkormányzat tulajđonát képezi a Budapest vilI., 3560410lNf he|yrajzi számon nyilvántartott,
természetben a Budapest VIII., Kisstácĺó u. 5. szám a|atti, 25 m2 alapteľületű, utcai bejtratű,
pinceszinti nem lakás célú helyiség.

A helyiséget a Józsefváľosi Román Onkormányzú (szé1r,he1y:1082 Budapest' Baross u,63-67.;
adőszáma:I69f4|90-2-42; képviseli: Dľ. Dady Ká|máĺ elnök) béľli. Jelenleg érvényes helyiségbérleti
szerz(5dése 2009. április 27-énkelt és 2013. decembęr 3I-én járĺle. A béľlő a béľleméný raL<tár cé|jára
haszntija.

A Józsefvárosi Román Onkoľmányzat tovźhbi 10 évre töľténő szeľződés hosszabbítási kérelmet
nyujtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiségre vonatkozóan, egyebekben váItozatlan feltételekkel. A
szükséges iratok becsatolásra kerültek.

Díjbeszedési Csopoľtunk nyilvántaľtása szerint a bérlőnek f0|4. februtIr 28. napjáig béľleti és
haszĺáLati dij tartozása nem á1l fenn.

u. A beteľjesztés indoka

A helyiség további béľbeadáshozbérbeadői döntés szükséges, amely dontés meghozatalára aTiszte|t
Bizottság jogosult.

III. Tényál|ĺísĺ adatok

A vizóra nélktili helyiség utáĺ az onkormányzat közös koltség fizetési kötelezettsége:
5.625.-Ftlhĺ.

A Grifton Pľoperty Kft. által 2014. február 7ł-énkészített értékbecslés szerint a3560410lN2hrsz-u,
25 nť a|apteľületű, nem lakás célú helyiség forgalmi éľtéke: 1.700.000,- Ft.

A bérleti díj megállapítása a nyilvántartási érték 100 oń-źnak ťlgyelembe vételével keľül
megá||apitásra. Az utcai, pinceszinti helyiségben végezett rakÍár tevékenységhez tartoző bérleti
dijszorző 6 %o, azaz a számitott havi bérleti díj összege: 8.500.- Ft/hó + Afa.

Jelenleg a Jőzsefvárosi Román Onkormányzat á|talťlzetetthaszná|ati díj: 5.038,- Ft/hó + Áfa.

Iv. A diintés tĺľta|mának részletes ismeľtetése

Javasoljuk a fenti címen lévő helyiség újbóli bérbeadását határozott időtaľtamra, az önkormáĺyzati
mandátum lejártáig a Jőzsefvárosi Román Onkoľmányzat tészére ľaktáľ cé|jára 5.625,- Ft/hó +
Afa béľleti + könjzemi- és ktilön szo|gáltatási díjak összegen, azza|, hogy amerĺryiben a közös



költség magasabb összegre emelkedik, miĺt az inflációval emelt béľleti díj osszege, a béľleti díj a
közös költségnek megfelelő összegre megemelésre kerĺil.

Azért javasolj,,lkaz5.625,- Ft összegű béľleti díj megállapítását, mivel a kérelmező béľleti díj ajźln|atot
tett, azonban a béľleti díj összege nem lehet kęvesebb a közös költség összegénél.

V. A diintés célja, pénzügyi hatása

Javasoljuk a fenti helyiség további bérbeadását a Józsefváľosi Román Onkoľmányztt kére|mező
részére, mivel a béľlo megbizhatő, pontosan ťlzetó, ľégi bérlő. A béľbeadásból befolyó bérleti díj
fedezi azoĺtkormányzatközös kĺiltség fizetésiterhét,továbbá a helyiség karbantaľtása biztosított.

Amerľryiben nem adja bérbe a helyiséget az onkormáĺyzat, kiadásként havonta közös költsé g fizetési
kötelezettsége keletkezik, továbbá a helyiség á||apota a kihaszná|atlanság ideje alatt műszakilag
folyamatosan romlik.

A határozati javaslat elfogadása kedvezően befolyásolja az onkormányzat 2OI4. évi béľleti díj
e|őirányzatźú.

A helyiség bérbeadása pénnigyi fędezętęt nem igényel.

VI. Jogszabályi ktirnyezet

Az onkormányzat tulajdonában álló nem |akźrs cé|jára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről
szőIő 3512013' (VI. 20.) sztlmű Budapest Józsęfuáros onkormányzati ľęndęlet (továbbiakban:
Rendelet) 2. $ (1) a Kt. - a rendeletben meghatározott feladat. és hatásköľ megosztás szeľint -
önkormányzati béľbeadói döntésrę aYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot jogosítja fel.

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az eIidegenitéstikre vonatkozó egyes szabályokról szóló
1993. évi LxXVru. törvény 38. $ (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér összegében
szabadon állapodnak meg.

A Rendelet 14. $ (1) bekezdése alapjźtn a bérleti díjról új bérbeadás esetén a helyíség béľleti dijáĺak
méľtékéről a bérlő kiválasztása soľán kell megállapodni. Amennyiben az onkormányzat részéró|
toľténik az aján|attétel, a helyiség bérleti díjának métékét a Képviselő-testiilet határozatźlban
megállapított bérleti díjak alapján ke|l meghattlrozni. A hatáskörrel rendelkező bizottság a béľbeadói
döntés meghozata|akor a képviselő-testületi határozatbaĺ foglaltaktól csak akkor téľhet el, ha a
kéľelmező béľleti díj ajánlatot tett.

A Rendelet If. s Q) bekezdés értelmében a béľbeadás időtartamának meghatározásáná| a bérl'ő
igényét is méľlegelni kell. A 13. $ (l) bekezdés értelmében a szerződés általában határozott időre
hozhatő létľe, amely legfeljebb 15 évig teľjedő idótaľtamľa sző|hat. Az ot évné| hosszabb hatáľozott
időre kötött szerződés időtartama az öt év elteltével a béľlő kérelmére módosítható.

A 24812013. (VI. 19.) számű Képviselo.testület határozatźnak II' fejezet 7. pontja értelmébęn a
helyiségbér a|apjtĺl| a helyiségeknek a jelen határozat és a Kt. más határozata szerint aktua|izá|t
beköltözhető foľgalmi érték szo|gáI. A 8. poĺt a|apján helyiségben végezni kívánt tevékenység
figyelembe vétęlével történik a bérleti díj meghatáľozása, ame|y alapjáĺ az ltcai pinceszinti raktár
tevékenységhez tartoző szorző 6 oÁ.

A24. pontértelmében a fizetendő nettó béľleti díj egy hónapľa jutó ĺisszege nem |ehet kevesebb, mint
azoĺ,korĺnźlnyzatá|ta|társashźziközös és egyéb költségként kiťlzetett <isszeg.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés a|apjźn a bérlő a bérleti szerződés megkötését megelőzően köteles a
béľbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő <isszeget óvadékként megťlzetni, valamint a 17. $
(4)bekezdés alapján közjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvállalásinyilatkozatot aláírni.

Fentiek alapján kérem a Tisztelt Bizottságot' hogy a helyiség további bérbeadásával kapcsolatos
döntését meghozni szíveskeđjen'



Határozatijavaslat

év. (.'.hó....nap). számú Yárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsági határozat:

A Y źĺrosgazdálkodásí és Pénzügyi Bízottság úgy dönt, hogy:

1.) hozzájárul a Badapest VIII., 35604/0lNf heIyrajzi számon nyilvántartott, természetben a
Budapest VIil., Kisstáció u. 5. szám a|att Íalá|hatő, 25 m2 alapterülettĺ, üres, önkormányzati
tulajdonú' utcai bejárattĺ, pinceszinti nem lakás célú helyiség bérbeadtstlhoz hatźrozott
időtaľtamra, a nemzętiségi onkormányzat megbízattsáĺak ,tejártáig a Józsefváľosĺ Román
onkoľmányzat részére rĺktár céIjźra 5.6f5,- Ft/hó + Áfa bérleti + kozizemi- és ktilön
szolgáltatási díjak összegen, azza7, hogy amenĺyíben a közös kĺiltség magasabb összegľe
emelkedik, mlnt az inflációval emelt bérleti díj összege, a bérleti díj a közös költségnek megfe|elő
clsszegre megemelésľe kerül.

2') a bér|eti szerződés megkötésének feltétele, hogy az Önkormányzat ta|ajđonźhan á||ő nem lakás
céIjára szo|gźiő helyiségek béľbeadásának feltételeiről szóló 35lf0|3. (VI. 20.) számű Budapest
Józsefuárosi onkormányzatireĺdelet 14. $ (2)bekezdése alapján 3 havi bérleti díjnak megfelelő
óvadék megfizetését, valamint a |7. $ (a) bekezdése a|apján kozjegyző előtt egyoldalú
köte lezettsé gvál lalás i ny i|atko zat a|tir ásźń vál l alj a a leendő bérl ő.

Felelős: Kisfalu Kft., ugyv ezető igazgatőja
Hatáľidő: 2014. március 3i.
A döntés végľehajtását végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles köľét érintő dĺjntések esetén javaslataaközzététel módjáľa

nem indokolt

Budapest, f0L4. mźrcíus 17 '
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