Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvaros Onkorméanyzat Képvisels-testiiletének

Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga —
Eloterjeszt6: Kisfalu Kft. 5 . 4 4" ..sz. napirend

ELOTERJESZTES PO
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2014. marcius 24-i iilésére

Targy: Singer-Fiilemiile Kft. @j bérleti jogviszony létesitésére vonatkozé iigye a Budapest
VIII. Kéfaragé u. S. szam alatti 6nkormanyzati tulajdonu helyiségek tekintetében

Eloterjesztd:  Kisfalu Kft, Kovacs Otto ligyvezetd igazgatod
Készitette: Balogh Erika referens

A napirendet nyilt ilésen kell targyalni

A dontés elfogadasidhoz egyszerl szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

1. Elézmények

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, 36487/0/A/1 helyrajzi szamon nyilvantartott,
Budapest VIIL., Kéfaragé u. 5. szam alatti, 66 m’ alapteriilet(i, udvari bejaratii, pinceszinti szinti nem
lakas céld helyiség. A helyiség az ingatlan-nyilvantartasban raktar besorolast a helyiség.

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, 36487/0/A/2 helyrajzi szdmon nyilvantartott,
Budapest VIIL., Kéfarago u. S. szam alatti, 117 m’ alapteriiletii, utcai bejaratu, f6ldszinti szinti nem
lakas célt helyiség. A helyiség az ingatlan-nyilvantartasban étterem besorolasd a helyiség.

A fenti helyiségek korabban bérldje, jelenleg hasznaldja a Singer-Fiilemiile Kft. a 2000. szeptember
30-i keltezésii, hatarid6 és jogutddlas miatt tobbszor modositott hatarozott ideji 2013. méajus 31-ig
sz0l6, a bérleti szerzddésre 10 éves opcids jogot biztositd bérleti szerzodés alapjan. A helyiséget
vendéglatas és raktarozas céljara hasznélja a volt bérlo és jelenleg is a birtokadban tartja. A Singer-
Fiilemiile Kft. 6vadékot nem fizetett.

A volt bérls, jelenleg hasznalé Singer-Fiilemiile Kft. (székhely: 1085 Budapest, Kofaragd u. 5.;
cégjegyzékszam: 01-09-938556; addszam: 22676559-2-42; képviseld: Singer Viktor ligyvezetd)
tobbszori irdsos és telefonon tortént egyeztetés utan kérelmet nytjtott be a bérleti szerzddés
hosszabbitasara a lejart szerzOdésben foglalt azonos feltételekkel. A kérelemhez a sziikséges iratok
(Cégkivonat, Alairasi Cimpéldany) becsatolasra kertiltek.

A kérelmez6 a Nemzeti vagyonrdl szol6 2011, évi CXCVI térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint
atlathat6 szervezetnek minésiil.

IL. A beterjesztés indokoliasa

A helyiségek jbdli bérbeaddshoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a Tisztelt
Bizottsag jogosult.

1II. Tényallasi adatok
Jelenlegi netté hasznalati dij el6iras: 147.249,- Ft/hé.

A 36487/0/A/1 hrsz-G pinceszinti vizoras helyiség utdn az Onkorméanyzat kozos koltségfizetési
kotelezettsége: 14.007,- Ft/hé.

A 36487/0/A/2 hrsz-G pinceszinti vizérds helyiség utdn az Onkorméanyzat kozos koltségfizetési
kételezettsége: 24.840,- Ft/ho.

A Kisfalu Kft. Dijbeszedési Csoportjanak nyilvantartasa szerint a Singer és Fiilemiile Kft-nek 2014.
februar 28-ig nincs hatraléka.




A Grifton Property Kft. 2014. februér 05-i értékbecslése szerint, a 36487/0/A/1 hrsz-4, udvari bejarata
pinceszinti helyiség aktudlis forgalmi értéke: 4.900.000,- Ft. A helyiség bérleti dija a forgalmi érték
100 %-anak figyelembevételével, az udvari pinceszinti helyiségben végzett tevékenységhez tartozo
(raktarozas) 6 %-os szorzd alapjan a szamitott netto bérleti dij 6sszeg: 24.500,- Ft.

A Grifton Property Kft. 2014. februar 05-i értékbecslése szerint, a 46487/0/A/2 hrsz-1, utcai bejarati
foldszinti helyiség aktualis forgalmi értéke: 24.800.000,- Ft. A helyiség bérleti dija a forgalmi érték
100 %-4nak figyelembevételével, a helyiségben végzett tevékenységhez tartozd (vendéglétas) 12 %-os
szorzé alapjan a szamitott nett6 bérleti dij osszeg: 248.000,- Ft/ho.

Az Opten Cégtar tanusaga szerint a tarsasag ellen végrehajtasi-, csod- és felszamolési eljaras nincs
folyamatban, tarsasagi adobevallasi kotelezettségének 2010., 2011. és 2012-ben is eleget tett (a 2012.
évi nettd arbevétel: 2 000 eFt, a mérleg szerinti eredmény: 244 eFt, befektetett eszkozok: 0 Ft,
forgdeszkozok: 1 390 eFt, sajat tdke: 1 218 eFt, kotelezettségek: 172 eFt).

IV. A doéntés tartalmanak részletes ismertetése

A bérlo altal kért bérleti jogviszony meghosszabbitasara nincs lehetdség, ezért 0j bérleti jogviszony
létesitésére tesziink javaslatot.

Javasoljuk a fenti cimen lévd helyiség ujboli bérbeadasat a Singer és Fiilemiile Kft. részére,
hatdrozott idére, 2024. mércius 31. napjdig, raktirozas céljara, a 36487/0/A/1 hrsz-G 66 m’
alapteriiletii udvari pinceszinti raktar helyiséget, 24.500,- Ft/h6 + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon
szolgaltatasi dijak 6sszegen. '

Javasoljuk a fenti cimen lévé helyiség ujboli bérbeadasat a Singer és Fiilemiile Kft. részére,
hatarozott idére, 2024. marcius 31. napjaig, vendéglatas (szeszesital arusitassal) céljara, a 36487/0/A/2
hrsz-G 117 m? alapteriileti utcai foldszinti étterem helyiséget, 180.000,- Ft/hé + Afa bérleti +
kéziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak Gsszegen.

V. A dontés célja, pénziigyi hatisa

Javasoljuk a fenti helyiségek ujbdli bérbeadasat, a szdmitott bérleti dij és a jelenlegi hasznélati dij
kozotti, a 36487/0/A/1 hrsz-u helyiség esetében 24.500,- Ft + Afa, a 36487/0/A/2 hrsz- hclyiség
esetében 180.000,- Ft/hé + Afa bérleti dijon a Singer-Fiilemiile Kft. részére, tekintettel arra, hogy
fizetési kotelezettségének mindig hataridében eleget tesz, a helyiségeket sajat koltségen felujitotta, és
azota is karbantartja. Egy csaladi vallalkozas keretében vezetett étteremrdl van szd, amely mar 14 éve
bérli a fenti helyiségeket keriiletiinkben. Az étterem a Palota-negyed egyik kdzismert helyének szamit
mind a magyar mind a kiilfoldi vendégek szamara. A szamitott bérleti dijra torténd felemelést nem
javasoljuk, mivel a vendéglatast is érzékenyen érintette a gazdasigi valsag, tovabbéd véleményiink
szerint a bérlére mar elviselhetetlen terhet réna. A helyiségek hasznalatanak folytonossdga az
Onkorményzat szdméra bevételi forrast jelent, fedezi a koz6s koltséget és jelentd plusz bevételt is
eredményez.

Amennyiben a helyiségek visszavételre keriilnének az Onkormanyzatot kézos koltség fizetési
kotelezettség terheli és a bérleti dij bevételtdl is elesik. Amennyiben a bérld visszaadja a helyiségeket,
vagy az Onkorményzat nem jarul hozza a tovabbi bérbeaddshoz, a helyiségek visszavétele utdn azok
allapota romlik és a kés6bbi bérbeadasuk kétségessé valik a jelenlegi gazdasagi helyzetet figyelembe
véve, f6ként az udvari pincehelyiség vonatkozasaban.

A hatérozati javaslat elfogadésa kedvezden befolyasolja az Onkormanyzat 2014. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadésa pénziigyi fedezetet nem igényel.
VL Jogszabalyi kornyezet

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadésanak feltételeir6l
sz6l6 35/2013. (VL 20.) szamt Budapest Jozsefvaros Onkorményzati rendelet (tovabbiakban:
Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskér megosztas szerint —
Onkormanyzati bérbeado6i dontésre a Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.




A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabéalyokrol szolo
1993. évi LXXVIIL t6rvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegében
szabadon allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (VL 20.) szamt Budapest Jozsefvaros Onkorményzati rendelet 14. § (1) bekezdése
alapjan j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékér6l a bérld kivalasztisa soran kell
megallapodni.

A hataskorrel rendelkezd bizottsig a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviselS-testiileti
hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az ajénlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a
248/2013. (V1. 19.) szami képviseld-testiileti hatdrozatban megéllapitott bérleti dijak alapjan kell
meghatarozni. A Képviselo-testiilet hatdrozatinak II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér
alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltozhetd
forgalmi érték szolgal.

A 248/2013. (V1. 19.) szamt Képvisel6-testiileti hatarozat VIL. Fejezet 31. pontja értelmében, ha a
bérleti mértékérdl és megfizetésének iitemezésérdl, vagy barmilyen mas bérleti dijat érintd kérdésben
bérbeaddi dontésre van sziikség a bérbeadassal megbizott vagyonkezeld szervezet javaslatira az
Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbead6i jogokat gyakorlé bizottsdga jogosult donteni.

A 248/2013. (VL. 19.) szamG Képviselo-testiilet hatdrozatdnak II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mas hatarozata szerint aktualizalt
bekoltozhetd forgalmi érték szolgal. A 8. pont alapjan helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembe vételével torténik a bérleti dij meghatirozasa, amely alapjan a (vendéglatas, szeszesital
arusitassal) tevékenységhez tartozd szorzd 12 %. Az udvari pinceszinti helyiség esetében a raktarozas
tevékenységhez tartozé szorzo 6%.

A Rendelet 12. § (2) bekezdése értelmében a bérbeadas idbtartamanak meghatarozasanal a bérld
igényét is mérlegelni kell. A (3) bekezdés szerint a hatarozatlan id6re sz6l6 bérleti szerz6dést 30 napos
felmondasi id6 kikotésével kell megkotni, amennyiben a bérbeadasrol szolé dontés meghozatalakor
ettdl eltérd rendelkezés nem sziiletik. A Rendelet 13. § (4) c.) pontja alapjén a szerz0dést hatarozatlan
idére lehet kotni, ha bérld kéri és nem ellentétes az Onkormanyzat érdekével.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a bérls a bérleti szerz8dés megkotését megeldzden koteles a
bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelels 6sszeget 6vadékként megfizetni, valamint a 17. §
(4) bekezdés alapjan kozjegyz6 el6tt egyoldalu kitelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a helyiséggel kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjen. :

Hatdrozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag uigy dont, hogy:

1.) hozzdjarul a Budapest VIIL., 36487/0/A/1 helyrajzi szamon nyilvantartott, a Budapest VIIL,
Kéfaragé u. S. szam alatt talalhato, 66 m’ alapteriiletii, dnkorményzati tulajdont, udvari bejaratt,
pinceszinti nem lakés céli helyiség bérbeadasihoz a Singer-Fiilemiile Kft. részére hatarozott
idére, 2024. december 31. napjaig, raktarozés céljara, 24.500,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és
kiilén szolgaltatasi dijon.

2.) hozz4jarul a Singer-Fiilemiile Kft. altal hasznélt Budapest VIIL., 36487/0/A/2 helyrajzi szdmon
nyilvantartott, a Budapest VIIL, Kéfaragé u. 5. szim alatt talalhato, 117 m’ alapteriiletii,
Onkorméanyzati tulajdont, utcai bejaratd, foldszinti nem lakas célu helyiség 1jboli bérbeadésdhoz
hatéarozott id6re, 2024. december 31. napjaig, étterem (vendéglatas szeszesital arusitassal) céljara,
180.000,- Ft/hé + Afa bérleti + kdziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijon.




3.) a bérleti szerzédések megkotésének feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban a1l6 nem lakas
céljara szolgdld helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (VL. 20.) szama Budapest
Jézsefvarosi Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3-3 havi bérleti dijnak megfeleld
6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyz0 eldtt egyoldali
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a bérld.

Felelds: Kisfalu Kft. iigyvezetd igazgatoja

Hatérid6: 2014. marcius 31.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel mddjara
nem indokolt hirdetdtablan honlapon

Budapest, 2014. marcius 14.
Tisztelettel: 1/
, ~

Kovacs Otto
igyvezetd igazgato

KESZITETTE:  KISFALU KFT
LEIRTA: BALOGH ERIKA REFERENS fin~___
PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: Qdo~ e
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RIMAN EDINA .
JEGYZO A VAROSGAZDA




