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Tisaelt Y tlrosgazdálkođási és Pénzügyi Bizottság!

I. Előzmények

Az onkormányzat tulajdonát képezi a Budapest VIII., 36487|0lNthe|yrajzi számon nyilvántartott'
Budapest M[.o Kőfaľagó u. 5. szám alatti,66 m2 alapterületiĺ, udvari bejáratű,pinceszinti szinti nem
lakás célú helyiség. A helyiség az íngat|an-ny1|vtntartćlsban raktáľ besorolású a helyiség'

Az onkormányzat tulajdonát képezi a Budapest VIil., 36487ĺ0lN2he|yrajzi számon nyilvántartott,
Budapest VIII., Kőfaľagó u. 5. szám a|atti, |17 m2 alapterületű, utcai bejáratí, fiildszinti szinti nem
lakás célú helyiség. A helyiség azingatlaĺ-nyilvántartásban étterem besorolású a helyiség.

A fenti helyiségek korábban béľ|ője, jelenleg haszĺálőja a Sĺnger-Fiilemüle Kft. a 2000. szeptember
30-i keltezésű, hatáľidő és jogutódlás miatt tobbször módosított határozott idej,(i f013' május 31-ig
szől'ő, a bérleti szerzodésre 10 éves opciós jogot biztosító bérleti szerzĺ5đés alapjén. A helyiséget
vendéglátás és rukittrozás céljára haszná|ja a volt bérlő és jelenleg is a biĺtokábaĺ tĄa. A Singeĺ-
Fülemiile Kft. óvadékot nęm ťlzetett.

A volt bérlő, je|en|eg haszntiő Singer-Fülemüle Kft. (székhely: 1085 Budapest, Kőfaľagó u. 5.;
cégtregyzékszám: 0I-09-938556; adőszám: 22676559-2-42; képviselő: Singer Viktor ĺigyvezető)
többszöri írásos és telefonon történt egyeztetés után kérelmet nyújtott be a bérleti szerzodés
hosszabbítására a lejárt szerződésben foglalt azonos feltételekkel. A kéľelemhez a szükséges iratok
(Cégkivonat, A|áirási Címpéldány) becsatolásra keniltęk.

A kérelmező a Nemzeti vagyonĺól szőIő 2011. évi CXCVI. törvény 3. $ (1) bekezdés 1. pontja szeńnt
át|ttható szerv ezetnek minő sül.

il. A beterjesztés indokolása

A helyiségek újbóli bérbeađáshozbérbeadői đöntés szükséges, amely döntés meg}lozata|źlra a Tisztelt
Bizottság jogosult.

III. Tényállásĺ adatok

Jelenlegi neÍtó basznál lati díj eloíľás : |'47 .f49,- Ftĺhő.

A 36487lolNI łtrsz-í pinceszintí vízőrás helyiség ltán az onkoľmányzat közös költségfizetésí
kcjtelezettsé ge: |4.007,- Ft/hó.

A 36487lOlN2 Itsz.í pínceszinti vizórás helyiség ltán az onkormányzat kozos költségfizetési
kötelezettsé ge: 24.8 40'- Ft/hó.

A Kisfalu Kft. Díjbeszedési Csoportjának nyi|vtntartźlsa szerint a Singeľ és Fülemüle Kft-nek 2014'
február 28-ig nincs hátraléka.



A Grifton Property Kft.2014. február 05-i éľtékbecslése szerint, a36487l0lN 1 hľsz-ú, udvari bejáratu
pinceszinti helyiség aktuális forgalmi étéke: 4.900.000,- Ft. A helyiség bérleti dija a forgalmi érték
I00 oÁ-ának ťrgyelembevétęlével, az lďvari pinceszinti helyiségben végzett tevékenységhez tartoző
(ra|łározás) 6 %o-os szorző alapjáll a számított nettĺó béľleti díj iisszeg: 24.500'- Ft.

A Grifton Property Kft.2014. február 05-í értékbęcslése szennt, a 46487l0/N2Łtsz-u, utcai bejáľatú
fijldszinti helyiség akruális forgalmi értéke: 24.800.000,- Ft. A helyiség bérleti díja a forgalmi érték
I00 %o.ának f,rgyelembevételével, a helyiségben végzett tevékenységheztartoző (veĺďég|túás) 12%o-os
szorző a|apjánaszímított nettó béľleti díj összeg: 248.000'- Ft/hó.

Az opten Céglár tanúsága szerint a társaság ellen végľehajtási-' csőd- és felszámolási eljĺárás nincs
folyamatban, társasági adóbevallási kotelezettségének 2010.,2011. és 2012-ben is eleget tett (a2012.
évi nettó árbevétel: 2 000 eFt, a mérleg szeńnti eredmény: 244 ęFt, befektetett eszkozok: 0 Ft,
forgóeszköz<jk: 1 390 eFt, saját tőke: l 218 eFt, kötelezettségek: 172 eFt).

Iv. A döntés tartalmának ľészletes ismeľtetése

A bérlő źilta| kért bérleti jogviszony meghosszabbitásfua nincs lehetőség, ezért új bérleti jogviszony
létesítésére teszünk j avaslatot.

Javaso|juk a fenti címen lévő helyiség újbóli bérbeadását a Singer és Fĺĺlemiile Kft. részére,
batérozott idóľe, 2024. március 3|' napjáig, raktározás céljára, a 36487l0lN1 hĺsz-ú 66 m,
alaptertiletű udvari pinceszinti raktáľ helyiséget,24.500,. Ft/hó + Áfa béľleti + közüzemi- és ki'ilön
szoIgáItattsi díj ak ö sszegen.

Javasoljuk a fenti címen lévő helyiség újbóli bérbeadását a Singer és Fülemĺile Kft. részére,
határozott időľe, f024. március 3| . napjáig, vendéglátás (szeszesital árusítással) cé|jáĺa, a 36487 l0l N2
hrsz-ú II7 ĺŕ alapteľülettĺ utcai foldszinti étterem helyiséget, 180.000,. Ft/hó + Áfa béľleti +
kozJízemí- és kiilön szo|gźitatási díjak összegen.

V. A döntés célja, pénziigyi hatása

Javasoljuk a fenti helyíségek újbóli bérbeadástń, a számított bérleti díj és a jelenlegi haszná|atí đíj
közötti, a 364B7l0lN 1 hľsz-ú helyiség esetében f4.500,- Ft + Afa, a 36487l0lV2 hrsz-ll' hclyisóg
esetében 180.000,- Ft/hó + Afa bérleti díjon a Singeľ.Fülemüle Kft. részére, tekintettel arra, hogy
fizetési kötelezettségének mindig határidőben eleget Íesz, a helyiségeket saját költségen felújította, és
azőtais karbantartja. Egy családi vállalkozás keretében vęzetett étteremről van szó, amely már |4 évę
bérli a fenti helyiségeket keľületünkben. Az étteręm a Palota-negyed egyík közismert helyének szttmit
mind a magyat mind a külft'ldi vendégek számára. A számított bérleti díjra töľténő felemelést nem
javasoljuk, mível a vendéglátást is érzékenyen érintette a gazdaságí vźiság, továbbá' véleménýnk
szerint a bérlőľe már elviselhetetlen terhet róna' A helyiségek haszná|attnak folytonossága az
Önkormányzat számára bevételi forrást jelent, fędezi a közös költséget és jelentő plusz bevételt is
eľedményez.

Amennyiben a helyiségek visszavételre keľülnének az Önkormányzatot közös költség fizetési
kötelezęttség terheli és a bérleti díj bevételtől is elesik. Amennyiben a bérlő visszaadja a helyiségeket,
vagy az onkormányzat nem járu|hozzá a további bérbeadáshoz, ahelyíségek visszavétęlę után azok
źilapota ľomlik és a későbbi béľbeadásuk kétségessé válik a jelenlegi gazdasági he|yzetet figyelembe
véve, fü ként az udvaľi pincehelyisé g v onatkozásában.

A határozati javaslat elfogadása kedvezően befolyásotja az onkormátyzat 2OI4. évi béľleti díj
bevételét.

A helyiség béľbeadása pénnigyi feđezetet nem igényel.

VI. Jogszabályi környezet

Az onkoľmányzattulajdonában álló nem lakás céljáľa szo|gźiő helyiségek bérbeadásának feltételeiľől
szőIő 3512013. (VI. 20.) számiĺ Budapest Józsefuáľos onkormányzati rendelet (továbbiakban:
Renđelet) 2. $ (1) a Kt. - a rendęletben meghatározott feladat- és hatásköľ megosztás szęńnt _
önkoľmányzati béľbeađói döntésrę aYárosgazdálkođási és Pénzügyi Bizottságot jogosítja fel.



A lakások és helyiségek bérletére, valamint az eLidegenitésükľe vonatkozó egyes szabályokról szóló
1993. éví LxXVm. törvény 38. $ (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér összegében
szabadon állapodnak meg.

Az onkormányzat tulajdonában á1ló nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbęadásának feltételeiről
sző|ő 3512013. (VI. 20.) számu Budapest Józsęfuáros onkormányzati rendelet 14. $ (1) bekezdése
a|apjźln új bérbeadás esetén a he|yiség béľleti díjának mértékéről a bérlő kiválasztása során kell
megállapodni.

A hatásk<jrel rendelkező bizottstry a béľbeadói döntés meghozata|akor a képviselő-testiileti
határozatban foglaltaktól csak akkoľ térhet el, ha a kéľelmezobér|eti díj ajánlatot tett.

Amennyiben az Önkormźnyzatrészéről töľténik az aján|attétel, a helyiség béľleti díjának mértékét a
f48l20|3. (vI. 19.) szźtmű képviselő-testtiletí határozatban megállapított bérleti díjak alapján kell
meghatźtrozni. A Képviselő-testiilet hatáĺozatáĺak II. fejezet 7. pontja értelmébęn a helyiségbér
a|apjźlu| a helyiségeknek a jelen hatáľozat és a Kt. más határozata szerint aktua|izá|t beköltozhető
forgalmi érték szolgál.

A248120|3. (VI. l9.) szźtmű Képviselő-testületi határozat VII. Fejezet 31. pontja éľtelmében, ha a
béľleti mértékéľől és megfizetésének ütemezéséľől, vagy bármilyen más bérleti díjat érinto kérdésben
béľbeadói döntésre van szükség a bérbeadással megbizott vagyonkeze|ő szervezet javas|attlra az
onkormányzat Tulajdonosi/Bérbeadói jogokat gyakorló bizottsága jogosult dönteni.

A f48lf0|3. (VI' l9') számű Képviselő-testület hatźtrozatáĺak II. fejezet 7. poĺnja értęlmében a
helyiségbér alapjául a helyiségeknek a jelen határozat és a Kt. más határozata szęrint a|<ila|izá|t
bekoltözhető forgalmi éľték szolgál. A 8. pont alapján helyiségben végezni kívánt tevékenység
ťlgyelembe vételével történik a bérleti díj meghatźlrozása, amely a|apján a (vendéglátás, szeszesital
árusítással) tevékenységhez hrtoző szorzó 12 %. Az udvari pinceszinti helyiség esetében a raktáĺozás
tevékenységh ęz tartoző szorzó 6%o.

A Rendelet 12. $ (2) bekezdése értelmében a bérbeadás idótartamának meghatározásźtná| a bérlő
igényét is méľlegelni kell. A (3) bekezdés szerint ahatźrozat|an időľe szóló bérletiszeľződést 30 napos
felmondási idő kikötéSével kell megkötni, amennyiben a béľbeadásról szóló döntćs mcghozatalakor
ettol eltérő rendelkezés nem születik. A Rendelet 13. $ (4) c.) pontja a|apjźtn a szerződésthattlrozat|an
időľe lehet kötni, ha bérlő kéri és nem ellentétes az onkormányzat érdekével.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés a|apján a bérlő a bérleti szerzódés megkötését megelőzően köteles a
bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megťlzetni, valamint a 17. $
(4) bekezdés alapján kozjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozatot aláíľni.

Fentiek a|apján kéľem a Tisaelt Bizottságot, hogy a helyiséggel kapcsolatos döntését meghozní
szíveskedjen.

Hatírozati javaslat

.év. (...hó'...nap). számú Yárosgazdálkodási és Pénztigyi Bizottsági határozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy đönt, hogy:

7.) hozzáidrul a Budapest VIII., 36487ĺ0lN1 he|yrajzi számon nyilvántartott, a Budapest VIII.'
Kőfaľagĺó u. 5. szám a|attta|tůhatő,66m2 alapteľületű, önkormányzati tulajdonú, udvari bejźratu,
pinceszinti nem lakás célú helyiség béľbeadásźthoz a Singeľ-Fülemüle Kft. részére határozott
időre, f024. december 3L , napjáig, ra|ďározźs céIjára, 24.500'- Ft/hó + Afa bérleti + közüzemí- és
ki'ilön szolgáltatásí díjon.

2.) hozzájárul a Singeľ-Fülęmüle Kft. által hasznáIt Budapest VIII.,36487l0lÁJ2lĺelyrajzi számon
nyilvántartott, a Budapest VIII., Kőfaľagó u. 5. szám alatt talá|hatő, |17 m2 alapterületrĺ,
onkormányzati tulajdonú,utcaibejáratu, floldszinti nem lakás célú helyiség újbóli bérbeadásához
határozottidóre,f024' december 3I,napjtig, étterem (veĺdég|átźls szeszesítal árusítással) cé|jára,

180.000,- Ft/hó + Áfa béľleti +kĺjzizęml- és kiilön szolgáltatási díjon.



3.) a bérleti szerződések megkötésének feltétele, hogy azOnkormźnyzattlilajđonában álló nem lakás
cé|jara szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 35l20I3. (VI. 20.) szźlmű Budapest
Józsefuáľosi onkoľmányzatirende|et 14. $ (2)bekezdése alapján 3-3 havi bérleti díjnak megfelelő
óvadék megfizetését, valamint a I7 . $ (4) bekezdése alapj źn kozjegyző előtt eryoldalú
kötelezettségĺá||a|źsinyi|atkozata|áírásátvá||a|jaabérlő.

Felelős: Kisfalu Kft. ügyvezető igazgatőja
Hatáľidő: 2014. mźrcius 3 1.

A döntés végrehajtását végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles körét érintő döntések esetén javaslata a közzététe| módjára

nem indokolt hirdetőtáblán

Budapest' 2014. mźrcius |4.

honlapon

Tisztelettel:

Kovács ottó
igyvezető igazgatő
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