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Budapest Főváros VIII. kerület Józsefuáros onkormányzat Képviselő-testĺiletének
Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsĺága

előterjesztő: VagyongazdáIkodási és Üzemeltetési Ügyosztály j , G
'. .. . ,r. napirend

ELOTERJESZTES ęár
a Városgazdálkodási és Pénzügyi Bĺzottság 20t4. március 24-i ülésére

Tátrgy: Javaslat a46ĺ2014. (m.05.) számú képviselő-testületi határozat módosítására

Előterjesztő: Pénzes Attila Ĺigyosztźůyvezető
Készítette: dr. Hencz Adrienn
A napirendet nyi|t ülésen kell tárgydlni.
A döntés elfo gadásáh oz e gy szeru szav azattöbb ség szüksé ges.

Tisztelt Váľosgazdálkodásĺ és PénzügyÍ Bizottság!

I. Előzmények

A Képviselő-testiilet a 46/20|4. (m.05.) szźlmű hatźrozatátban dĺjntött az új Teleki térí piacon lévő
üzlethelyiségek bérleti díjźről. és a belépési díjak Ĺitemezésének módosíĺásráról.

II. A beterjesztés indoka

A Tisztelt Bizottságnak lehetősége van a döntés meghozata|ára, a Budapest Józsefuáľosi onkoľmányzat
vagyonáróI és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló 66/2012. (KI.13.) önkormányzati
rendelet 17. $ (2) bekezdése a|apján. A sĹirgősség indoka, hory a bérleti szerződések megkötése
folyamatban van, melyeknek az a|áírźtsa az űj piac megnyitáLsźLig (teľvezetten 2014. ápri|is 09.) a bérlők
által is szükséges, a Képviselő-testĺilet következő rendes tilése pedig 20|4. źryri|is 16. napja.

Itr. Tényállási adatok

A fentebb említett képviselő-testiileti hatźrozat 1. pontja az a|źtbbiak szerint rendelkezik:

,,Üzletkör: máshol fel nem sorolt termékek

Üzletköľ: Büfé, falatozó (melegkonyhával) üzemeltetése

1 5.000 étékesítése Ft/m2 /hő

2.5ooFtJmzlhó
Termékkör: - Meleg étel

- Meleg étel árusítás a kźw éita||al, alkoholmentes itallal,
Úzletkör: Nyers élelmiszer árusítás l.300 Ft/m2lhó

termékktjr: : í3i*-;"T,ffimölcs,
Hal,
Tej, tejteľmék (vaj, sajt, tuľó, savanyított tejtermék stb.)
Kenyér- és pékáru, sütőipari termék,
Cukrászati készítmény, édesipaľi termék

Üzletkĺiľ: Eryéb élelmiszer
termékkör: -Egyéb élelmiszer (tojás, étolaj, maľgarin

és zsír, olajos és egyéb magvak, cukor, ső, szźraz-
tészta,kávé, tea' ťllszer, ecet, méz, bébiétel stb.)
- Édességáru (csokoládé, desszert, nápolyi,
cukoľkaáru, előrecsomagolt fagylalt és jégkrém stb.)
- Kőzérzetjavító és étľend -kiegészitő teľmék
(gyógynövény, bioteľmék, testépítő szer stb.)

f.500Ft/mzlhő



A díjak aztljpiac megnyitásátkövető második naptari évtől kezdve aKözponti Statisztikai Hivatal által
kozzétettátlagos fogyasztói áremelkedéssel megfelelő mértékben emelkednek.

A belépési díj összege, fizetésének ütemezése:

A piacra történő belépési dijat a béľlők és helyhasznźiók az alábbiak szerint fizetik meg:

Az űj bér|ők esetén az egyszeri belépési díj versenyeztetési e|jáĺás keretében kerĺil megállapítĺásra, de

összege minimum 200.000 Ftlm2 + Afa.

A régi bérlők és helyhaszná|ők az új piacon versenyeztetési eljĺáľás nélkül köthetnek bérleti szerzodést,

tekiniettel arra, hogy ez cserehelyiségnek minősül. Ébb"n az esetben a belépési dij 2o0 000 Ft/m2 + Áfa
azzal,hogy
. s%-ot az e|őszerzodés megkötésekor foglaló jogcímén

- É%-ot a béľlemény biľtokbavételekor

- 8o%-ot a béľleti szerződés megkötését követő hónaptól (azaz20|4. ápľilis hónap) kezdve három

éven keresztÍil havi részletfizetéssel, azza|, hogy háľom hónapot meghaladó hátľalék esetén egyösszegben

esedékessé vá|ik a fennmaradó, ki nem ťlzetettösszeg. Az esedékesség minden hónap 15. napja.

A piacon a jelenlegi bérlők és helyhasználőkrészére a bérleti szerződésben az onkormányzatnem zárja

ki a béľleti jogviszonyok źLtÍvházźLsi lehetőségét, továbbát a volt felépítmény tulajdonosok részéľe a
szerződésük fennállásáig a mindenkor hatályos a lakások és helyiségek bérletére, vat.amint az

elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXxVm. törvény, és a mindenkor
hatályos Budapest Főváros VIII. kerületi Önkormányzat fulajdonában álló nem lakás cé|jźra szo|gźiő
helyiségek bérbeadásanak feltételeiről szóló 35ĺ2013. (VI. 20.) önkoľmányzati ľendelete szerint a

bérbeadó hozzźtjźtu|źlsa esetén adhatják a béľleméný albérletbe.

A felépítményük értékének beszámítźséú választó helyhasználók a belépési dijat az alábbiak szerint
fizethetik meg:

- a belépési dijba beszámító foglaló, ill. előleg címén az e|őszerződés megkötésekor a

felépítmény éĺék beszámításra kerül'

- 20%-ot a bérlemény birtokbavételekor,

- $o%.ot a bérleti szerződés megkötését követő hónaptól kezdve (20|4. április hónaptól)

háľom éven keresztiil havi rész|etfizetésse|, azza|, hory három hónapot meghaladó hátralék esetén

egyösszegben esedékessé válik a fennmaradó, ki nem ťlzętętt összeg. Az esedékesség minden hónap 15.

napja."

w. A döntés tartalmának ľészletes ĺsmertetése

Az e|ózőekben ismeľtetettek szerint a Felek ńszérő| a bérleti szerzódés a|áírása folyamatban van'

ugyanakkor az Önkoľmányzat a leendő béľlőkkel kötött e|őszerzőđésekben vállalt szerződéses

kóielezettsége miatt a bérleti díjat azegyéb élelmiszer kategőriźnátl 2.500 Ftlm}/hő díjról 1.300 Ft/mzlhő

bérleti díjľa szükséges módosítani; valamint szükséges kiegészíteni egy vegyes ipaľcikk kiskereskedelem

üzletkörrel 2.5 00 F tl mz,/hó bérleti díjtétellel.

Fentieken kívtil az hivatkozott e|oszerződésekben a belépési dij kedvezmények is ľögzítve voltak,

melyeket a 29l/f0|l. (VII.07.) szálmű képviselő-testületi hatźrozat 3. pontja is tarta|mazott, ezért annak

fenntaľtása miatt a f074. március 5-i képviselő-testületihatátrozat kiegészítése szükséges.

v. ,Ą döntés célja' pénzügyi hatása

A dĺjntésnek pénzĺigyi hatása nincs, az idei évre és a következo évekre a bérleti díjakból befolyó bevételt

az e|őszerződésben lévő összegek alapján keriiltek szźlmitásra.
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vI. Jogszabályi kfiľnyezet

A Városgazdálkodási és PénzĹigyi Bizottság a 66l20L2. (XII.13.) <inkormányzati rendelet 17. $ (2)

bekezdése alapján jogosult dönteni, mely szerint ,,l7. $ (2) A Képviseĺő-testiilet tulajdonosi jogköreit két
Képviselő-testĺileti tilés kĺizoĺi időszakban, kiilönösen nyári ülésezési szünet idején vagy testületi ülés
elhalaszĹása esetén, rendkívüli sürgősséget igénylő döntések tekintetében a Polgáľmesteľ indítványźra a
Y źlr o s gazdźtlkodási é s Pénzü gy i B izottsága gyakoro lj a.''

Mindezeka|apjánkéremahatálrozati javaslatelfogadását.

Határozati javaslat

A Városgazdálkodási és Pénztigyi Bizottság a 6612012. (KI.13.) önkormányzati rendelet 17. $ (2)

bekezdése szerinti, źúruhźz;ott hatáskörben e|jźrva úgy dönt, hogy a Képviselő-testület 46/2013. (III.05.)

szźtműhatźrozat 1. pontját az a|ź.ŕ,biak szerint (dőlt betÍĺvel jelölve) módosítja:

,,7. a29I/f011. (VII.07.) szźtműhatározat2-3. pontja helyébe, 2014.mfucius 05-i hatźiyba lépéssel

a következő ľendelkezések lépnek:

A Teleki téri piacon fizetendő bérleti díjak a piac megnyitĺásakor:
Bérleti díj (nettó)

Üzletkör: máshol fel nem sorolt termékek éľtékesítése 15.000 Ft/m,/hó

Üzletkör: Büfe, falatozó (melegkonyhával) üzemeltetése 2.500 Fťm2lhó
Termékkör: 

-u:t?:t\ árusítása kávéitalla|, alkoholmentes itallal,

Üzletkör: Nyers élelmiszer árusítas 1.300 Ft/m2lhó

Teľmékkö'ľ: 

. ľlj-ffi ]l., .o.u, savanyított tejteľmék stb.)
Kenyér- és pékáru, sütőipaľi termék,
Cukľászati készítmény, édesipari termék

Üzletköľ: Egyéb élelmiszer 1.300 Ft/m2/hó

Termékkör: - Egyéb élelmiszer (tojás, éto|aj, margarin
és zsír, olajos és egyéb magvak, cukor, ső, szźraz.
tészta,kávé,tea, ťuszer, ecet, méz, bébiétel stb.)
- Édességáru (csokoládé, desszeľt, nápo|yi,
cukorkaáru, előľecsomagolt fagylalt és jégkľém stb.)
- Közérzetjavító és étľend-kiegészítő teľmék
(gyógynövény, bioteľmék, testépítő szer stb. )

Üzleftaľ: Vegles iparcikk kiskereskedelem 2.500 Ft/mz/hó

A díjak azilj piac megnyitását ktivető második naptaľi évtől kezdve a Ktizponti Statisztikai
Hivatal á|ta| közzétett ę|ozo évi átlagos inflációval megfelelő métékben emelkednek.

A belépési díj összege, Íizetésének iitemezése:

A piacra töľténő belépési dijat abérlők és heýhaszn źiők azalábbiak szerint f,rzetik meg:

Az új béľlők esetén azegyszeri belépésj díj versenyeztetési eljráľás keretében kerül megállapításra,

de összege minimum 200.000 Ft/m2 + Afa.

Régi bérlők és helyhasmálók az új piacon versenyeztetési eljárós nélküI kathetnek bérleti
szerződést, mivel ez cseľehelyisé gnek minősiil.



Ebben az esetben a betépési dfr 200 000 Ft/m2 + Áfa azzal, hogł,

ą) ąz előszerződéssel rendelkező bérlők mąximum a régi piacon bérelt területnagłsdgig ebbőI

- bufé, falatozó (melegkonyhđval) iizemeltetése esetén 50%

- veg)es iparcikk árusítás esetén 50%

- nyers élelmiszerórusítás esetén 75%

- ital, dohólryárú és mĺźs, fcl nem sorolt tevókcnységek esetén 0,oó

kedvezményben részesiilhetnek, és az onkormányzat 15 éves hntarozott idejű bérleti jogviszonyt

biztosít résziikre; amennyiben a heĺyiség hatórozott idejű bérleti szerződése lejár és azt a béľlő a
bérleti szerződés lejartót kovetően tovább alrarják bérelni az onkormanyzat előbérletijogot biztosít
és a bérlőnek nem keu újbóli belépési díjatfizetnie.

b) az előszerződéssel ľendelkező igazolt felépítmény tulajdonosok kal1n megállapodĺźs szerint:

- vag az a) pont szerinti belépési díjbóI

- büfé, falatozó (melegkonyhđval) ikemeltetése esetén

- veg/es iparcikk arusítas esetén

- nyers élelmiszerórusítas esetén

s0%

50%

75%

- ital, dohányórúés mds,felnem soľolt tevékenységekesetén 0%

engedményben részesĺilnek, és az Ónkormdnyzat 15 éves hatáľozott idejű bérleti jogviszonyt

biztosít szómulĺra; amennyiben a helyiség határozott idejű bérleti szerződése lejór és azt a

bérlő a bérleti szerződés lejórtót követően tovóbb alrarja bérelni az Ónkormányzat előbérleti

jogot biztosít és a bérlőnek nem kell ?,jbóli belépési díjatfizetnie;

- vagy legfeljebb a régi piacon lévőfelépítményük nettó alapterďjlete szerinti az {łj piacon
betépési díj fizetési kÓtelezettség nélk'ĺłl cserehelyiség bérleti lehetőséget biztosít az
onkormónyzat 15 éves határozott idejű bérleti szerződéssel , amennyiben a helyiség
hatórozott idejű bérleti szerződése lejaľ és azt a bérlő a bérleti szerződés lejórtát ktjvetően

tovĺźbb akarja bérelni, az onkormdnyzat előbérleti jogot biztosít és ą bérlőnek nem kell
b e lépé si díj at fiz etni e.

A piacon a jelenlegi bérlők és helyhasznźůókrészére a bérleti szerződésben az Önkormtnyzatnem
zźrja ki a bérleti jogviszonyok átrvhź.z;źIsi lehetőségét, tovźbbá a volt felépítmény tulajdonosok
részére a szerzł5désük fennállásáig a mindenkor hatályos a |akások és helyiségek bérletére,

valamint az e|idegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. tö,ľvény, és a

mindenkor hatályos Budapest Főváros VIII. kertileti onkoľmányzat tulajđonźhan á||ő nem lakás

cé|jźłra szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiľől szóló 35/2013. (VI. 20.) önkoľmányzati
rendelete szeľint a bérbeadó hozzt|źru|źtsa esetén adhatják a bérleményt albérletbe.

A belépési díj fizetési ütemezése a bérlők és helyhasználók esetén az a|ź"ŕbiak szeľint alakul:
- S%o-ot az e|őszerzodés megkötésekor foglalójogcímén
- I1Yo-ot a béľlemény biľtokbavételekoľ
- 80%o-ot a bérleti szerződés megkötését követő hónaptól (azaz 2014. április hónap)

kezdve három éven keľeszttil havi rész|etfizetésse|, azzal, hogy harom hónapot meghaladó

hátralék esetén egyösszegben esedékessé válik a fennmaľadó, ki nem ťlzetett összeg. Az
esedékesség minden hónap 15. napja.

A belépési díj fizetési ütemezése a felépítményük éľtékének beszámíttlsźtt vźůasztó helýaszná|ók
esetén az a|źtbbiak szerint alakul:

- a belépési díjba beszámíto foglaló ill. előleg címén az e|őszeľzódés megkötésekor a
felépítmény éľték beszámításra keľül,
. 20%o-ot a bérleménv birtokbavételekor



- 80%-ot a bérleti szsľződés megkötését követő hónaptól kezdve (20L4. április
hónap) háľom éven keresztül havi rész|etflzetésse|, azza|, hogy háľom hónapot
meghaladó hátralék esetén egyösszegben esedékessé válik a fennmaradó, ki nem
fizetett összeg. Az esedékesség minden hónap 15. napja.

Helyhasználati díjak:
A piacon a termelői és az őstermelői árusító aszta| helyhasználati díjai:

. napi helyhasználati díj:
- havi helyhasználati díj:

bruttó 2. 1 00 Ft/ nap l asztal
bruttó 2l .33 5 Ft/hő l aszta|.

Üzlethelyiségek előtti teľĹiletre töľténő kitelepülés díja: l00 Ft/mz +ÁFA''

Felelős: Polgármesteľ
Hataridő: 20L4. március f4.

A döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Vagyongazdálkodási és Üzemeltetési Ügyosztály
Gazdźi,kadási Iroda
A lakosság széles köľét érintő döntések esetén az e|őterjesztés előkészítőjénekjavaslata aközzététe|
módjára: nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, 2014. március 19. ,l ).- -(-
Pénzes Attila

ügyosztályvezető"

rÉszÍľprrp: VAGYoNGAZDÁLKoDÁSI És ÜzBIrĺBI-IBTÉSI ÜGYoSłT^LY GAZDÁLKoDÁsl nole
LpÍRre: DR. HENCZ ADRIENN .1 ' ł,- ,ć:
PÉľzÜcyI FEDEZETET IGÉNYEL/NEM IGÉNYEL. IGAZoLAS: ? '\-.--.-_

JoclroxľRorr: tĺ-&-\'

Er-LpNoruzlp:

l ĺĺ,ł| ,I Y^rttf- -7 .z
ű1,,Ý. ľ{lff
Dn. MÉszÁnERIKA

N,IEGYZO

JOVAHAGYTA:

A VÁRoSGAZoÁlrooÁsl És YI BIZo]TSÁG ELNoKE
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