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ELOTERJESZTES PO

a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2014. marcius 24-i iilésére
Téargy: Javaslat a 46/2014. (I11.05.) szamu képviseld-testiileti hatarozat modositasira
Eloterjeszté:  Pénzes Attila tigyosztalyvezetd
Készitette: dr. Hencz Adrienn
A napirendet nyilt iilésen kell targyalni.
A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkedasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Elézmények

A KépviselO-testiilet a 46/2014. (II1.05.) szam@ hatarozatdban dont6tt az j Teleki téri piacon 1évd

tizlethelyiségek bérleti dijardl és a belépési dijak litemezésének modositasardl.

II. A beterjesztés indoka

A Tisztelt Bizottsagnak lehetdsége van a déntés meghozataldra, a Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat
vagyonar6l és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szol6é 66/2012. (XI1.13.) 6nkormanyzati
rendelet 17. § (2) bekezdése alapjan. A siirgdsség indoka, hogy a bérleti szerzodések megkotése
folyamatban van, melyeknek az alairasa az §ij piac megnyitasaig (tervezetten 2014. aprilis 09.) a bérlok

altal is sziikséges, a Képvisel6-testiilet kovetkezo rendes iilése pedig 2014. aprilis 16. napja.

HOI.  Tényallisi adatok
A fentebb emlitett képviselO-testiileti hatarozat 1. pontja az alabbiak szerint rendelkezik:
,,Uzletkor: mashol fel nem sorolt termékek 15.000 értékesitése Ft/m*/h6

Uzletkor: Biifé, falatozé (melegkonyhdval) izemeltetése
2.500 Ft/m’/hé
Termékkor: - Meleg étel
- Meleg étel arusitasa kavéitallal, alkoholmentes itallal,
Uzletkor: Nyers élelmiszer Arusitis 1.300 Ft/m*/hé
termékkor: - Zoldség- és gylimdlcs,
- Hus-€s hentesaru,
- Hal,
- Tej, tejtermék (vaj, sajt, tiird, savanyitott tejtermék stb.)
- Kenyér- és pékaru, siitbipari termék,
- Cukraszati készitmény, édesipari termék

Uzletkor: Egyéb élelmiszer 2.500 Ft/m*/hé
termékkor: - Egyéb élelmiszer (tojas, étolaj, margarin
és zsir, olajos és egyéb magvak, cukor, s, szaraz-
tészta, kavé, tea, filszer, ecet, méz, bébiétel stb.)
- Edességaru (csokoladé, desszert, napolyi,
cukorkadru, elérecsomagolt fagylalt és jégkrém stb.)
- Kdzérzetjavitd és étrend-kiegészitd termék
(gyogynévény, biotermék, testépitd szer stb.)




A dijak az {j piac megnyitasat kovetd masodik naptari évtdl kezdve a Kozponti Statisztikai Hivatal altal
kozzétett atlagos fogyasztoi sremelkedéssel megfeleld mértékben emelkednek.

A belépési dij Osszege, fizetésének litemezése:
A piacra t6rténd belépési dijat a bérlok és helyhasznalok az alabbiak szerint fizetik meg:

Az 4j bérldk esetén az egyszeri belépési dij versenyeztetési eljaras keretében keriil megallapitasra, de
Osszege minimum 200.000 Ft/m2 + Afa.

A régi bérlék és helyhasznalok az Gj piacon versenyeztetési eljaras nélkiil kothetnek bérleti szerzodést,
tekintettel arra, hogy ez cserehelyiségnek minésiil. Ebben az esetben a belépési dij 200 000 Ft/m2 + Afa
azzal, hogy

- 5%-ot az eldszerzodés megkotésekor foglald jogcimeén
- 15%-ot a bérlemény birtokbavételekor

- 80%-ot a bérleti szerz6dés megkotését kovetd honaptol (azaz 2014. aprilis honap) kezdve harom
éven keresztiil havi részletfizetéssel, azzal, hogy harom hénapot meghalado hétralék esetén egydsszegben
esedékessé valik a fennmarado, ki nem fizetett 6sszeg. Az esedékesség minden hénap 15. napja.

A piacon a jelenlegi bérldk és helyhasznalok részére a bérleti szerz6désben az Onkormaényzat nem zirja
ki a bérleti jogviszonyok atruhdzéasi lehetdségét, tovabba a volt felépitmény tulajdonosok részére a
szerzbdésiik fennallasdig a mindenkor hatdlyos a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL térvény, és a mindenkor
hatalyos Budapest Févaros VIIL keriileti Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalo
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6l6 35/2013. (VI. 20.) onkorményzati rendelete szerint a
bérbeadd hozzajarulasa esetén adhatjak a bérleményt albérletbe.

A felépitményiik értékének beszdmitasat valaszté helyhaszndlok a belépési dfjat az alabbiak szerint
fizethetik meg:

- a belépési dijba beszamité foglald, ill. eldleg cimén az el6szerzédés megkdtésekor a
felépitmény érték beszamitasra keriil,

- 20%-ot a bérlemény birtokbavételekor,

- 80%-ot a bérleti szerz6dés megkotését kdvetd honaptdl kezdve (2014. aprilis hénaptol)
harom éven keresztiil havi részletfizetéssel, azzal, hogy hirom hénapot meghaladé hétralék esetén
egyosszegben esedékessé valik a fennmaradd, ki nem fizetett 6sszeg. Az esedékesség minden honap 15.
napja.”

IV. A dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az el6zbekben ismertetettek szerint a Felek részérdl a bérleti szerz6dés alairasa folyamatban van,
ugyanakkor az Onkorményzat a leendd bérlSkkel kotott el6szerzodésekben vaéllalt szerzédéses
kotelezettsége miatt a bérleti dijat az egyéb élelmiszer kategoérianal 2.500 Ft/m*hé dijrél 1.300 Ft/m*/hé
bérleti dijra sziikséges médositani; valamint szitkséges kiegésziteni egy vegyes iparcikk kiskereskedelem
iizletkorrel 2.500 Ft/m*/hé bérleti dijtétellel.

Fentieken kiviil az hivatkozott eldszerzddésekben a belépési dij kedvezmények is rogzitve voltak,
melyeket a 291/2011. (VIL07.) szamu képviselS-testiileti hatarozat 3. pontja is tartalmazott, ezért annak
fenntart4sa miatt a 2014. marcius 5-i képviseld-testiileti hatarozat kiegészitése sziikséges.

V. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A dontésnek pénziigyi hatsa nincs, az idei évre és a kovetkez6 évekre a bérleti dijakbol befolyo bevetelt
az el6szerzddésben 1évo Gsszegek alapjan keriiltek szamitasra.




VI.  Jogszabalyi kornyezet

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig a 66/2012. (XII.13.) dnkorményzati rendelet 17. § (2)
bekezdése alapjan jogosult donteni, mely szerint ,,17. § (2) A Képvisel6-testiilet tulajdonosi jogkoreit két
Képviseld-testiileti iilés kozotti iddszakban, kiilondsen nyari tilésezési sziinet idején vagy testiileti ilés
elhalasztisa esetén, rendkiviili siirgdsséget igénylé dontések tekintetében a Polgdrmester inditvanyéra a
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga gyakorolja.”

Mindezek alapjan kérem a hatérozati javaslat elfogadésat.
Hatarozati javaslat

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig a 66/2012. (XII.13.) onkormanyzati rendelet 17. § (2)
bekezdése szerinti, atruhdzott hataskérben eljarva Gigy dont, hogy a Képviselo-testiilet 46/2013. (II1.05.)
szamu hatdrozat 1. pontjat az alabbiak szerint (d6lt betiivel jelolve) médositja:

,1.2291/2011. (VIL07.) szamu hatérozat 2-3. pontja helyébe, 2014. méarcius 05-i hatalyba 1épéssel
a kovetkezd rendelkezések lépnek:

A Teleki téri piacon fizetendd bérleti dijak a piac megnyitasakor:
) Bérleti dij (nett6)
Uzletkor: mashol fel nem sorolt termékek értékesitése 15.000 Ft/m*/hé

Uzletkor: Biifé, falatozé (melegkonyhaval) iizemeltetése 2.500 Ft/m*/hé6
Termékkor: - Meleg étel
- Meleg étel arusitasa kavéitallal, alkoholmentes itallal,

Uzletkor: Nyers élelmiszer rusitas 1.300 Ft/m*hé
Termékkor: - Zoldség- és gyiimolcs,
- Huis-és hentesarn,
- Hal,
- Tej, tejtermék (vaj, sajt, tard, savanyitott tejtermék stb.)
- Kenyér- és pékaru, siitipari termék,
- Cukrészati készitmény, édesipari termék

Uzletkor: Egyéb élelmiszer 1.300 Ft/m’/hé
Termékkor: - Egyéb élelmiszer (tojas, étolaj, margarin
és zsir, olajos és egyéb magvak, cukor, so, szaraz-
tészta, kavé, tea, fiiszer, ecet, méz, bébiétel stb.)
- Edességaru (csokoladé, desszert, napolyi,
cukorkadru, elérecsomagolt fagylalt és jégkrém stb.)
- K6zérzetjavitod és étrend-kiegészitd termék
(gy6gyndvény, biotermék, testépitd szer stb.)

Uzletkor: Vegyes iparcikk kiskereskedelem 2.500 Ft/m’/hé

A dijak az ij piac megnyitasat kovetd masodik naptari évtél kezdve a Kozponti Statisztikai
Hivatal 4ltal kozzétett €16z6 évi 4atlagos inflacioval megfelelé mértékben emelkednek.

A belépési dij Osszege, fizetésének iitemezése:
A piacra t6rténd belépési dijat a bérl6k és helyhasznalok az alabbiak szerint fizetik meg:

Az 0j bérldk esetén az egyszeri belépési dij versenyeztetési eljaras keretében keriil megallapitésra,
de 8sszege minimum 200.000 Ft/m2 + Afa.

Régi bérl6k és helyhaszndlok az 1j piacon versenyeztetési eljdrds nélkill kothetnek bérleti
szerzédést, mivel ez cserehelyiségnek minGsiil.




Ebben az esetben a belépési dij 200 000 Ft/m’ + Afa azzal, hogy,
a) az elGszerz6déssel rendelkezd bérlGk maximum a régi piacon bérelt teriiletnagysdgig ebbdl

- biifé, falatozé (melegkonyhdval) iizemeltetése esetén  50%

- vegyes iparcikk drusitds esetén 50%
- nyers élelmiszerdrusitds esetén 75%

- ital, dohdnydri és mds, fel nem sorolt tevékenységek esetén 0%

kedvezményben részesiilheinek, és az onkormdnyzat 15 éves hatdrozott idejii bérleti jogviszonyt
biztosit résziikre; amennyiben a helyiség hatdrozott idejii bérleti szerzédése lejdr és azt a bérlé a
bérleti szerzédés lejdrtdt kovetden tovdbb akarjak bérelni az Onkormdnyzat elGbérleti jogot biztosit
és a bérldnek nem kell 4jboli belépési dijat fizetnie.

b) az elbszerzédéssel rendelkezd igazolt felépitmény tulajdonosok killon megdllapodds szerint:
- vagy az a) pont szerinti belépési dijbol

- biifé, falatozé (melegkonyhdval) iizemeltetése esetén 50%
- vegyes iparcikk drusitds esetén 50%
- nyers élelmiszerdrusitds esetén 75%
- ital, dohdnydrii és mds, fel nem sorolt tevékenységek esetén 0%

engedményben részesiilnek, és az onkormdnyzat 15 éves hatdrozott idejii bérleti jogviszonyt
biztosit szdmukra; amennyiben a helyiség hatdrozott idejii bérleti szerzédése lejar és azt a
bérls a bérleti szerzbdés lejartdt kovetben tovdabb akarja bérelni az onkormdnyzat elébérleti
Jjogot biztosit és a bérlének nem kell 4jboli belépési dijat fizetnie;

- vagy legfeljebb a régi piacon 1évé felépitményiik netté alapteriilete szerinti az vj piacon
belépési dij fizetési kotelezettség nélkiil cserehelyiség bérleti lehetdséget biztosit az
Onkormdnyzat 15 éves hatdrozott idejii bérleti szerzbdéssel , amennyiben a helyiség
hatdrozott idejii bérleti szerzédése lejar és azt a bérld a bérleti szerzodes lejartat kivetGen
tovdbb akarja bérelni, az onkormdnyzat el6bérleti jogot biztosit és a bérldnek nem kell
belépési dijat fizetnie.

A piacon a jelenlegi bérldk és helyhasznalok részére a bérleti szerzodésben az Onkorményzat nem
zérja ki a bérleti jogviszonyok atruhazasi lehet6ségét, tovabba a volt felépitmény tulajdonosok
részére a szerzbdésiik fennallisiig a mindenkor hatilyos a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény, és a
mindenkor hatalyos Budapest Févaros VIIL keriileti Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakés
céljara szolgilé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szol6 35/2013. (VI 20.) dnkormanyzati
rendelete szerint a bérbead6 hozzajarulasa esetén adhatjak a bérleményt albérletbe.

A belépési dij fizetési iitemezése a bérl6k és helyhasznaldk esetén az alabbiak szerint alakul:
- 5%-ot az eldszerz6dés megkotésekor foglald jogeimén
- 15%-ot a bérlemény birtokbavételekor
- 80%-ot a bérleti szerz6dés megkotését kovetd hoénaptdl (azaz 2014. 4prilis hénap)
kezdve harom éven keresztiil havi részletfizetéssel, azzal, hogy harom hénapot meghaladé
hatralék esetén egydsszegben esedékessé valik a fennmaradd, ki nem fizetett Osszeg. Az
esedékesség minden honap 15. napja.

A belépési dij fizetési litemezése a felépitményiik értékének beszamitasat valaszté helyhasznalok
esetén az alabbiak szerint alakul:
- abelépési dijba beszamito foglald ill. elbleg cimén az el6szerzédés megkotésekor a
felépitmény érték beszamitasra keriil,
- 20%-ot a bérlemény birtokbavételekor




- 80%-ot a bérleti szerz8dés megkotését kdvetd honaptol kezdve (2014. aprilis
hénap) harom éven Keresztiil havi részletfizetéssel, azzal, hogy harom hénapot
meghaladé hatralék esetén egyosszegben esedékessé valik a fennmaradd, ki nem
fizetett §sszeg. Az esedékesség minden honap 15. napja.

Helyhasznélati dijak:

A piacon a termel6i és az Gstermeldi arusitd asztal helyhasznalati dijai:
- napi helyhasznalati dij: brutté 2.100 Ft/nap/asztal
- havi helyhasznalati dij: brutt6 21.335 Ft/hé/asztal.

Uzlethelyiségek elétti teriiletre torténd kitelepiilés dija: 100 Ft/m* +AFA”

Felelos: Polgarmester
Hatarido: 2014. marcius 24.

A dontés végrehajtasat végzé szervezeti egység: Vagyongazdalkodasi és Uzemeltetési Ugyosztaly
Gazdalkodasi Iroda
A lakossag széles korét érinté dontések esetén az elbterjesztés elokészitbjének javaslata a kozzététel

modjara: nem indokolt hirdet6tablan honlapon
Budapest, 2014. marcius 19. "
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