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Az elbterjesztés elfogadasahoz egyszerl szotobbség szikséges

Az cléterjesziést clézetesen targyalta: Varosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsag
Az elbterjesztés készitdje: Kisfalu Kft.

Az elbterjesztés leirdja: Novaczki Eleondra divizidvezetd

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Az ingatlan-nyilvintartasban 34888 helyrajzi szimon nyilvantartott, természetben Budapest VIIL, Jézsef
u. 6. szam alatti, 5Snkormanyzati tulajdoni bérlés lakdépiiletre vételi kérelmet nyujtott be a Jacobs Global
Kft. A vételi kérelem miatt megkerestiik a bérléket, hogy szindékukban all-e megvasarolni bérleményeiket.
Tekintettel arra, hogy a bérlék tébb, mint 25 %-a jelezte vételi szandékat, a 15/20035. (IV. 20.) szamy, az
Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céla helyiségek elidegenitésének szabalyairol és a 16/2005. (IV.
20.) szami, az Onkormanyzat tulajdonaban 4ilé lakdsok elidegenitésének szabalyairdl szol6 nkormanyzati
rendeletek értelmében megrendeltiik az épiilet dllapot-meghatirozé szakvéleményének elkészitését. Pityer
Mihaly 2011. februar 10-én elkészitette a szakvéleményt, amelynek megallapitasait alabb részletezzilk.

A Kisfalu Kft. megrendelésére elkészitett allapot-meghatdrozé szakvélemény szerint az cépiilet oreg

szerkezeteit tekintve altaldban massziv, jelentts ebbdl eredd statikai kdrosodasok, siillyedési repedezések

nem észlelheték. Az épiilet zartsoril beépitésii, belsd udvaros, magastetds, aldpincézett 13 db lakés és 3 db

nem lakas céli helyiség van benne. A fiigg6folyosé hagyomanyos kiviteli. Az épiilet a szomszédos

épiiletekhez tlizfallal csatlakozik. Az utcai fronton kéttraktusos, oldalsé hatéron telekhatdron egytraktusos.

Az ingatlanban viz-, csatorna-, villany-, gdzhalozat kébel TV és kaputelefon van. A 141 éves épiiletben
. elvégzett korabbi feltjitasok:

- villamoshalozat fovezetékei,

- részleges vizvezetékeserek,

- gazvezeték csere, hegesztett ktésekkel,

- héjazat javitas.

Altalanos miiszaki allapota kozepes, 35 %-ra becsiilt. A lakésok komfortosak és félkomfortosak, az

épiiletben kozos WC van.

A bérldk az allapot-meghatirozé szakvéleményt megismerték, és 11 bérlé nyilatkozott a szakvélemény
ismeretében. A bérl6k koziil 8 bérld megerdsitette vételi szdndékat, 3 bérlé nem kivanja megvenni
bérleményét. 3 bérlé nem nyilatkozott, 2 db helyiségnek nincs béridje.

A lakdépiilet tirsashazi Alapité Okiratinak elkészitése szilkséges, amelynek Foldhivatalnal torténd
bejegyzését kovetden indulhat el a lakdsok és helyiségbérlemények értékesitése. Az alapité okiratnal
elkészitésekor 1 db 134 m® alapteriileti nem lakas céli helyiség esetében meg kell vizsgalni, hogy a
tarsashaz kozos tulajdondba sorolhaté-e, mert a nyilvantartasunk szerint a helyiségnek még nem volt bérldje.

A lakdsbérlemények esetében a vételdrat a Jozsefvarosi Onkorményzat 16/2005. (IV.20.) szamu a lakésok
értékesitésének feltételeirdl szolo rendelet 19. § (1) bekezdése alapjan kell meghatarozni, ha a térités nélkiil
az Onkormanyzat tulajdonéba keriilt lakast az el6vasarlasi jog jogosultja vasarolja meg, a vételar a forgalmi
érték 25 %-a. A Budapest VIIL, J6zsef u. 6. szam alatti épiilet tébb mint 10 éve volt feldjitva, a szakértdi
vélemény alapjan miiszaki allapotat tekintve megfelels, azonnali beavatkozasra nincs sziikség. Az 5 éven
beliil sziikségessé valé munkak koltsége 16.450.000,- Ft-ra becsiilt, az 5 éven tal sziikségessé v4l6 munkak
kéltsége 5.030.000,- Ft amely a keriilet tobbi épiiletét figyelembe véve alacsony helyreallitisi dsszeg.

2006. és 2010. kdzdtt az épiileten elvégzett karbantartasi és gyorsszolgélati munkalatok:

villanyszerelés: 700.000,- Ft

vizvezetek szerelés: 170.000,- Ft
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tetofeldjitss: 1.500.000.- Ft
egy€b (kbmijves, asztalos, liveges, stb.) munkalatok: 370.000,- Ft

A lakdsbérlemények elidegenitésébi] varhato bevétel 200.000,- Ft-os m? arral szimolva, egy0Osszegll fizetds
és a kedvezmények igénybevétele meliett 15.932.750,- Ft. Ezt néveli még a nem lakds céln
helyiségbérlemények elidegenitése sordn elérhets bevétel, ami a forgalmi érték 100 %-nak felel meg,

A teljes lakéépiilet megvasarliséra a Jacobs Global Kft. 2010. szeptember 17-én vételi szdndéknyilatkozatot
nyijtott be. Amennyiben a teljes lakoépiilet a vétel; kérelmet benyijté Jacobs Global Kft. kérelme alapjan

véve — megkozelitleg 126 MFt, A bérbeadas titjan hasznositott nem lakas céla helyiségre a bérlének ez ¢v
végéig fennalls hatarozott idejit bérleti szerzédése van, Amennyiben a bérieti Jogviszony lejértat megelézden
felmondasra kerii] a szerzbdése, gy a hatirozott idStartam miatt kértéritésre tarthat igényt. Amennyiben a
Képvisels-testiilet az ¢piilet ezen médon vals értékesitése mellett dént, agy elkészittetjiik a teljes ingatlanra
vonatkozé  értékbecslést, amely alapjan megallapithaté a tényleges vérhato bevétel, amelyet a
kikoitsztetéseken kiviil csOkkent az értékeléssel, a palyazattal kapesolatban felmeriils kdltségek. A Jacobs
Global Kfi-t levélben megkerestiik az altalg felajanlandé vételar tekintetében, amely &sszeg ismeretében a
Képviseld-testiilet a varhaté kéltségek és bevételek Gsszevetése utin dénteni tud. A Jacobs Global Kft.

megkeresésiinkre az elbterjesztés idépontjaig nem reagalt,

Fentiek alapjan kérem, hogy a Képviseld-testiilet az 15/2005. (IV. 20.) szému &s 3 16/2005. (IV. 20.) szamu
Onkormanyzati rendelet 4. § (1) bekezdése alapjan az épiilet elidegenitésre torténg kijelolésével kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen. '

Hatarozati javaslat:
A Képviseld-testiilet ligy dont, hogy

1. a Budapest VIIL, Jozsef u. 6, szim alatti, 34888 hrsz- ¢piilet, lakas és nem lakas célu helyiségeit
elidegenitésre kijeloli. A lakdsok esetében a vételdr a kijelolés idSpontjaban hatalyban 1évé
Snkorméanyzati rendelet alapjén a forgalmi érték 25 %-a.

2. felkéri a Kisfalu Kfit a Térsashaz Alapfté Okiratdnak elkészitésére, és az elidegenitéshez
kapcsolatos sziikséges intézkedések megietelére,

Felelés:1. pont esetében polgarmester, Kisfalu Kf.
2. pont esetében Kisfalu Kft
Hatéridé: azonnal

Budapest, 2011, majus 12.
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