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ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2014. 4prilis 10-i Gilésére

Targy: A Budapest VIIL., Orczy it szam alatti lakas elidegenitésével
kapcsolatos vételar és eladasi ajanlat jovahagyasa

Eléterjeszté: Kisfalu Kft, Kovacs Otto ligyvezett igazgato
Készitette:  Mezei Irén referens

A napirendet nyilt iilésen kell targyalni

‘A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. El6zmények:

A Budapest VIIL., Orczy 1t ) szam alatti, o hrsz-0, 38 m*
alapteriiletli ingatlanra vonatkozdan az Onkormanyzat hatirozatlan idére szold lakasbérleti
szerz&dést kotott 1993. aprilis 23. napjan bérlovel. - a Pesti

Kozponti Keriileti Birdsag cselekviképességet korlatozd gondnokséag ala helyezte. Térvényes
képviseldje egyéb ligyekben és dltaldban lanya, -

. 2013. julius 24. napjan vételi szandéknyilatkozatot nydjtott be a Kisfalu Kft-
hez a lakés megvésarlasa érdekében. A kérelemhez csatolta az érvényes bérleti szerzodést,
valamint a bérleti dij megfizetésérol szo6l6 nullds igazolast. A Bizottsag 1070/2013. (IX.30.)
szamu hatarozatdval hozzajarult a lakas bérléje részére az eladasi ajanlat megkiildéséhez.
Tekintettel arra, hogy a pénziigyi fedezetet a lakds megvasarldsdhoz nem sikeriilt biztositani
az eladési ajanlat ajanlati kotottségének meghosszabbitasat kdvetden sem, az eladési ajanlat
ajanlati kotottsége lejart, az adésvételi szerz6dés megkdtésére nem kertilt sor.

II. A beterjesztés indoklasa:
A lakas elidegenitésével kapcsolatos dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.
II. Tényallasi adatok:

2ondnokolt képviseletében eljaré 2014. marcius 14 napjén ismét
benytjtotta vételi szdndéknyilatkozatat a Kisfalu Kft-hez a lakds megvasarlasa érdekében. A
kérelemhez csatolta az érvényes bérleti szerz6dését, valamint a bérleti dij megfizetésérol
sz016 nullés igazolast.

Az URBS Ingatlan Kft. altal 2013. augusztus 14-én elkészitett és 2014. marcius 17. napjan
aktualizalt, a fliggetlen szakért6 altal jovahagyott értékbecslés alapjan a lakas becsiilt piaci-,
forgalmi értéke 5.700.000,- Ft.

A lakas helyiségei szoba, félszoba, konyha-el6szoba, zuhanyz6-WC. A lakéasbelsd erdsen
felgjitando 4llapoth, a lakasrol alkotott 3sszbenyomas kedvezbtlen. Flitése gazkonvektoros,
melegviz ellatasa villanyboyleres.

A komfortos lakas vételara a forgalmi érték 50 %-a, azaz 2.850.000,- Ft.
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A tarsashaz 86 albetétbOl all, amelyb6l 13 albetét Onkormanyzati tulajdonl, Jsszesen
1.463/10.000 tulajdoni hanyaddal.

A Budapest VIII., Orczy ut - szam alatti bérleményt HVT eldiras nem érinti,
ezért a R&8 Zrt. allasfoglalasara nincs sziikség.

IV. Ddntés tartalmanak részletes ismertetése:

Javasoljuk, hogy a Bizottsag jaruljon hozza a Budapest VIIIL., Orczy ut

szam alatti lakast bérld N gondnokolt részére torténd eladasi ajanlat
megkiildéséhez, az elkésziilt forgalmi értékbecslés (relevans adatok az elSterjesztés 1. szamu
mellékletében), valamint a 33/2013. (VIL. 15.) szamu 6nkorményzati rendelet 19. § (1)
bekezdése — komfortos lakads esetére vonatkozé —alapjan a forgalmi érték 50 %-anak
megfeleld 6sszegli, azaz 2.850.000,- Ft vételar megjel6lése mellett.

V. A dontés célja, pénziigyi hatasa:

Az eladéssal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel. Az ingatlan
értékesitésével az- Onkormanyzat koltségvetési bevételhez jut. Az épiiletben talalhaté 86
albetétb6l 13 albetét Onkormanyzati tulajdont ingatlan, tulajdoni hényaduk 14,63 %. Az
elidegenités az Onkorményzat szdmara el6nyds, mert a csokkend tulajdoni hanyadra
alacsonyabb k6z6s koltség fizetési kotelezettség tartozik. Amennyiben a tarsashdz valamilyen
nagyobb beruhazasrdl dont, annak a koltsége is kisebb mértékben terheli az Onkormanyzatot.

VI. Jogszabalyi kérnyezet ismertetése:

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 lakasok elidegenitésének feltételeit Budapest Jozsefvaros
Onkorményzatéanak 33/2013. (VIL 15.) szamt rendelete szabalyozza. A ddntési jogkoroket a
fenti rendelet 2. § (2) bekezdése hatdrozza meg, amely szerint értékhatartol fliggben a
Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag dont az elidegenitésrdl, tovabba a 15. § (1)
bekezdés alapjan az eladési ajanlat a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsdg dontése alapjan
adhatd ki a vev0 részére.

Az elbvasarlasi jog gyakorlasa valamint a vételar megallapitasa a 33/2013. (VIL. 15.) szamu
Onkorményzati rendelet 9. § (2) bekezdés és a 19. § (1) bekezdése alapjan torténik: Ha a lakas
az allam tulajdonbodl téritésmentesen keriilt az Onkormanyzat tulajdonaba, a bérlk
elévasarlasi joguk alapjan vasarolhatjdk meg a lakast. ,,Ha a térités nélkiil az Onkormanyzat
tulajdonéba keriilt lakast az eldvasarlasi jog jogosultja, vagy az elhelyezésre jogosul jogcim
nélkiili lak4shasznalé véasdrolja meg, a vételar a forgalmi érték 25 %-a, a valdsigos
komfortfokozat szerint komfortos, dsszkomfortos lakas esetében a vételar a forgalmi érték
50 %-a.”

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a lakés elidegenitésével kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

....... /2014. (......) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig ugy dont, hogy hozzijarul az ingatlan-
nyilvéantartasban a helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest
VIIL., Orczy ut +. 5z4m alatti, 38 m? alapteriiletii lak4sra hatérozatlan ideji
bérleti jogviszonnyal rendelkezd bérld részére torténd eladasi ajanlat kikiildéséhez a 33/2013.
(VIL. 15.) szdm® Onkormanyzati rendelet 19. § (1) bekezdésében, a komfortos lakas
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értékesitésére meghatarozottak szerint, az elkésziilt forgalmi értékbecslésben megallapitott
forgalmi érték 50 %-aval megegyez6 6sszegti, 2.850.000,- Ft vételar kozlése mellett.

Felelds: Kisfalu Kft. tigyvezetd igazgatoja

Hatarido: 2014. aprilis 17.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kift.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2014. marcius 31.
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1. szamu melléklet

Orczy ut
Az ingatlan adatai
Bérlo neve, vételi kérelem Komfortfokozat | Szoba-
benyujtasanak datuma: Hrsz: m’ Nyilvantart.szer SZAm: Miiszaki allapot leirasa:
2014, marcius 14. 38 komfortos 1 értékbecslés szerint

Ertékbecslésben meghatarozott adatok

Bérlo javara figyelembe vett

értéknovelo Az értékbecslé altal megallapitott Fajlagos m” Ertékbecslés
beruhazas sszege bekoltozheté forgalmi érték: ar: készitbje, és datuma:
' URBS Ingatlan Kft
5.700.000,- Ft 154.000,- Ft 2013. augusztus 14.
Egyéb adatok
Vételar Onkormanyzati
(forgalmi érték | Onkorményzati - tulajdoni Eladast kizaré Elidegenités Bérleti jogviszony
50 %-aban): albetétek szama hinyad feltétel fenndll-e: | kezdeményezése kezdete és jogcime :
6nkormanyzat 1993. aprilis 23.
2.850.000,- Ft 13(86) 14,63% IGEN/NEM altal/bérlé altal allampolgari csere
Bérleti dij Ft/ Bérleti dij mértéke: Kozos koltség: Fizetési moral:
hé + Afa: Célbefizetés 2009.04.01-
2017. 03.31.:
13.382,- Ft koltségelvii 9.614,- Ft megfeleld
7.991.-Ft
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