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Y źrosgazdálkodási és Pénztigý Bizottsága

Előteľjesztő : Kisfalu Kft

onkormányzat Képviselő-testtiletének

.;. 2..'..sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Vaľosgazdálkodási és Pénzügý Bizottság 20|4. ápľilis 10-i ülésére

Tárgy: A Budapest VIII.' orczy űt42.III. emelet 18. szám a|atti lakás elidegenítésével
kapcsolatos vételár és eladásĺ ajánlat jóváhagyása

Előteľjesztő: Kisfalu Kft, Kovács ottó ügyvezető igazgatő
Készítettę: Mezei kén referens
A napiľendet nýlt tilésen kell targyalni
A döntés el fo gad ás áh oz e gy szeru szav azattobb s é g s ziiks é ge s

Tisztelt Y źrosgazdálkodási és Pénzügý Bizottság !

I. Előzmények:

A Budapest VIII., Orczy ,tú 42. III. emelet 18. szám a|atti, 3879Ol0lN78 lrsz-tĺ, 38 m2
alapteľületű ingat|arca vonatkozóan az onkoľmányzathatározatlan időre szóló lakásbérleti
szęrzódést kötött 1993. ápi|is 23. napján Gut Zsuzsanna béľlővel. Gut Zsuzsannát a Pesti
Központi Keľületi Bíróság cselekvőképességet kot|átoző gonđnokság alá helyezte. Törvényes
képviselője egyéb ügyekben és általában |ánya, Balogh Diána.

Balogh Diána 2013. július 24. napján vételi szándékný|atkozatot nýjtott be a Kisfalu Kft-
hęz a lakás megvásár|ása érdekében. A kérelemhez csatolta az érvényes bérleti szerzodést,
valamint a bérleti dij megťlzetéséről szóló nullás igazolást. A Bizottság 1070/2013. (IX.30.)
számu hatátozatáva| hozzájárult a lakás béľlője Észére az e|adási aján|at megkĹildéséhez.
Tekintettel ana, hogy a pénzigý fedęzetet a lakás megvásárlásźłloz nem sikerült biztosítani
az eladási aján|at aján|ati kötöttségének meghosszabbítását követően sem, aZ eladási ajźnlat
ajánlati kötdttsége |ejárt, az adźsvételi szeľződés megkötésére nem keľült soľ.

II. A beteľjesztés indok|ása:

A lakás elidegenítésével kapcsolatos döntés meghozata|ára aTisztęlt Bizottság jogosult'

III. Tényállási adatok:

Gut Zsuzsanna gondnokolt képviseletében eljáró Balogh Diána20l4. március 14ĺapjánismét
benffitotta vételi szánđékný|atkozatát a Kisfalu Kft-hez a lakás megvásárlása érdekébęn. A
kérelemhez csatolta az éĺvényes béľleti szerződését' valamint a bérleti dij megťlzetéséről
szóló nullás igazolást.

Az URBS Ingatlan Kft. által 2013. augusztus t4-én elkészített és 20|4. március 17. napján
akfia|izá|t, a fiiggetlen szakértő áItaI jőváhagyott értékbecslés alapján a lakás becsült piací-,
forgalmi éľtéke 5.700.000,- Ft.

A lakás helýségei szoba, fé|szoba, konyha-előszoba, zuhanyző-WC. A lakásbelső erősen
felújítandó á||apotu, a lakásľól alkotott összbenyomás kedvezőtlen. Fútése gázkonvektoros,
melegvíz ellátása villanyboyleres.

A komfortos lakás vétę|ára a forgalmi érték 50 oÁ-a' azaz 2.850.000'- Ft.

deakne
Ceruza

deakne
Ceruza

deakne
Ceruza

deakne
Ceruza

deakne
Ceruza

deakne
Ceruza

deakne
Ceruza

deakne
Ceruza

deakne
Ceruza



A társasház 86 albetétből á11, amelyből 13 albetét onkormányzati tulajđonú, összesen
I .463 l I0.000 tulajdoni hányaddal.

A Budapest VI[., Orczy tú 42.III. emelet 18. szám alatti béľleméný HVT előírás nem érinti,
ezért aRďr8 Zrt. állásfoglalására nincs szükség.

IV. Dtintés taľtalmának ľészletes ismeľtetése:

Javasoljuk, hogy a Bizottstryjáľuljon hozzá a Budapest VIII., orczy ít 42. III. emelet 18.

szźtm a|atti lakást bérlő Gut Zsuzsama gondnokolt részére történő eladási ď1źn|at

megktildéséhez, az elkésziilt forgalmi értékbecslés (releváns adatok az előteľjesztés I. számiĺ
rnellékletében), valamint a 3312013. (VII. 15.) számú önkormányzati rendelet 19. $ (1)

bekezdése _ komfortos lakás esetéľe vonatkozó _a|apjáĺ a forgalmi éľték 50 o/o-ának

megfelelő összegű, azaz2.850.000,- Ft vételáľ megjelölése mellett.

V. A diintés célja, pénzügyi hatása:

Az eladással kapcsolatos dontés meghozata|a pénzigý fedezetet nem igénye|. Az ingatlaĺ
értékesítésével az onkormányzat költségvetési bevételhez jut. Az épületben ta|á|hatő 86
albetétből 13 albetét önkormányzati tulajđonú ingatlan, tulajdoni hányaduk 14,63 oÁ. Az
elidegenítés az onkoľmányzat szźtmára előnyös, mert a csökkenő tulajdoni hányadra
alacsonyabb k<jzös költség fizetési kötelezettséghrtoz1k. Amennýben a társashźnvalamĹIyen
nagyobb beruházástől dĺint, annak a költsége is kisebb mértékben terheli az onkoľmányzatot.

VI. Jogszabályĺ köľnyezet ismeľtetése:

Az onkorm źnyzat tulajdonában álló lakások elidegenítésének feltételeit Budapest Józsefuáros
onkormányzaténak33l2OI3. (VII. 15.) szttműrendęlete szabá|yozza. A döntési jogkoröket a
fenti rende|et 2. $ (2) bekęzdése hatćrozza meg, amely szeľint értékhaártől fiiggően a
Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság dcint az elidegenítésről, továbbá a 15. $ (1)

bekezdés a|apján az ę|adtsi Ąán|at a tulajdonosi jogokat gyakorló bizottság döntése a|apján
adható ki a vevő részéte.

Az ę|ovásárlási jog gyakorlása valamint a vétę|ár megźi|apitása a 33l20I3. (VII. 15.) számú
ĺinkormányzati rendelet 9. $ (2) bekezdés és a 19. $ (1) bekezdése alapján történik: Ha a lakás
aZ állam tulajdonból térítésmentesęn keľült az onkormányzat tulajdonába, a bérlők
elővásárlási joguk alapján vásáľolhatják meg a lakást. ,,Ha a térítés nélkül az onkoľmányzat
tulajdonába került lakást az e|ővásárlási jog jogosultja, vagy az elhelyezésre jogosuljogcím
nélktili lakáshasználó vásarolja meg, a véteIár a forgalmi &ték 25 ,Á-a, a valóságos
komfortfokozat szęrlnt komfortos, cisszkomfoľtos lakás esetében a véteIár a forgalmi érték
50 Yo-a."

Fentiek alap1źn kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a lakás elidegenítésével kapcsolatos
döntését meghozni szíveskedj en.

HATÁRoZATI JAVASLAT

......,l20I4. (..... .) száműYárosgazdálkodási és Pénzügý bizottsági hatźrozat:

A Yárosgazdálkodási és Pénzugý Bizottság úgy dönt, hogy hozzájáru| az ingatlan-
ný|vźtftartásban a 38790l0lN78 heIyrajzi sztmon nýlvántaľtott, természetben a Budapest
v[I., orczy űtt 42.III. emelet 18. szám a|atti,38 m, alapterületű lakásra hattrozatlan idejú
bérleti jogviszonnyal rendelkezó bérlo részére tĺjľténő eladási ajtn|at kiktildéséhez a 3312013.
(VII. 15.) szttmű oĺlkormányzati rendelet 19. $ (1) bekezdésében, a komfortos lakás
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értékesítésére meghatározottak szerint, az e|készilt forgalmi értékbecslésben megállapított
forgalmi éľték 50 oÁ-źĺva|megegyezo ĺisszegtĺ, 2.850.000,- Ft vételár kĺizlése mellett.

Felelős: Kisfalu Kft. iigyvezető igazgatőja
Határidő: 2014. április 17.

A döntés végrehajtástltvégzo szervezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakosság széles köľét érintő döntések esetén javaslata a kozzététe| módjára

nem indokolt hirdetőtáblán

Budapest, 20|4. március 31.

honlapon
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I. szám melléklet

orczv tűt 42. III. emelet 18.

Béľló neve, vételi kérelem
benvrĺitĺísĺínak dátuma :

Gut Zsuzsaĺľra
201'4, március 14.

Béľló javáľa Íigyelembe vett
éľtékntiveló

beľuházás iisszege

Vételáľ
(foľgalmi érték

50 7o-ában):

Hľsz:

38790101N78

Az Íngatlan adatai

2.8s0.000"- Ft
Béľleti 9íj Ft/

hĺí + Afa:

Eľtékbecslésben meghat rozott adatok

onkoľmányzati
albetétek száma

m'

Az éľtékbecsló által megállapított
bekii|ttizhetó foľpa|mi érték:

13.382,-Ft

Komfoľtfokozat
Nvĺlvántaľt.szeľ

38

l 3(86)
Bérleti díj méľtéke:

onkormányzati
tulajdoni
hánvad

komfortos

5.700.000.- Ft

Szoba-
szám:

k ltségelvíĺ

Esvéb adatok

l4,63yo

I

Eladást kizáľ
feltétel fennĺíll.e:

Míĺszaki á||apot |eíľása:

Fajlagos m2
írz

Ktiziis kiiltség:
CélbeÍizetés 2009.04.01-

2017.03.31.2

éľtékbecslés szerint

IGEN/NEM

154.000.- Ft

9.614,-Ft
7.991.-Ft

Elidegenítés
kezdeménvezése

Éľtékbecslés
készítóie" és dátuma:

onkormányzat
á|taVbér| áita|

URBS Ingatlan Kft
2013. aususztls 14.

Béľleti jogviszony
kezdete és ioscíme :

Fizetési moľál:

1993. ttprilis f3.
állampolsári cseľe

megfeleló
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