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Tisaelt Y źlrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság !

I. Előzmények

Az onkormányzat tulajdonát képezi a Budapest VIII., 36756/oĺN3 he|yrajzi számon nyílvántartott,
teľmészetben a Budapest VIil., Baľoss u. !7. szám alatti,lÍcaibejfuatll, fijldszinti' 51 m2 alapterületű, nem
lakás célú helyiség, amely az ingat|aĺ-nyi|vántartásban adatai szerint üzlet megnevezéstĺ.

AYtrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság f3l2ol2. (I' 11') számllhattrozataa|apjćnfOIf. janltr 25-én
határozott idejii, 20If. december 3I. napjáig érvényes bérleti szerződés keľi.ilt megkĺjtésre a Fľeezia
Fodrászati Bt-vel (székhely: 1077 Bldapest' Wesselényi u. 66. fszt. 5.; cégegyzékszám: 0I-06-784650;
képviselo: Mészáros Valéria), amely évente meghosszabbithatő 2016. december 3I. napjáig, amennylbet az
Oszirőzsa Gondozó Szolgálat minden év szeptember hónapban beszámo| a Freezia Fqdľászati Bt' által
felajanlott fodrászati szolgáltatás teljesítéséről. A helyiséget a volt béľlo fodrászat céIjára használja. A
Freezia Fodľászati Bt. a helyiség bérbevételekor 74.886,- Ft óvadékot ťrzetett.

AFreezia Fodrászati Bt. bérleti szerződése 2012. đęcembeľ 3i. ĺapjátatartozás miatt felmondásra kęrült. A
volt béľlő 20|3 . jarutr 01{ől jogcím nélküli baszná|ója a helyiségnek' A volt béľlő tĺibb alkalommal kéte a
bérleti jogvíszonyának helyreálIítását, de a folyamatos béľleti díjfurtozás miatt a bérleti szerződés
meghosszabbításáranem került soľ' A helyiséget a volt bérlő biľtokában tartja.

Ararrtoztsbehajtźsára, valamint a helyiség kiürítésére végrehajtási e|jártst indult. AFreezia Fodrászati Bt. a
2073. szeptember 30-ig fennálló 54I.54I,- Ft bérleti/hasznźiati díj' valamint 53.436,- Ft kamat és 6.650,- Ft
kozjegyzói díj, összesen 60|.627,- Ft tartozásra részletťlzetési megállapodást kötött 2013. október 21.
napjtn, ezértkért|Jkatartozźs behajtására avégrehajtźtsi eljárás megszĺintetését, a helyiség kiürítése ęsetében
a bérbęadásról szóló dcintés meghozata|tlig az e|jérás felfiiggesztését. A részIetťĺzetési megállapodés 2013.
októbęr 15. napjttóI fOI4, szeptember 15. napjáig szól. A rész|etťlzetési megállapodásban foglalt fizetési
kötelezettségnek eleget teszt aFreezla Bt. képviselője Mészáros Valéria.

A Freezía Fodrászati Bt. képviselője Mészáros Valéńa kéręlęmmęl fordult a Kisfalu Kft-hęz a fenti
helyiségľe új bérleti jogviszony létesítése ügyében az źitalra 2012. februárban alapított Retľo Monessz Kft.
nevére (székhely: |077 Badapest, Wesselényi u. 66. fszt' 5.; cégtregyzék szám: 0I-09-982485; ügyvezető:
Mészáľos Valéria), tekintettel arľa' hogy az OPTEN Céýźlr adatai a|apján a Freezia Fođrászati Bt.
végelszámoIźs a|att á11. Az új béľleti jogviszony létesítését vá|tozat|anbéľleti díjon kéń engedélyezni.

A benyújtott iratok alapján megállapítható, hogy a kérelmező a nemzeti vagyonról sző|ő f0| 1. évi CXCVI.
törvény 3. s ( l ) bekezdés 1 . pontja szerint át|áthatő szewęzętnek minosül.

II. A beteľjesztés ĺndoka

Az tĄ bérleti jogviszony létesítésénęk engedé|yezésę bérbeadói döntést igényel, amely dontés meghozata|ára
a T isztęIt B izottság j o go sult.

III. Tényállási adatok



bérleti dijszorző 6 yo, azaz a
36.985.- Ft/hó + Afa.

A volt bérlő általjelenleg ťlzeÍeÍthaszná|ati díj: 4f.f57,- Ft/hó + ĺÍa 1az Ószirőzsa Gondozó Szolgálattal
tortén szoIgáItatás megszűnése miatt került a jelenlegi haszntúati díj megállapításrĄ.

Avizőrás helyiségre az Önkormányzatkozos költségfizetési kötelezettsége: 9.658,- Fťhó.

A Kisfalu Kft. Díjbeszedő Csopoľtjától kapott információ szerint a volt bérlőnek f0I4. február 28, ĺapjáig
lejáľt esedékességiĺ bérleti és egyéb díjtartozása nincs.

A 36756l0ĺN3 hĺsz-ú 5l m2 alapteľületiĺ utcai ťoldszinti üzlethelyiségnek az Ingat|aĺvagyon-katasńerben
nyilvántartott becsült forgalmi értéke: 7.397.000,- Ft. A béľleti díj megállapítása a nyi|vántartási éľték i00
%o-áĺak figyelembe vételévęl kęrült megáIIapításra. A helyiségben végezni kívánt tevékenységbez tartoző

számított bérleti díj összege:

Az opten Cégláľ tanúsága szerint a Retro Monessz Kft. ellen végľehajtási-, csőd- és felszámolási eljárás
nincs folyamatban, társasági adó bęvallási kötelezettségének rendben eleget tett.

Iv. A döntés tarta|mának ľészletes ismeľtetése

Javasoljuk a fenti helyiségľe a Retľo Monessz Kft-vel bérleti jogviszony létesítését hatáľozat|an időľe, 30
napos felmondási hatáľidő kikötéSével, fodrászat cé|jára, a jelenlegi haszntilati díjjal megegyezo 42.f57,-
Ft/hó + Afa béľ|eti + ktilönszolgálltatási díjak összegen.

V. A diintés célja, pénziigyi hatása

Javasoljuk a helyiség béľbeađását a Retľo Monessz Kft. részéľe, mert így a helyiség továbbra is
hasznosításban marad. A béľlęti jogvr93ony létesítésének eĺgeđé|yezése esetén a helyiségre folyamatosan
bérleti díj bevétele keletkezik az onkormányzatnak, továbbá a bérleti díj cisszege magasabb az
onkormányzatot teľhelő közös költség, valamint a számitott béľleti díj tisszegéné|, tehát plusz jövedelmet
jelent.

Ahatározati javaslat elfogadása kedvezően befolyáso|ja az onkoľmányzatf0|4. évi bérleti dij e|oirtnyzatźú.

A béľbeadással a FreezíaFodrászati Bt. által befizeÍett74.886,- Ft óvadék rész|etťlzetési megállapodásban
ľendezésre kerülő hátralékba beszátmitźsra keri'il, így a fennálló tartozás csökken.

A helyiség béľbeadása pénnlgyi fedezetet nem igényel.

VI. Jogszabályi köľnyezet

A bérbeađói jogok gyakoľlását az onkormányzat tlilajdonában á1ló nem |akás céIjára szolgtió helyiségek
béľbeadásának feltételeiről szóló 35l2o1r3. (VI. 20.) szźtmű Budapest Józsefuáros onkormányzatirende|et2'
$ (1) bekezdése alapján a Kt. _ a ľendeletben meghatározott feladat- és hatáskör megosztás szerint _

önkormányzati bérbeadói döntésľe aYárosgazdálkodási és Pénzügyí Bizottságát jogosítja fel.

Az onkormáĺyzat tulajdonában álló nem lakás célj.áľa szolgátó helyiségek bérbeadásának feltételęiľől szóló
35l20I3' (VI. 20.) számű Budapest Józsefuáros onkormányzatí reĺdelet 14. $ (1) bekezdése alapján új
bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjának métékéľől a béľlő kivźilasztása soľán kell megállapodni.
Amennyiben az onkormtnyzat részérő| t<jľténik az aján|attétel, a helyiség bérleti díjának mértékét a Kt'
hatáĺozatban megállapított bérleti dijak a|apján kell meghatározĺi' A bizottság a Kt. hatźlrozatban
foglaltaktól csak akkoľ térhet el, ha a kéľelmezo bérleti díj ajánlatot tett. A 24812013. (VI. 19.) számtl
Képviselő-testtilet határozatának II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér a|apjáu| a helyiségeknek a
jelen határozat és aKt. más hattlrozata szerint aktua|izáIt bęköltözhetó foľgalmi érték szolgál.

A bérlęti díj a nyilvántartási érték 100 oÁ-ának figyelembevételével kerül megá||apitásra, a női, férfi,
gyermek fodrászat tevékenységheztartoző bérleti dijszorzó 6 oÁ.

A béľleti szerződés megkötésének feltétele, hogy az Önkormányzat tulajdonában áI1rő nem lakás cé|jára
szolgá|ő helyiségek bérbeadásának feltéte|eiről szóló 35120|3' (VI. 20.) sztlmű Budapest Józsefuáľosi
Ônkormányzatí rende|et 14. $ (2) bekezdése alapján 3 havi bérleti díjnak megfelelo óvadék megfizetését,
valamint a 17. $ (4)bekezdése alapján közjegyző előtt egyoldalú k<itelezettségvállalásinyi|atkozataIáítźsát
vtú|alja a leendő bérlő.

Fentiek alapján kérem aTiszte|t Bizottságot, hogy az új bérleti jogviszony létesítésével kapcsolatos dtjntését

meghozni szíveskedj en.



Hatőrozatijavaslat

év. (...hó....nap). szźlműYárosgazdálkođási és Pénzügyi Bizottsági határozat:

AYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dont, hogy

1. hozzójárul a Budapest v[I., 36756l0lV3 helyrajzi számon nyilvántartott, természetben a Budapest
VIIII., Baross a. |7. szám alatti, utcai bejáratű, foldszínti 51 m2 alapteri'iletű, nem lakás ĺ;élú helyiségre
új bérleti jogviszony létesítéséhez hatáĺozat|an időľe, 30 napos fe|mondási hatáľidő kikötésével, a Retľo
Monessz Kft-vel fodrászat céIjára, 4f .257 

'- 
Ft/hó + Afa béľletĺ + könizemi és ktilönszolgáltatási díjak

összegen.

2. a bérleti szerződés megkötésének feltétele, hogy az onkoľmányzat tulajdonéban ćú1rő nem lakás cé|jära
szolgáló helyiségek béľbeadásának feltételeiľől szóló 35/2013. (VI. 20.) számű Budapest Józsęfvárosi
Ônkormányzati rendelet 14. $ (2) bękezdése aIapján 3 havi béľleti díjnak megfelelő óvadék megfizetését,
valamint a 17. $ (4) bekezdése alapján kozjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozat
a|áirásátvá|Ia|ja a leendo bérlő.

Felelős: Kisfalu Kft ügyvezeto igazgatója
Hatáľidő: 2014. ápnlis |7.
A döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakossás széles körét éľintő dontések esetén iavaslata akozzététe| módiáľa

nem indokolt hirdetőtáblán

Budapest, 2014. március 31.
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