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A napirendet nyilt {ilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

1. Elézmények

A Jozsefvarosi Onkorméanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, 36739/0/A/4 helyrajzi szamon
nyilvantartott, Budapest VIIL, Baross u. 28. szidm alatti, 174 m’ alapteriiletii, utcai bejaratd,
foldszinti nem lakas c€li helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban iizlet besorolasu.

A Magyar Emberi Jogvédé Kézpont Alapitvany (1085 Budapest, Baross u. 28. fsz. 2.; addszam:
18062063-1-42; képviseli: Oberth Jozsef) bérleti szerz6dés hosszabbitasi kérelmet nytjtott be a
Kisfalu Kft-hez, az el6z6 bérleti szerzédésben szereplé bérleti dijon. Mivel a fenti helyiségre
vonatkozdéan 2013. marcius 04-én kotott bérleti szerzddése 2013. december 31-én lejart. Az
Alapitvany a helyiséget irodai, szocidlis tevékenységhez kapcsolodd adminisztracios feladatok
cllatasara, egészségiigyi szolgaltatisokra, kulturdlis és rehabilitacids programok céljara haszndlja. A
bérleti szerz6dés 6. pontjanak megfelelden a 2013. évi szakmai beszamolot és a 2014. évi szakmai
tervét benyujtotta. A Magyar Emberi Jogvédé Kozpont Alapitvany kérelmében kedvezményes
bérleti dij megallapitasat kérte.

A Magyar Emberi Jogvédé Kozpont Alapitvany kérelmét a Humanszolgéaltatasi Bizottsag 2014.
marcius 03-i {ilésén targyalta, és a 35/2014. (II. 03.) szamh hatirozatdban javasolja a
Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagnak a Magyar Emberi Jogvédé Kozpont Alapitvinnyal a
bérleti szerzodés megkotését kedvezményes bérleti dijon a Budapest VIIL., Baross u. 28. szam alatti
(hrsz.: 36739/0/A/4), 174 m” alapteriiletii, nem lakas céli, utcai bejératd foldszinti helyiség
tekintetében a mindenkori k6zds koltség 6sszegének megfeleld bérleti dijon, amely a hatdrozathozatal
idépontjaban 29.580,- Ft/hé.

IL. A beterjesztés indokolasa

A nem lakas célu helyiségek bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely indokolja a jelen
elGterjesztést.

HI. Tényallasi adatok

A 36739/0/A/4 hrsz-4 vizéras helyiségre az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége:
29.580,- Ft/ho.

A 174 m’ alapteriiletii nem lakas céli helyiségnek az Ingatlanvagyon-kataszterben nyilvantartott
becsiilt forgalmi értéke: 14.095.000,- Ft. A bérleti dij meghatérozasa a forgalmi érték 100%-nak
figyelembevételével keriil megallapitisra. A helyiségben folytatott iroda tevékenységhez tartozo
bérleti dij a nyilvantartési érték 8 %-a, azaz a szamitott bérleti dij: 93.967,- Ft/hé + Afa.




A Kt. hatdrozat 28. pontja alapjan az &nkorményzati feladatokhoz és célokhoz kapesolodo
tevékenységet végzd szervezetek esetén az alap bérleti dij éves mértéke a helyiség Afa nélkiili
b,ekc'iltézhet('i forgalmi értékének 6 %-a, az igy szdmitott kedvezményes bérleti dij: 70.475,- Ft/h6 +
Afa.

Jelenleg az Alapitvany altal fizetett haszndlati dij a Kt. hatdrozat 28. pontjdban foglaltaknak
megfelelden a kéz6s kbltséggel megegyezo, 29.580,- Ft/hé + Afa.

IV. Dontés tartalmanak részletes ismertetése

A bérld altal kért bérleti jogviszony meghosszabbitasara nincs lehetség, mivel a bérleti jogviszony
mar megsziint, ezért 1j bérleti jogviszony létesitésére tesziink javaslatot.

Javasoljuk a fenti helyiség tovabbi kedvezményes bérbeadasat a Magyar Emberi Jogvédé Kozpont
Alapitvany részére, hatarozott iddére, 2019. december 31-ig, irodai, szocidlis tevékenységhez
kapcsolodé adminisztracios feladatok ellatdsara, egészségligyi szolgaltatdsokra, kulturdlis és
rehabilitacids programok céljdra a Humanszolgaltatasi Bizottsag javaslatat, tovabbd a kérelmezd
ajanlatat figyelembe véve az eddigi bérleti dijon, a jelenlegi hasznélati dfjnak megfelel6 29.580,-
Ft/h6 + Afa 5sszegen megallapitani. A bérld a korabbi tevékenysége alapjan elérte a kozds koltséggel
megegyezd bérleti dij kategoriat, amely modositasat az Gij bérleti jogviszony létesitése nem indokolja.

V. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmez6 részére torténd tovabbi bérbeadasat, mivel a befolyd bérleti dij
fedezné az Onkormanyzat k6zos koltségét, és plusz bevétele is szarmazna, tovabba a bérl6 a helyiséget
karbantartana, annak allaga nem romlana.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiaddsként tovabbra is kozds koltség
fizetési kételezettség terheli.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.
A hatérozati javaslat elfogadasa kedvezben befolyasolja a 2014. évi bérleti dij eldiranyzatat.
IV. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl
sz6l6 35/2013. (VL 20.) szAmi Budapest Jézsefviros Onkorményzati rendelet (tovébbiakban:
Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskér megosztés szerint —
dnkorményzati bérbead6i dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl sz6ld
11993, évi LXXVIIL toérvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegében
szabadon allapodnak meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dijrél 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérls kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérél
torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet hatérozataban
megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatdrozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsag a bérbeaddi
dontés meghozatalakor a képvisel6-testiileti hatarozatban foglaltaktél csak akkor térhet el, ha a
kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.

A 248/2013. (VL 19.) szam Képvisel6-testiilet hatdrozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatirozat és a Kt. mdas hatdrozata szerint aktualizalt
bekoltozheté forgalmi érték szolgal. A Kt. hatdrozat 8. a) pontja értelmében helyiségben végezni
kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghat4rozasa, amely alapjan a irodai,
tevékenységhez tartozo szorzoé 8 %, a szocialis tevékenységhez tartozo6 szorzé 6%.

A Kt. hatarozat 5. p) pontja értelmében, ha a helyiségben (helyiségcsoportban) tobbféle tevékenységet
végeznek, a bérleti dij megéllapitisanal azt a tevékenységet kell figyelembe venni, amelynek alapjan a
8. pont szerinti magasabb bérleti dij igényelhetd.




A 248/2013. (VI. 19.) szaml Képvisel6-testiileti hatarozat VI. fejezet 26. pont a) b) c) alpontja
értelmében az Onkormanyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolodo tevékenységet végzd szervezet
részére torténd bérbeadasnal az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorld bizottsiga az
illetékes szakmai bizottsag javaslata alapjan kedvezményes bérleti dijat hatarozhat meg.

A 28. pont értelmében Uj bérbeadas esetén az alap bérleti dij éves mértéke a helyiség Afa nélkiili
bekoltozhetd forgalmi értékének a 6 %-a. Amennyiben a szervezet a 27. pont szerinti elsé éves
beszamol6jat a szakmai bizottsag részére benyijtotta, és azt a bizottsig elfogadta, az Onkorméanyzat
Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorld bizottsaga kérelemre a bérleti dijat a helyiség Jozsefvaros,
valamint a jozsefvarosi lakosok érdekében folytatott tevékenység szerinti kihasznaltsaga
fiiggvényében a 27. pont a.), b.) vagy c.) pontja szerinti mértékre mddosithatja, a bérleti szerzodés
egyéb feltételeinek valtozatlanul hagyasa mellett.

A 29. pont értelmében a szakmai terv és a szakmai beszdmold értékelésére és elfogadasira az
Onkorményzat hataskorrel rendelkezé bizottsaga jogosult. Amennyiben a szakmai bizottsag a szakmai
tervet és beszamol6t elfogadta, ugy az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorld
bizottsaga az dnkormanyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolddo tevékenységhez kapesolodd bérleti
dijat az adott évre is engedélyezi. Amennyiben a szervezet a kitelezettségeinek nem tesz eleget, iigy a
bérleti dij az érintett év januar 1. napjatél visszamendlegesen az aktualis forgalmi értékét alapul véve a
7. és 8. pont szerint kiszdmitott a nem civil szervezetekre meghatirozott bérleti dijnak megfeleld
Osszegre emelkedik. Amennyiben a szakmai terve, beszadmoldja alapjdn bizonyitott, hogy
tevékenységét csak részben végezte Jozsefvaros érdekében, vgy a bérleti dij a 26. pontban
szabalyozott magasabb kategéridba sorolt bérleti dijra emelkedik.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérld a bérleti szerzodés megkotését megeldzden
koteles a bérbeaddnak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld Osszeget dvadékként megfizetni. A
Rendelet 17. § (4) bekezdése alapjan a bérld kozjegyzd eldtt egyoldalt kotelezettségvallalasi
nyilatkozat alairaséara kételezett.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadaséval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

........ év. (...hé...nap) szamu Viarosgazdalkodasi és Pénzligyi Bizottsagi hatarozat:
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzdjarul a Budapest VIIL, 36739/0/A/4 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL., Baross u. 28. szam alatti, 174 m’ alapteriiletii, utcai bejaratli, foldszinti nem lakas
célu helyiségre a bérleti szerz6dés megkdtéséhez, hatarozatlan idére 30 napos felmondasi idével a
Magyar Emberi Jogvédé Kozpont Alapitvany irodai, szocidlis tevékenységhez kapcsol6do
adminisztriciés feladatok ellatisara, egészségligyi szolgaltatisokra, kulturédlis és rehabilitacios
programok céljara kedvezményes, 29.580,- Ft/hé + Afa bérleti dijon.

2.) az 1.) pontban megallapitott bérleti dijak feltétele, hogy a bérlé koteles a honlapjan, sajtd
megjelenésein a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzatot timogatéként szerepeltetni.

a) a legalabb havi helyiséghasznélatot igénylé eseményekrdl (fogadodra, gyiilés, rendezvény,
tanacskozas, tanacsadas) a Bérbeadot tajékoztatni, meghivot kiildeni.

b) minden év marcius 15. napjaig benytjtani az adott évre vonatkozd szakmai tervét, amelybdl
kideriil, hogy milyen eseményeket tervez az év soran megrendezni, illetve a bérleményben
milyen alland6 tevékenységet végez, az mennyiben szolgalja Jézsefvaros €s a jozsefvarosi
lakosok érdekeit.

¢) minden év majus 31. napjaig az el6z6 éves tevékenységérdl szol6, az Onkormanyzat éltal
meghatérozott tartalmd szakmai beszamoldjat.

d) a helyiségben az alapszabidlydban megjelolt céloknak megfeleléen a bérbeadaskor
engedélyezett tevékenységet folyamatosan folytatni.




3)

4)

6.)

a szakmai terv és a szakmai beszdmold értékelésére és elfogadasara a hataskorrel rendelkezé
bizottsag (Humanszolgaltatasi Bizottsag) jogosult. Amennyiben a hataskorrel rendelkez bizottsag
a szakmai tervet és beszamolot elfogadta, Gigy a civil tevékenységhez kapcsolodd bérleti dij az
adott évre is érvényben marad.

amennyiben a bérld a fenti kitelezettségeinek nem tesz eleget, illetve a szakmai terve, szakmai
beszdmoldja alapjan nem bizonyitott, hogy tevékenységét legalabb részben Jozsefvaros érdekében
végezi, ugy a bérleti dij az érintett év januar 1. napjatdl, az akkor érvényes szabélyok szerint
kiszamitott bérleti dijnak megfeleld Osszeg + inflacid értékre emelkedik. Amennyiben a bérld
szakmai terve vagy beszamolGja alapjan bizonyitott, hogy tevékenységét csak részben végezte
Jozsefvaros érdekében, ugy a bérleti dija a nem lakds célu helyiségek bérleti dijanak
megallapitasarol szolo 248/2013. (VI.19.) szami Képviselo-testiileti hatarozat 26. pontjaban
meghatarozott eggyel magasabb kategdriaba sorolt bérleti dijra emelkedik.

a bérleti szerzédés megkotésének feltétele, hogy az Onkorméanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas
céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (VI. 20.) szamu Budapest
Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld
6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyz6 el6tt egyoldald
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérld.

Felel6s: Kisfalu Kft, iigyvezetd igazgatdja

Hatarid6: 2014. aprilis 17.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2014. marcius 31.
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