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Tisĺelt Y átosgazdálkodási és Pénzĺigyi Bizottság !

I. Előzmények

A Józsefvárosi onkormányzat tulajdonát képezi a Budapest VIII., 36739l0ĺN4 helyrajzi számon
nyilvántartott, Budapest VI[., Baľoss u. 28. szám aIatti, |74 m2 alapteriilettĺ, utcai bejáratt,
ftjldszinti nęm lakás célú helyiség, amely az ingat|an-nyi|vántarIásban üzlet besorolású'

A Magyaľ Embeľi Jogvédő Kiizpont Alapítvĺíny (1085 Budapest, Baross ,l.28. fsz' 2.; adőszám:
18062063-1.4f; képvisęli: oberth József) béľleti szeľződés hosszabbítási kéľęlmet nyújtott be a
Kisfalu Kft-hez' az e|őző bérleti szerzodésben szereplő bérleti díjon. Mível a fenti helyiségre
vonatkozóan 2013. március 04-én kötött bérleti szerződése 2013. december 3|-én |ejárt, Az
Alapítvány a helyiséget iľodai, szociális tevékenységhez kapcsolódó adminisztráciős feladatok
ęIlátására, egészségügyi szo|gá|tatásokra, kulturális és rehabilitációs progľamok cé|járahaszná|ja. A
bérleti szerzodés 6. pontjának megfelelően a2013. évi szakmai beszámolót és a20|4. évi szakmai
tervét benyújtotta' A Magyaľ Emberi Jogvédő Központ Alapítvány kéręlmébęn kedvezményes
béľleti díj megállapítását kérte.

A Magyar Emberi Jogvédő Ktizpont Alapítvány kérelmét a Humánszo|gá|tatási Bizottság 2014.
marcius 03-i ülésén tárgyaIta, és a 35/f0|4. (III. 03.) számű hattltozatźtban javasolja a
Yćrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságnak a Magyaľ Emberi Jogvédő Központ Alapítvĺĺnnyal a
bérleti szerzódés megkcitését kedvezményes béľleti dijon a Budapest VIII., Baľoss ll.28. szám a|atti
(hľsz.: 36739l0ĺN4), 174 mf alapterületíĺ' nem lakás célú, utcai bejáratu ťoldszinti helyiség
tekintetében a mindenkori közös költség összegének megfelelő béľleti díjon, amely ahattĺrozathozata|
időpond ában f9.580,- Ftlh.ő.

n. A beteľjesztés indokolása

A nem lakás célú helyiségek bérbeadáshoz bérbeadói döntés szükséges, amely indokolja a jelen
előterjesztést.

III. Tényállĺísi adatok

A 36739l0lV4 hrsz-ú vízőrás helyiségre az onkormáĺyzat közös költség fizetési kötelezettsége:
29.580'- Ft/hó.

A I74 m2 alapterületű nęm lakás célú helyiségnek az |ngat|anvagyon-kataszterben nyilvántartott
becsült forgalmi értéke: 14.095.000'- Ft. A bérleti díj meghatározása a forgalmi érték 100%-nak
frgyelembevételével kerül megállapításra. A helyiségben folytatott iroda tevékenységhez tartoző
béľleti díj a nyilvántartási érték 8 oÁ-a, azaz a számitott bérleti ďij: 93.967,- Ft/hó + Afa.



A Kt. határozat 28. pontja a|apján az önkormtnyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolódó
tevékenységet végző szervęzetęk esetén az alap bérlęti díj éves mértékę a helyiség Afa nélktili
bekĺjltözhetó forgalmi értékének 6 %o-a, az igy számított kedvezményes bérleti dij:. 70.475,- tr.t/hó +

Afa.

Jelenleg az Alapítváĺy á|ta| fiZetett hasznáIati díj a Kt. .batározat 28. pontjában foglaltaknak
megfele|ően a köz<js költséggel megegyező,29.580'- Ft/hó + Afa.

IV. Döntés taľtalmának ľészletes ismeľtetése

A bérlő á|ta\ kért bérleti jogviszony meghosszabbítására nincs lehetoség, mivel a bérleti jogviszony
már megszűnt, ezétt új bérleti jogviszony létesítésére teszünk javaslatot.

Javasoljuk a fentí helyiség további kedvezményes bérbeadását a Magyaľ Emberi Jogvédő Központ
Alapítvány részére, határozott időre, f019. december 31-ig, irodai, szociális tevékenységhez
kapcsolódó adminisztrációs feladatok ellźltására, egészségügyi szolgáltatásokra, kulturális és
ľehabilitációs programok céljára a Humánszo|gáltatási Bizottság javas|atźi, továbbá a kérelmező
ajánlatttt figyelembe véve az eddigi bérleti díjon, a jelenlegi haszĺá|ati díjnak megfelelő 29.580'-
Ft/hó + Áfa öss"egen megállapítani. A bérlő a koľábbi tevékenysége alapján elérte a k<izös koltséggel
megegyező bérleti díj kategóriát, amely módosítását azí!bér|etijogviszony létesítése nem indokolja.

V. A döntés célja' pénzügyi hatása

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmező részére torténő további béľbeadását, mivel a befolyó bérleti díj
fedezné azOnkormányzatközos költségét, és plusz bevétele is származna,Íovábbá a bérlő a helyiséget
karbaĺtartaná' annak á|Iaga nęm romlana.

Amennyiben nem adja béľbe a helyiséget az onkormányzat, kiadásként továbbra is kozös költség
fizetési kötelezęttség terheli.

A döntés pénnlgyi fedezetet nem igényel'

Ahatározati javaslat elfogadása kedvezően befolyásolja a2014. évi bérleti dij e|óirtnyzatźú.

fV. Jogszabályi kiiľnyezet ismertetése

Az Önkoľmányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szo|gźł|ő helyiségek bérbeadásának feltételeiről
szó|ő 3512013. (VI. 20.) számu Budapest Józsefuáros onkormányzati ręndę|ęt (továbbiakban:
Rendelet) 2. $ (1) a Kt. _ a ľęndeletben meghatározott fe|adat- és hatáskör megosztás szerint -
önkormányzati bérbęadói döntésre aYárosgazđálkođási és PénzÍigyi Bizottságot jogosítja fel.

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló
1993. évi LXXVIII. törvény 38. $ (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér összegében
szabadon állapodnak meg.

A Rendęlet 14. $ (1) bekezdése a|apján a bérlęti díjról új bérbeađás esetén a helyiség bérleti dijáĺak
méftékéľő| a béľlő kiválasztása soľán kell megállapodni. Amennyiben az Önkormányzat részérő|
töľténik az ajtn|attétel, a helyiség béľleti díjának métékét a Képviselő-testület határozattlban
megállapított bérletí dijak a|apján kell meghatározni' A hatáskörľel rendelkező bizottsźry a béľbeadói
döntés meghozatalakor a képviselő-testületi határozatban foglaltaktól csak akkoľ térhet el, ha a
kérelmező bérleti díj ajánlatot tett.

A f48ĺf0l3. (VI. 19') számú Képviselőtestület hatźlrozatának II. fejezet 7, pontja értelmében a
helyiségbér alapjttu| a helyiségeknek a jelen határozat és a Kt. más határozata szeint akfia|izá|t
beköltözhető forgalmi érték szo|gál. A Kt. határozat 8' a) pontja értelmében helyiségben végezni
kívánt tevékenység figyelembevételével történik a bérleti dij meghatározźsa, ameIy a|apjáĺ a irodai,
tevékenységheztartoző szorző 8 %o, a szociális tevékenységheztartoző szorző 6%o.

A Kt. határozat 5' p) pontja éľtelmében, ha a helyíségben (helyiségcsoportban) többféle tevékenységet
végezĺek, a béľleti díj megáI|apításáĺtů azt atevékenységet kell figyelembe verľti, amelynek alapjźn a
8' pont szeľinti magasabb bérleti díj igényelhető.



A f48lf0I3. (vI. 19.) szämű Képviselőtestületi határozat VI. fejezet 26. pont a) b) c) alpontja
éľtelmében az onkormányzati fe\adatokhoz és célokhoz kapcsolódó tevékenységet végző szervezet
részére töľténő bérbeadásnál az Önkormányzat Tulajdonosi/Bérbeadói jogokat gyakoľló bizottsága az
illetékes szakmai bizottság javas|ata a|apján kedvezményes bérleti dijathatározhat meg.

A28. pont értelmében új bérbeadás esetén az a|ap bérleti díj éves mértéke a hetyiség Afa nélkĺili
beköltözhető foľgalmi értékének a 6 oń-a, Amennyiben a szervezet a 27. pont szeľinti első éves
beszámolóját a szakmai bizottság részére benyújtotta' és azt abizotÍság elfogadta, az Onkormźnyzat
TulajdonosilBérbeadói jogokat gyakorló bizottsága kérelemľe a béľleti dijat a helyiség Józsefuáros,
valamint a józsefuárosi lakosok érdekében folytatott tevékenység szerintí kihasználtsága
fiiggvényében a27. pont a.), b.) vagy c.) pontja szeľinti métékľe módosíthatja, a bérleti szerződés
egyéb feltételeinek vźitozatlarull hagyása mellett.

A 29. pont értelmében a szakmai terv és a szakmai beszámoló éľtékelésére és elfogadásáta az
onkormányzat hatáskĺjrrel rendelkezőbizottsźryajogosult. Amennyiben a szakmai bizottság a szakmai
tervet és beszámolót elfogadta, 1rgy az onkormźnyzat TulajdonosilBérbęadói jogokat gyakorló
bizottsága az önkormányzatífęIadatokhoz és célokhoz kapcsolódó tevékenységhez kapcsolódó bérleti
đíjat az adott évľe is engedélyezí. Amennyiben a szęrvezęt a kötelezettségeinek nem tesz eleget, úgy a
bérleti dij az érintett év január 1. napjától visszamenőlegesen az aktuá|is forgalmi értékét alapul véve a
7. és 8. pont szerint kiszámított a nem civil szervezetekľe meghatározott bérleti díjnak megfelelő
összegre emęlkędik. Amennyiben a szakmai teľve, beszámolója aIapján bizonyított, hogy
tevékenységét csak részben végezte Józsefváros érdekében, úgy a béľleti díj a 26' pontbaĺ
szabáIyozott magasabb kategóľiába soľolt bérleti díjra ęmelkedik.

A Rendelet 14. s (2) bekezdés a|apján a leendő bérlő a bérleti szerződés megkötéSét mege|őzóen
köteles a bérbeadónak 3 havi bľuttó bérleti díjnak megfele|ő összeget óvadékként megfizetni. A
Rendelet 17. $ (4) bekezdése alapjźn a bérlő közjegyzó elott egyoldalú kötelezettségvállalási
ny i|atkozat altĺr ás ár a kotelezett.

Fentiek alapján kérem a Tiszte|t Bizottságot, hogy a helyiség bérbeadásával kapcsolatos dcintését
meghozni szíveskedj en.

IJatőrozatijavaslat

... .....év. (...hó....nap) számuYárosgazdźllkodási és PénzĹigyi Bizottsági határozat:

A Váľosgazdálkodási és PénzÍigyi Bizottság úgy dönt' hogy

1') hozzájárul a Badapest V[I.' 36739/0lN4 he|yrajzi számon nyilvántartott, természetben a
Budapest VIII., Baross u. 28. számaIattí,ll4m2 alapteľületrí, utcai bejáľatú, ťoldszinti nem lakás
célú helyiségre a béľleti szeľződés megkötéséhez, hattrozatlan időre 30 napos felmondási idővel a
Magyaľ Embeľi Jogvédő Ktizpont A|apítvány irodai, szociális tevékenységhez kapcsolódó
adminisarációs feladatok ę||átására, egészségügyi szolgáltatásokľa, kulturális és ľehabilitációs
programok cé|jáĺa kedvezményes, 29.580,- Ft/hó + Afa béľleti díjon.

2') az 1.) pontban megállapított béľleti díjak feltétele, hogy a béľlő köteles a honlapján, sajtó
megj elenésein a Budapest Józsefuárosi onkormán y zatoÍ' támogatőként szeľepeltetni.
a) a legalább havi helyiséghasználatot igénylő eseményekről (fogadóóra, gyűlés, rendezvény,

tanácskozás, tanácsadás) a Bérbeadót Íájékoztatĺi, meghívót ktildeni.
b) minden év máľcius 15. napjáig benyújtani azadott évre vonatkozó szakmai teruét, amelybőI

kiderĹil, hogy milyen eseményeket tervez az év soráĺ megrendezní, illetve a bérleményben
milyen állandó tevékenységet végez, az mennyiben szolgálja Józsefuáros és a józsefuárosi
lakosok érdekeit.
minden év május 3I. napjáńg az e|őző éves tevékenységéről sző|ő, az onkormányzat ŕita|
meghatározotttartalmúszakmaibeszámolóját.
a helyiségben az a|apszabtiyában megjelö|t céloknak megfeleloen a bérbeadáskoľ
eĺgedéIyezett tevékenységet folyamatosan folytatni.

c)

d)



3.) a szakmai teľv és a szakmai beszámoló éľtékelésére és elfogadására a hatáskorľe| rendelkező
bizottság(Humánszolgá|tatási Bizottság) jogosult. Amennyiben a hatáskĺjrľel ľendelkező bizottság
a szakmai tęrvet és beszámolót elfogadta, így a civil tevékenységhez kapcsolódó bérleti díj az
adott évre is érvényben marad.

4.) amennyiben a béľlő a fenti köte|ezettségeinek nem teSZ eleget, illetve a szakmai teľve' szakmai
beszámolója a|apjáĺnem bizonyított, hogy tevékenységét legalább ľészben Józsefuáros érdekében
végezi,ugy a bérleti díj az éńntett év janlár I. napjátő|, az akkor érvényes szabályok szeńnt
kiszámított bérleti díjnak megfelelő összeg + infláció étékre emelkedik. Amennyiben a béľlő
szakmai terve vagy beszámolója alap1án bizonyított, hogy tevékenységét csak részben végeńe
Józsefuáros érdekében, így a bérleti díja a nęm lakás célú helyiségek bérleti díjának
megźůlapításáról szóló 248120|3. (VI.19.) számű Képviselő-testiileti határozat f6. poĺtjćlban
meghatźtrozott eggyel magasabb kategóriába soľolt béľleti ďíjra emelkedik.

6.) a bérleti szerződés megkötésének feltétele, hogy az onkormányzat tulajdonźhan á||ő nem lakás
cé|jźra szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiľől szóló 35ĺ20|3. (VI. 20.) számu Budapest
Józsefuárosi onkormányzati rende|et 14. $ (2) bekezdése alapján 3 havi béľleti díjnak megfelelő
óvadék megfizetését, valamint a |7. $ (a) bekezdése a|apján kozjegyzo e|ótt egyoldalú
kötelezettsé gvál l al ás i ny 1|atko zat aIáir ását v tłl|a|j a a l e en dő b éľl ő.

Felelős: Kisfalu Kft, ĺigyvezető igazgatőja
Határidő: 2014. ápril'is I7.
A döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles körét érintő döntések esetén javas|ataaközzététel módjára

nem indokolt hiľdetőtáblán

Budapest, f0I4. március 3 1.

honlapon
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