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Tisztelt Városgazdálkodási és Pénzügý Bizottság!

I. Előzmények

Az onkormtnyzat tulajdonát képezó Budapest vIII.o 3461'5he|yrajzi számon nýlvantartott,
természetben a Budapest VIIL' Beľzsenyi D. u. 5. szźlm a|atti, 63 m2 alapterületiĺ, utcai
bejáratu, pinceszinti nem lakás célú helýség béľlője a SoYoMBo Kft., a2UlŻ.július 06-án
kę|t,20|7. januaľ 3I. napjáig sző|ő hatźrozott idejű bérleti szerzőđés a|apján. A helyiséget a
b ér1ő ruhaj av itźs, varro da céIj ár a haszná,|j a.

A SoYoMBo Kft. bérlő (székhely: 1081 Budapest, Kisfuvaros u. 9.; Cg: 01-09-987233;
adőszám: 23973378-1-42; képviseli: Tsolmongerei Khurtsbaataľ) és a SYMPLE.TRADE
HUNGARY Kft. (székhely: 1081 Budapest, Kisfuvaros u. 9.; Cg.: 01-09-186182; ađőszárn:
2485699l-I-42; kepviseli: Lkhamsuľen otgonjargal) kérelmet nýjtott be a fenti helýség
bérleti jog źĺtađásának engedélyezése cél'jábő|. A helýséget vćitozat|anul varroda, ruhajavítás
cé|jna kívánja használni a Symple-Trade Kft.

A kérelemhez a sztikséges iratok becsatolásra (bérleti jog átadására vonatkozó közös
megállapodás és kéľelem, Cégkivonat, A|áirási Címpéldány, bérleti díj igazolás) kerültek'

A benýjtott iratok alapjźn megállapítható, hogy a kérelmezok a nęmzeti vagyonrő| sző|ő
2011. évi CXCVI. torvény 3. $ (1) bekezdés 1. pontja szerint át|áthatő szę,rvęzetĺek
minősiilnek.

u. A beteľjesztés indokolása

A bérleti jogviszony źltnlházása bérbeadói döntést igényel, amely döntés meghozata|źra a
Tisztelt B izottság j ogosult.

III. Tényállási adatok

A jelenlegi nettó béľleti díj előíľás: 32.693,. Ft/hó.

A helýség után az onkoľmányzat ĺizemeltetési költségfizętési kötelezettsé ge.. 4.822,- Ft/hó.

Az Ingatlan.vagyonkataszter ný|vtntartása szerint a 34615 htsz-il, 63 m2 alapterületű, utcai
bejáratű pinceszinti nęm lakás célú helýség becsiilt éľtéke: 4.334.000,- Ft. A helýség bérleti



dija a forgalmi érték I00 o/o-ának figyelembevételével, a helýségben végezni kívánt
tevékenységhez tartozó lakossági kisipari szolgáltatás (varroda) 6o/o-os szorző a|apján a
számított bérleti díj összeg: 21.670.. Ft + Afa.

A Kisfalu Kft. Díjbeszedési Csoport nýlvántartása szerint a SoYoMBo Kft-nek 2014.
február 28. napjáig nincs bérleti és közizemi szolgáltatási díj tart ozćsa.

Az opten Céglár tanúsága szeńnt a társaság ellen végrehajtás-, csőd- és felszámolási eljárás
nincs folyamatban. A Cég 2014' 02.I4-i bejegyzésű, társasági adóbevallási kötelezettségének
a j<ivő évben kell előszĺjľ eleget tennie.

Iv. A döntés tartalmának részletes ismeľtetése

Javasoljuk a tulajdonosihozzájárulás megadását a Budapest VIII, Berzsenyi D. u. 5. szám
alatt lévő 34615 hĺsz-ú összesen 63 m" alapteľtiletiĺ utcai bejáľatú pinceszinti helýség béľleti
jogának átnńźnásához a SYMPLE-TRADE HUNGARY Kft. részére,határozottidőrę2}l7.
december 31. nap1aig, lakossági kisipari szolgáltatás (varroda) céIjfua32.693,. Ft/hó + Áfa
béľleti łkozllzemi és kÍilön szolgtitatźsi díjak összegen.

A bérleti jogviszony átvétele során a SYMPLE.TRADE HUNGARY KÍt. 4 havi bruttó
bérlęti díjnak megfelelő, azaz |66.080'. Ft összegű szeľződéskötési díj megfizetésére
kotelezett.

v. A döntés célja, pénzügyi hatása

Javasoljuk a fenti helýség további bérbeadását a bérleti jogot átvenni szándékoző SYMPLE-
TRADE HUNGARY Kft. részerc, mert ebben az esetben az onkoľmźnyzat továbbra is,
folyamatosan bérlęti díj bevételhez jut, amelyből fedezhető a helyiség kĺlzös k<iltsége,
továbbá a szerzőđéskötési díj plusz bevételt jelent.

Jogi képviselőnk tájékoztatása szeľint abírőság más esetben ítéletében elismeľte a béľleti jog
tLtruháľ,ásźń annak ellenére, hogy a bérleti jogot átvevő kéľelmező, a bérleti szerződést nem
kötötte meg az onkormanyzatta|. Ezért javasoljuk a hozzájźlru|źs kiegészítését aÍÍa
vonatkozóan, hogy a hozzájárulás abban az esetben lép életbe, ha a bérleti jogot áwevő
k&elmező a béľleti szerződést megkoti, és azt egyoldalú kötelezettségvállaló ný|atkozatta|
kiegészíti. Ennek meg nem töľténtéig a határozat meghozata|ának időpontjában érvényben
lévő bérleti szerződés szeľinti bérlőt ismeri el bérlőként a béľlęti szeruődésben foslalt
feltételek szerint.

A helyiség bérleti jogának éltruhźnásapénzügý fedezetet nem igényel.

Ahatározati javaslat elfogadása kedvęzően befolyásoljaa2014. évi bérleti díj bevételét.

VI. Jogszabályi köľnyezet ismertetése

Az onkormźnyzat tulajdonában á11ó nem lakás céljára szo|gá|ő helýségek bérbeađásanak
fęltételeiľől szóló 3512013. (VI. 20.) számu Budapest Józsefuáľos onkormányzatirende|et2.
$ (1) a Kt. - a rendeletben meghatározott feladat- és hatáskĺir megosztás szeint -
önkormányzati bérbeadói dontésre aYátosgazdálkodási és Pénzügý Bizottságot jogosítja fel.

Az |993. évi LXXVIII. tv. 42. $ (1) bekezdése aIapján a bér|ő a helyiség bérleti jogát a
bérbeadó hozzájáruIźlsával másra źiruházhatja, elcserélheti' va1y a helýséget albérletbe
adhatja. Az eÍTe vonatkozó szerzőđést írásba kell foglalni. A (2) bekezdés szerint
onkormányzati heIyiség esetén a hozzźĘárulás feltételeit önkormányzati rendeletben kell
meghatźnozni. A hozzźĄáruIás nem tagađhatő meg, ha a cserélő fé| az önkormányzat
rendeletébenmeghatározottf eltételeketvźi|a|ja.

A Rendelet 19. $ (2) bekezdése értelmében a bérbeađóí hozzájárulásľól vagy annak
meglagadásárő| a Yárosgazdálkođási és Pénzügyi Bizottság dönt. A 19. $ (3) bekezdése



éĺtelmében a bérbeadói hozzájárulás feltételeként kiköthető, hogy a bérlőnek vállalnia kell,
hogy a szetzodésmódosítástól kezdve megťĺzeti azifionrnĺmegállapított béľleti díjat.

A 20. $ (1) bekezdés értelmében a bérbeađőíhozzájttrulásról való nýlatkozat _ abér|ő źita|
harmadik személlyel kötött megállapodás a|apjźtn _ a bérlő kérelmére adható ki. A bérbeadói
hozzájánl|ásľól előzetes nyilatkozat is adhatĺi. A (2) pont alapján a bérbeadói ný|atkozat
kiadása előtt a béľlőtől és a béľbeadói hozzź|źlruIássa| érintett harmadik személytől
nýlatkozatot kell kérni, hogy vállalj ttk-e a béľbeadó a|tal _ a felhívással egyidejtĺleg _ közölt
feltételek telj esítését.

A kérelem elbírálásakor a bérleti díj megállapitása a Rendelet 14. $ (1) bekezdése, és a
24812013. (VI. 19.) szětműKépviselő-testiileti hatźtrozat szerint töľténik. A24812013. (VI. 19.)

számi Képviselő-testület határozatának 7. pontja a|apján a helýségbér alapjául a
helyiségeknek a jelen hatźlrozat és a Kt. más határozata szerint aktua|izźit beköltĺjzhető
forgalmi értékének |00 oÁ-a szolgti. A Képviselő-testtileti hatátozat II. fejezet 8. a) pontja
értelmében, a helyiségben végezni kívánt tevékenység figyelembevételével történik a bérleti
díj meghatározása, a lakossági kisipari szo|gá|tatźts (varľoda) tevékenységhez tartoző szotző
6%.

A Rendelet 2|, $. (1) bękezdése aIapjtn bérleti jog átruhźnása esetén a bérbeadó
szęľződéskcjtési díjat jogosult felszámítani, amelynek mértéke a bérleti jogviszony
fennállásának vźrhatő időtartama a|apjěln keriil meghatěrozźsta. A díj méľtéke határozatlan
idejll szerződés esetén hat (6) havi bruttó béľleti díjnak megfelelő összeg.

A Rendelet 19. $ (3) d) pontja a|apján a béľlő a bérleti szerződés megkötését megelőzoen
köteles a bérbęadónak 3 havi bruttó bérlęti díj összeget óvadékként megfizetni, továbbá
köteles a 19. $ (3) c) pontj a a|apjáĺkozjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvállalő nýIatkozat
megtételére.

Fentiek alapján kéręm a Tisztelt Bizottságot, hogy a bérleti jog átruházásával kapcsolatos
döntését meghozni szíveskedj en.

Határozatijavaslat

év. (...hó....nap). számíYátosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságihatározat:

A Városgazdálkodási és Pénzügý Bizottság úgy dönt, hogy:

1. hozzájárul a SoYoMBo Kft. bérlo áIta| bérelt Budapest VI[.' 34615he|yrajzi számon
nýlvántartott, a Budapest VIII.' Berzsenyi D. u. 5. szátm alatt talźihatő, összesen 63 m"
alapterĹiletű, önkormányzati tu|ajdonú, utcai bejáratű pinceszinti helýség bérleti jogának

źLtruházásához a SYMPLE-TRADE HUNGARY Kft. részere, határozotĹ időre, 20|7.
december 31. napjáig, lakossági kisipari szo|gá|tatás (varroda) cé|jára,32.693,- Fťhó +

Áfa béľleti l-kłłzizemi- és ktilönszo|gáItatäsi díjak összegen.

2. a bérlęti szerzodés megkötése előtt a SYMPLE.TRÁDE HUNGARY Kft. 4havi bruttó

bérleti díjnak megfelelő ĺisszegű, azaz 166.080'- Ft szerződéskötési dÍjat köteles
megfizetni.

3. bérleti szerzodés megkötésének feltétele, hogy az onkormányzat tulajdonában á11ó nem
lakás céljára szo|gáIő helyiségek bérbeadásának feltételeirol szóló 35/20t3. (VI. 20.)

szám.űBudapest Józsefuárosi onkormányzatirendelet 19. $ (3) d) pontja alapjźtnabér|ő a
bérleti szęrzőďés megkötését mege|őzően köteles a bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díj
összeget óvadékkéntmegťlzetni,továbbákĺjteles a 19. $ (3) c) pontja alapjźtnkozjegyző
előtt e gyoldalú kötęlezettsé gvál laló nyilatko zat me g!éte|ér e.



I

4. a bérbeadói hozzájárulás abban az esetben lép hatályba, ha a bérleti jogot átvevo
SYMPLE-TRADE HUNGARY Kft. a jelen határozatban foglaltaknak eleget tesz, azaz
az ővadékot és a szerződéskĺitési díjat megťĺzeti, a bérlęti szęrzőđést a|áirja, és azt
egyolđalú kötelezettségvá|Ia|ő ný|atkozatta| kiegészíti. Az onkormányzat ezęk
megtörténtéig a SoYoMBo Kft. béľlőt ismeri el bérlőként az érvényben lévő bérleti
szerzo désben fo glalt feltételek szeľint.

Felelős: Kisfalu Kft ügyvezetó igazgatőja
Határidő: 2014. április 17.
A döntés végrehajtásźivégző szewezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles k<jrét érintő döntések esetén javaslata a kozzététe| módjára

nem indokolt hiľdetőtáblán

Budapest, 2014. március 31.

honlapon
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