Budapest F6varos VIII. keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének

Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga
Elbterjeszto: Kisfalu Kft. Qﬁ. . Q 1.5Z. napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2014. aprilis 10-i iilésére

Targy: SOYOMBO Kift. bérlé és a SYMPLE-TRADE Kft. bérleti jog atruhazisra
vonatkozé kozos kérelme a Budapest VIII. Berzsenyi D. u. 5. szam alatti
onkormanyzati tulajdonu helyiség vonatkozasaban

Eloterjesztd: Kisfalu Kft, Kovacs Ott6 ligyvezetd igazgatd
Készitette:  Balogh Erika referens

A napirendet nyilt iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszeril szavazattdbbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Elézmények

Az Onkormanyzat tulajdonat képezé Budapest VIII., 34615 helyrajzi szdmon nyilvantartott,
természetben a Budapest VIII., Berzsenyi D. u. 5. szdm alatti, 63 m’ alaptertiletti, utcai
bejaratu, pinceszinti nem lakas célu helyiség bérldje a SOYOMBO Kft., a 2012. julius 06-4n
kelt, 2017. januar 31. napjaig sz616 hatarozott ideju bérleti szerz6dés alapjan. A helyiséget a
bérld ruhajavitas, varroda céljara hasznalja.

A SOYOMBO Kift. bérlé (székhely: 1081 Budapest, Kisfuvaros u. 9.; Cg: 01-09-987233;
adoszam: 23973378-1-42; képviseli: Tsolmongerei Khurtsbaatar) és a SYMPLE-TRADE
HUNGARY Kift. (székhely: 1081 Budapest, Kisfuvaros u. 9.; Cg.: 01-09-186182; addszam:
24856991-1-42; képviseli: Lkhamsuren Otgonjargal) kérelmet nyujtott be a fenti helyiség
bérleti jog atadasanak engedélyezése céljabol. A helyiséget valtozatlanul varroda, ruhajavitas
céljara kivanja hasznalni a Symple-Trade Kft.

A kérelemhez a sziikséges iratok becsatoldsra (bérleti jog 4&taddsdra vonatkozo kozds
megallapodas és kérelem, Cégkivonat, Alairasi Cimpéldany, bérleti dij igazolas) keriiltek.

'A benyujtott iratok alapjan megallapithato, hogy a kérelmezdk a nemzeti vagyonro6l sz6l6
2011. évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathaté szervezetnek
mindsiilnek.

II. A beterjesztés indokolasa

A bérleti jogviszony atruhazasa bérbeadoi dontést igényel, amely dontés meghozatalara a
Tisztelt Bizottsag jogosult.

II. Tényallasi adatok
A jelenlegi nett6 bérleti dij el6iras: 32.693,- Ft/ho.
A helyiség utan az Onkorményzat iizemeltetési koltségfizetési kételezettsége: 4.822,- Ft/hé.

Az Ingatlan-vagyonkataszter nyilvantartasa szerint a 34615 hrsz-u, 63 m? alapteriilet(i, utcai
~ bejarath pinceszinti nem lakas célu helyiség becsiilt értéke: 4.334.000,- Ft. A helyiség bérleti




dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, a helyiségben végezni kivant
tevékenységhez tartozd lakossagi kisipari szolgaltatas (varroda) 6 %-os szorzo alapjan a
szamitott bérleti dij 6sszeg: 21.670,- Ft + Afa.

A Kisfalu Kft. Dijbeszedési Csoport nyilvantartdsa szerint a SOYOMBO Kft-nek 2014.
februar 28. napjaig nincs bérleti és koziizemi szolgaltatasi dijtartozésa.

Az Opten Cégtar tanusaga szerint a tarsasdg ellen végrehajtas-, csdd- és felszamolasi eljaras
nincs folyamatban. A Cég 2014. 02. 14-i bejegyzésii, tarsasagi adobevallasi kotelezettségének
a jovo évben kell eldszor eleget tennie.

IV. A dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a tulajdonosi hozzajarulas megadasat a Budapest VIII, Berzsenyi D. u. 5. szam
alatt 16v6 34615 hrsz-t sszesen 63 m’ alapteriileti utcai bejaratt pinceszinti helyiség bérleti
joganak atruhazasdhoz a SYMPLE-TRADE HUNGARY Kft. részére, hatarozott idére 2017.
december 31. napjaig, lakossagi kisipari szolgaltatds (varroda) céljara 32.693,- Ft/hé + Afa
bérleti + kéziizemi és kiilon szolgaltatasi dijak 6sszegen.

A bérleti jogviszony atvétele soran a SYMPLE-TRADE HUNGARY Kft. 4 havi brutté
bérleti dijnak megfeleld, azaz 166.080,- Ft Osszegli szerzddéskotési dij megfizetésére
kotelezett.

V. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a fenti helyis€g tovabbi bérbeadasat a bérleti jogot atvenni szdndékozo SYMPLE-
TRADE HUNGARY Kft. részére, mert ebben az esetben az Onkorményzat tovabbra is,
folyamatosan bérleti dij bevételhez jut, amelybdl fedezhetd a helyiség kozos koltsége,
tovabba a szerz6déskaotési dij plusz bevételt jelent.

Jogi képviseldnk tajékoztatasa szerint a birdsdg més esetben itéletében elismerte a bérleti jog
atruhazasat annak ellenére, hogy a bérleti jogot atvevd kérelmezo, a bérleti szerz6dést nem
kototte meg az énkorményzattal. Ezért javasoljuk a hozzajarulas kiegészitését arra
vonatkozdan, hogy a hozzajarulas abban az esetben 1ép életbe, ha a bérleti jogot atvevd
kérelmez6 a bérleti szerzodést megkoti, és azt egyoldalu kotelezettségvallalé nyilatkozattal
kiegésziti. Ennek meg nem tdrténtéig a hatdrozat meghozataldnak idépontjdban érvényben
1évé bérleti szerz0dés szerinti bérlét ismeri el bérldként a bérleti szerzédésben foglalt
feltételek szerint.

A helyiség bérleti joganak atruhdzasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
A hatarozati javaslat elfogadasa kedvezéen befolyasolja a 2014. évi bérleti dij bevételét.
VL. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szol6 35/2013. (VI. 20.) szamt Budapest Jozsefvaros Onkormanyzati rendelet 2.
§ (1) a Kt. — a rendeletben meghatirozott feladat- és hatdskdr megosztds szerint —
Oonkormanyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

Az 1993. évi LXXVIIL tv. 42. § (1) bekezdése alapjan a bérld a helyiség bérleti jogat a
bérbeadd hozzajaruldsdval madsra atruhazhatja, elcserélheti, vagy a helyiséget albérletbe
adhatja. Az erre vonatkoz6 szerzddést irasba kell foglalni. A (2) bekezdés szerint
Onkorményzati helyiség esetén a hozzajarulds feltételeit Snkormanyzati rendeletben kell
meghatarozni. A hozzdjarulds nem tagadhat6 meg, ha a cseréld fél az Onkormdanyzat
rendeletében meghatarozott feltételeket vallalja.

A Rendelet 19. § (2) bekezdése értelmében a bérbeaddi hozzajarulasrél vagy annak
megtagadasardl a Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag dont. A 19. § (3) bekezdése




értelmében a bérbeaddi hozzajarulas feltételeként kikothetd, hogy a bérlének vallalnia kell,
hogy a szerz6désmodositastol kezdve megfizeti az ujonnan megéllapitott bérleti dijat.

A 20. § (1) bekezdés értelmében a bérbead6i hozzajarulasrél vald nyilatkozat — a bérld altal
harmadik személlyel k6tott megallapodés alapjan — a bérlé kérelmére adhatd ki. A bérbeadoi
hozzajarulasrdl elbzetes nyilatkozat is adhatd. A (2) pont alapjan a bérbeaddi nyilatkozat
kiaddsa el6tt a bérlotél és a bérbeaddi hozzajaruldssal érintett harmadik személytdl
nyilatkozatot kell kérni, hogy véllaljak-e a bérbeadd altal a felhivassal egyidejiileg — kdzolt
feltételek teljesitését.

A kérelem elbirdlasakor a bérleti dij megallapitasa a Rendelet 14. § (1) bekezdése, és a
248/2013. (VL. 19.) szamu Képvisel6-testiileti hatarozat szerint torténik. A 248/2013. (VI. 19.)
szamu Képvisel6-testillet hatdrozatdnak 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a
helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mas hatirozata szerint aktualizalt bekdltozhetd
forgalmi értékének 100 %-a szolgal. A Képviseld-testiileti hatdrozat II. fejezet 8. a) pontja
értelmében, a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti
dij meghatarozasa, a lakossagi kisipari szolgaltatds (varroda) tevékenységhez tartozo szorzo
6 %.

A Rendelet 21. § (1) bekezdése alapjan bérleti jog atruhazasa esetén a bérbeado
szerz6déskotési  dijat jogosult felszamitani, amelynek mértéke a bérleti jogviszony
fennalldsanak varhat6 id6tartama alapjan keriil meghatarozasra. A dij mértéke hatdrozatlan
idejli szerz6dés esetén hat (6) havi bruttd bérleti dijnak megfeleld Gsszeg.

A Rendelet 19. § (3) d) pontja alapjan a bérld a bérleti szerz6dés megkotését megeldzden
koteles a bérbeaddénak 3 havi bruttd bérleti dij Gsszeget ovadékként megfizetni, tovabba
koteles a 19. § (3) ¢) pontja alapjan kozjegyzé elbtt egyoldalu kotelezettségvallald nyilatkozat
megtételére.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a bérleti jog atruhdzdsaval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...h6....nap). szdm1 Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy:

1. hozzdjarul a SOYOMBO Kft. bérlé altal bérelt Budapest VIII., 34615 helyrajzi szamon
nyilvantartott, a Budapest VIIL., Berzsenyi D. u. 5. szam alatt taldlhat, 6sszesen 63 m?
alapteriileti, 5nkormanyzati tulajdonq, utcai bejaratu pinceszinti helyiség bérleti joganak
atruhazasdhoz a SYMPLE-TRADE HUNGARY Kift. részére, hatarozott idore, 2017.
december 31. napjaig, lakossagi kisipari szolgaltatas (varroda) céljara, 32.693,- Ft/ho +
Afa bérleti + kdziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak dsszegen.

2. a bérleti szerz6dés megkotése elétt a SYMPLE-TRADE HUNGARY Kift. 4 havi bruttd
bérleti dijnak megfelelé Osszegli, azaz 166.080,- Ft szerzédéskotési dijat koteles
megfizetni.

3. bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem
lakas céljara szolgdlo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (VI. 20.)
szamt Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet 19. § (3) d) pontja alapjan a bérlé a
bérleti szerz6dés megkotését megel6zden koteles a bérbeadonak 3 havi brutté bérleti dij
Osszeget dvadékként megfizetni, tovabba koteles a 19. § (3) c) pontja alapjan kozjegyzd
el6tt egyoldalu kotelezettségvallald nyilatkozat megtételére.
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4. a bérbeaddi hozzajarulas abban az esetben 1ép hatalyba, ha a bérleti jogot atvevd
SYMPLE-TRADE HUNGARY Kift. a jelen hatarozatban foglaltaknak eleget tesz, azaz
az ovadékot és a szerz6déskotési dijat megfizeti, a bérleti szerzédést alairja, és azt
egyoldalt kotelezettségvallalo nyilatkozattal kiegésziti. Az Onkorményzat ezek
megtorténtéig a SOYOMBO Kft. bérlét ismeri el bérldként az érvényben 1€vd bérleti
szerzddésben foglalt feltételek szerint.

Felelds: Kisfalu Kft tigyvezet$ igazgatdja

Hataridd: 2014. aprilis 17.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kézzététel modjara

nem indokolt hirdet6tablan honlapon
Budapest, 2014. méarcius 31.
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