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Tisztelt Y źlrosgazdálkođási és Pénziigyi Bizottság !

I. E|őzmények

Az onkorm ányzattulajdonát képezia Budapest VIII., Józse f krt, 43. szám a|atti,3669410lNI hĺsz-ĺl,
utcai bejáratú' földszinten (87 m') és a pinceszinten (68 m'; elhelyezkedő, cisszesen l55 m2

alapterületű helyiség, amely az ingat|an-tyi|vántartásban üzlethelyiség bęsorolással szeľepel.
A Kisfalu Kft. ÖnkomźnyzatiĘázkeze|ő Irodája a fenti helyiséget 2013' október 03-án vette biľtokba.
A birtokbavéte|i jegyzókönyv tanlisága szeľint a helyiség felújítandó, (4) besoľolásli, rendeltetésszenĺ
haszĺá|atra alkalmas.

A Budapest Főváľos VIII. Kerület Józsefuárosi onkormányzat Yźĺrosgazdálkodási Bizottsága a
136412013. (X[. 09.) számí határozatában felkérte a Kisfalu Kft{ a fenti'üzlethelyiség bérbeađására
vonatkozó nyilvános egyfordulós páIyázat kiítására, 160.533,- Ft/hó + Afa bérleti díj összegen. A
pá|yázati felhívásban kikötésre keľült, hogy érvényes pá|yázat nem nyújtható be call shop/call centeľ,
szęszárusítás tevékenysé gek vé gzésére.

A ptiytzati felhívást a Kisfalu Kft, kozzétette a bizottsági határozatban foglaltaknak megfelelően. A
pá|yázat 2014. januétr fz-tó| keľült kiírásra, leadási határideje és a bontás napja 2014. február 05. volt.
A határidőn belül érdeklődés nem volt a helyiségre, péůyázat nem kerĺilt benyújtásľa, így a helyiségľe
k'liĺpźůyázat érvényes volt, de eredménýelenül zárult.

II. Indokolás

A nem lakás célú helyiség béľbeadására kiíľt nyilvános egyfordu|ős pźiyázat7ezárásához, az eredmény
megállapításához és aziljbó|i pá|yázatra t<jľténő kiíráshoz bérbeadói dontés sztikséges, amely döntés
meghozataIára a Tisztęlt Bizottság jogosult.

III. Tényállási adatok

Avizőrás helyiségre az onkormányzatkozös költségťlzetési kötelezettsége: 25.3I7,-Ftlhő.

A Grifton Property Kft.2013. november 15.én készített értékbecslése szerint a36694l0lNl hľsz-ú,
155 m2 alapteriilettĺ, utcai bejárati, ťoldszinti és pinceszinti nem lakás célú helyiség foľgalmi értéke:
30.100.000,- Ft' A 248120|3. (vI. 19.) számú Képviselő{esttileti határozat II. Fejezet 7. pontja
értelmében, abban az ęsetbęn a helyiség béľbeadására' veľSenyeztetés, vagy pźńyázat útján kertil sor, a
minimális bérleti dijat a helyiség Afa nélküli beköltĺjzhető forga|mi értékének 80 %.át alapul véve kell
meghatźrozni' ennek összege 24'080.000,- Ft. Amennyiben a pá|yázatban a béľbeadás során végezhető
tevékenység nem kerül meghatározásra, úgy az a|ap béľletí díj mértéke a helyiség Afa nélktili
beköltözheto foľgalmi értékének 8 %o-a, azaz a számított nettĺó béľleti összeg: 160.533'- Ft/hó.



A 428lf0I3' (xII. 06.) sz. Veľsenyeztetési Szabályzat 29. pontja értelmébęn ha a veľsenyeztetési
eljáľás eľedménýelen, a kovetkező pá|yázati kiíľásban az e\őzőek szerinti bér|eti díj 80 oÁ-a a
minimális bérleti dij, azaz az igy számított nettó bérleti díjz tf8.4f6,- Ft/hó.

A fenti címen lévő helyiség a táľsasház ťo|dszintjén és pincéjében helyezkedik el, a József könit felől
kozelíthető meg. A ľoldszinti üzletnek atźrsashźn udvaráról is van bejáľati ajtaja. Azuz|ettér egy része
ftj|ött fémszerkezetu ga|éńa ta|á|hatő, amelynek a belmagassága 2,5 m. Az uz|ettér mögött a
ftjldszinti részen tároló és teakonyha, valamint kozlekedő van, amely a pincébe vezető lépcsőhĺiz
illetve az udvari kijźtrathoz vezet. A helyiségben minden közmíĺ megtalálható. A bejáľati portálajtó,
illetve udvari ajtó és kirakatablakok fémszerkezetűek, a bejárati ajtó femredőnnye|, az :udvan ajtő
nyitható fémľáccsal kiegészített. A belső ajtók fa-, fém-, és műanyag szeľkezetűek, közepes
állapotúak. A padozat a fijldszinten beton, járólapokkal burkolt, a galénán PVC-vel, illetve
szőnyegpadlóval borított, a pincében cementlapokkal burkolt, jó- közepes állapotúak. A fűtést és
haszntúati meleg vizet cirkó adja, a holeadó radiátor. Az iiz|eÍtérben légkondicionáló berendezés van
felszerelve.

IV. Döntés tĺrta|mínak ľészletes ismertetése

Javasoljuk a Tisztelt B!'ottságnak, hogy a Budapest VIII., József krt. 43. szám a|atti, 36694l0lV1
hrsz-ú, összesen 155 m' alapteľĺiletű utcai bejáratu ťoldszinti és pinceszinti nem lakás célú helyiség
bérbeadására kiírt nyilvános eryfordu|ős ptúyázatot nyilvánítsa éľvényesnek, de jelentkező hiányában
eredménýeleĺľrek.

Javasoljuk a Budapest VIII., József kÍt. 43. szám a|atti,3669410lNI Itrsz-u,155 m2 a|apterületű, utcai
bejćratu földszint és pinceszinti nem lakás célú helyiség bérbeadására nyilvános egyfordulóspáIyázat
új b óli kiír źsát, nettő I 28 . 426,- F t l hő b érleti díj ö s s ze gen.

A fęlhívás kozzétételére a Vęrsenyeztetési Szabá|yzat 1 1. pontjában foglaltaknak megfeleloen a
Budapest Fováros Koľmányhivatala VIII. kerületi Hivatala okmányirodź|án, va|amint a Budapest
Főváros VIII. keľület Józsefuárosi onkormányzat Polgármesteľi Hivatala hirdető tź.ŕ,|źtján, a
vagyonügyleti megbízott tigyfélfogadásra szolgá|ő helyiségében (Kisfalu Kft telephelyein), a
Józsefuáľos című helyi lapban, az onkormányzat és a vagyonügy|eti megbízott honlapján, és egyéb
ľendelkezésre álló internetes hiľdetési portálon kerül sor.

V. A döntés céljao pénziigyi hatása

Javasoljuk a nyilvános egyforđulós pá|yázat kjktsát, mivel a helyiség frekventált helyen ta|álhatő,
továbbá minél előbbi béľbeadásából befolyó bérleti díj fedezi az onkoľmányzat közös kĺiltség fizetési
terhét, és pá|yázat révén vélhetőleg a nagyobb bérleti díj aján|atta| még plusz bevétel is
valószínűsíthető. A fenti helyiség bérbevéte|ére az utóbbi időben éľdeklodés mutatkozott, ezért is
javasolnánk az ijbő|i pźiyénatra töľténő kiíľást.

Amennyiben a helyiségľe kiírt nyilvános pá|yázat eredménýe|en, az onkormányzatnak kiadásként
továbbra is havonta közös költség fizetési kötęlezettsége keletkezik, a helyiség műszaki á|Iapota
ľomlik akihasznáIatlanság miatt. A helyiség bérbeadása pénnlgyi fedezetet nem igényel.

Abatáĺozati javaslat elfogadása várhatóan kedvezően befolyásolja af0|4, évi bérleti díj e|oiľźnyzatát.

A döntés pénzlgyi fedezetet nem igényel.

VI. Jogszabályi köľnyezet ismertetése

Az onkorm ányzat tulajdonában álló nem |akás céIjtra szo|gá,|ő helyiségek bérbeadásának feltéte|eiről
szőIő 35lf013. (VI. 20.) sztmí rendelet 2. $ (1) bekezdése értelmében a Kt. - a rendeletben
meghatźrozott feladat- és hatáskör megosztás szerint - önkormányzati bérbeadói döntésľe a
Ytlrosgazdálkodási és PénzĹigyi Bizottságot jogosítja fel, továbbá a béľbęadás móđját a 7. $ (1) a)
pontja hatźlrozzameg,

A Budapest Józsefuárosi onkoľmányzat vagyonáľól és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakoľlásáĺól szóló 6612012. (xII' 13.) számu önkormányzati rendelet 7,s Q) bekezdése a|Ąán,ha
onkoľmányzat ľendelete vagy a Képviselő-testület hatźrozata mást nem tarta|maz, a tulajdonosí jog
gyakorlója határozzameg, hogy melyik veľsenyeztetési eljárást kell alkalmazni.



A nyilvános pá|yázat lebonyolításának szabźiyait, a veľsenyeztetési eljárásolaól szőIő 4f8l2012. (x[.
06.) számú Képviselő-testületi határozat tarta7mazza, melyet a Budapest Józsefuárosi onkoľmányzat
tulajdonában á11ó vagyonelemek hasznosítása és tulajdonjogának átruházása esetén a hasznosító és a
tulajdonjogot szerző kivá|asztására kell alkalmazni, ha a versenýárgyalás tafttsa jogszabá|y a|apján
kötelező, vagy a tulajdonosi jogkorgyakoľló előírta, hogy a vagyont versenyeztetési eljárással kell
hasznosítani vagy a tulajdonjogát átruházni. A II. Fejezet a|ap1án történt a páIyázat bontása, a
pźiyázati ajánlatok elbírálása és azehhez kapcsolódó jegyzőkönyvek elkészítése.

A Versenyeztetési Szabtiyzat f9. pontja ételmében a nem lakás céljára szoIgáIő helyiség
béľbeadásáľa meghiľdetettpáIyázat esetében a minímális béľleti díjat első esetben a Képviselő.tęsttilęt
nem lakás cé|jára szolgáló helyiségek bérlęti dijáróI szóló határozatźlban az ađott helyiség kategóriáľa
meghatározott bérleti díj 100 %o-a képezi. Ha veľsenyeztetési eljárás eľedménýelen, a következő
ptiyázati kiírásban az e|őzőek szeľinti bérleti díj 80 %-át kell minimális béľleti díjként szerepeltetni.

A hetyiségbéľ alapjául a f48l2013. (VI' l9.) számű Képviselő-testületi határozat szo|gá|, A Kt.
hatźrozat II. fejezet 7 . pontja éľtelmében, a helyiségbér alapjául a helyiségeknek a jelen határozat és a
Kt. más határozata szeľint aktua|izá|t bekö|t<jzhetó forgalmi ér1éke szolgál. Abban az esetben, ha a
helyiség bérbeadására' versenyeztetés vagy pá|yázat útján kerül soľ' a mínimális bérleti dijat a
helyiség AFA nélküli beköltözhető foľgalmi értékének 80 %-át alapul véve kell meghatározni.
Nyilvános pá|yánatźs esetén onkormányzati érdekből a minimális bérleti dij a beköltĺizhető foľgalmi
érték 80 %o-nźi kisebb értékben is meghatározhatő azza|, hogy ez az érték nem lehet kevesębb a
beköltözhetó foľgalmi éľték 50 o/o.ná|. A Képviselő-testület 7. pofija értelmében amenĺyiben a
ptiyázatban a bérbeadás során végezhető tevékenység nem keriil meghatáľozásra, űgy az alap bérleti
díj mértéke a helyiség Afa nélkt'ili beköltözhető forgalmi étékének
8 oÁ-a.

Fentiek a|apjánkérem a Tísztelt Bizottságot, hogy đontését meghozni szíveskedjen.

Hatáľozatijavaslat

év. (...hó....nap). száműYárosgazdźllkodási és Pénzügyi bizottsági hatźrozat:

A Váľosgazdálkodási és Pénziigyi Bizottsźry úgy dönt, hogy

a Budapest VIII. 36694l0lN| he|yrajzi számon nyilvántartott, a Budapest VIII., József kłt. 43.
szílma|atti, összesen 155 m, alapterületű önkormányzati tulajdonú, üľeS, nem lakás célú helyiség
bérbeadásáľa kiírt nyilvános egyfordulós páIyázatot érvényesnek, de eredménýelerľrek
nyilvánítja.

felkéri a Kisfalu Kftt a Budapest VIII., József krt. 43. szám a|atttaIá|hatő,36694l0lNI hľsz-ú,
ltcaibejźratuťoldszint és pinceszinti összesen l55 m2 alapteľületű, önkormányzati tulajdonú, üres,
nem lakás célú helyiség bérbeadásaľa vonatkoző nyilvános egyfordulós páIyázat újbóli kiíľására,
nęttó tf8.4f6'- Ft/hó béľleti díj összegen.

aBizottság felkérí a Kisfalu Kft-t a pá|yázat a Versenyeztetési szabá\yzatrőI szőlő 428/20If . (XIJ.
06.) számú a Budapest Józsefi,áľosi Önkoľmányzat Képviselo-testtileténękhatározatában foglaltak
szerinti lebonyolításra.

a pá|yázati felhívást a Versenyeztetési Szabá|yzat Il. pontjában foglaltaknak megfelelően a a
Budapest Főváľos Kormányhivatala VIII. keriileti Hivatala okmányiľodájáĺ, va|amint a Budapest
Főváľos VIII. keľület Józsefuáľosi Önkományzat Polgfumesteľi Hivatala hirdető táb|áján, a
vagyonügyleti megbizott ügyfélfogadásra szolgáló helyíségében (Kisfalu Kft telephelyein), a
Józsefuáros című helyi lapban, az onkormányzat és avagyonügyleti megbízott honlapján, továbbá
a Polgáľmesteri Hivata| számára költségmentes hirdetési felületeken történő megjelentetés
szélesebb körű biztosítása érdekében az egyéb ľendelkezésre ál|ő internetes hiľdetési poľtálokon
kell közzétęnni.

1.)

f.)

3.)

4.)

Felelős:
Hatáľido:

Kisfalu Kft ügyvezeto igazgató
2014. ápn|is 17.



A döntés végľehajtását végzó szeruezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles körét érintő döntések esetén javas|ataakozzététel módjáľa
nem indokolt hiľdetőtáblán honlapon

Tisztelettel:
Budapest, 2014. márci,ls 27 .
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ugyvezető igazgató
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