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Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L. El6zmények

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, Jozsef krt. 43. szam alatti, 36694/0/A/1 hrsz-4,
utcai bejérati, foldszinten (87 m?) és a pinceszinten (68 m’) elhelyezkedd, Gsszesen 155 m’
alapteriiletd helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban iizlethelyiség besoroléssal szerepel.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezeld Irodéja a fenti helyiséget 2013. oktéber 03-4n vette birtokba.
A birtokbavételi jegyzokonyv tanfisaga szerint a helyiség felijitando, (4) besorolast, rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmas.

A Budapest Févaros VIII Keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Varosgazdalkodasi Bizottsdga a
1364/2013. (XII. 09.) szam1 hatarozataban felkérte a Kisfalu Kft-t a fenti lizlethelyiség bérbeadasara
vonatkozé nyilvanos egyfordulds palyézat kifrasara, 160.533,- Ft/h6 + Afa bérleti dij Gsszegen. A
palyazati felhivasban kikGtésre keriilt, hogy érvényes palyazat nem nyujthatd be call shop/call center,
szeszarusitas tevékenységek végzésére.

A pélyazati felhivast a Kisfalu Kft. kézzétette a bizottsdgi hatarozatban foglaltaknak megfeleléen. A
palyazat 2014. januar 22-t61 kertilt kiirasra, leadasi hatarideje és a bontas napja 2014. februar 05. volt.
A hatarid6n beliil érdekiddés nem volt a helyiségre, palydzat nem keriilt benyujtasra, igy a helyiségre
kiirt palyazat érvényes volt, de eredményteleniil zarult.

II1. Indokolas

A nem lakas céld helyiség bérbeadasara kiirt nyilvanos egyfordulos palyazat lezarasahoz, az eredmény
megallapitasahoz és az Gjboli palyazatra torténd kiirashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

I1I. Tényallasi adatok
A vizéras helyiségre az Onkorményzat kozos koltségfizetési kotelezettsége: 25.317,- Ft/ho.

A Grifton Property Kft. 2013. november 15-én készitett értékbecslése szerint a 36694/0/A/1 hrsz-u,
155 m? alapteriiletd, utcai bejératy, foldszinti és pinceszinti nem lakés célii helyiség forgalmi értéke:
30.100.000,- Ft. A 248/2013. (VL. 19.) szami Képviselo-testiileti hatarozat II. Fejezet 7. pontja
értelmében, abban az esetben a helyiség bérbeadasara, versenyeztetés, vagy palyazat utjan keriil sor, a
minimalis bérleti dijat a helyiség Afa nélkiili beksltozhetd forgalmi értékének 80 %-at alapul véve kell
meghatérozni, ennek sszege 24.080.000,- Ft. Amennyiben a palyazatban a bérbeadas soran végezhetd
tevékenység nem keriil meghatarozasra, Uigy az alap bérleti dij mértéke a helyiség Afa nélkiili
bekoltézhet6 forgalmi értékének 8 %-a, azaz a szamitott nett6 bérleti dsszeg: 160.533,- Ft/ho.




A 428/2013. (XII. 06.) sz. Versenyeztetési Szabalyzat 29. pontja értelmében ha a versenyeztetési
eljards eredménytelen, a kovetkezé palyazati kiirasban az el6zéek szerinti bérleti dij 80 %-a a
minimalis bérleti dij, azaz az igy szamitott netté bérleti dij: 128.426,- Ft/ho.

A fenti cimen 1évo helyiség a tarsashaz f6ldszintjén és pincéjében helyezkedik el, a Jézsef korit feldl
kozelitheté meg. A f6ldszinti iizletnek a tarsashaz udvararol is van bejarati ajtaja. Az tizlettér egy része
folott fémszerkezeti galéria taldlhatd, amelynek a belmagassaga 2,5 m. Az iizlettér mogott a
f6ldszinti részen tarold és teakonyha, valamint kozleked6 van, amely a pincébe vezetd 1épcséhoz
illetve az udvari kijarathoz vezet. A helyiségben minden kdzmii megtalalhatd. A bejarati portalajtd,
illetve udvari ajtoé és kirakatablakok fémszerkezetiiek, a bejarati ajto fémredénnyel, az udvari ajto
nyithatd fémraccsal kiegészitett. A belsé ajtok fa-, fém-, és mianyag szerkezetlick, kozepes
allapotiak. A padozat a foldszinten beton, jarélapokkal burkolt, a galéridn PVC-vel, illetve
szényegpadldval boritott, a pincében cementlapokkal burkolt, j6- kozepes allapotiak. A fiitést és
hasznalati meleg vizet cirk6 adja, a héleado radiator. Az iizlettérben 1égkondicionalé berendezés van
felszerelve.

IV. Dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a Tisztelt Bizottsignak, hogy a Budapest VIIIL., Jozsef krt. 43. szdm alatti, 36694/0/A/1
hrsz-1, Gsszesen 155 m’ alapteriiletii utcai bejaratd fldszinti és pinceszinti nem lakés céld helyiség
bérbeadasara kiirt nyilvanos egyfordulos palyazatot nyilvanitsa érvényesnek, de jelentkezd hidnyaban
eredménytelennek.

Javasoljuk a Budapest VIIL., Jozsef krt. 43. szam alatti, 36694/0/A/1 hrsz-d, 155 m? alapteriilet(i, utcai
bejaratt f6ldszint és pinceszinti nem lakas céli helyiség bérbeadaséara nyilvanos egyfordulds palyazat
ujboli kifrasat, nettd 128.426,- Ft/ho6 bérleti dij Gsszegen.

A felhivas kozzétételére a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a
Budapest Févaros Kormanyhivatala VIII. keriileti Hivatala Okmanyirod4jan, valamint a Budapest
Févaros VIIL kerillet Jézsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala hirdetd tablajan, a
vagyoniigyleti megbizott tgyfélfogadisra szolgdlé helyiségében (Kisfalu Kft telephelyein), a
Jozsefvaros cimi helyi lapban, az Onkormanyzat és a vagyoniigyleti megbizott honlapjan, és egyéb
rendelkezésre 4116 internetes hirdetési portalon keriil sor.

V. A dontés célja, pénziigyi hatisa

Javasoljuk a nyilvanos egyfordulds palyazat kiirdsat, mivel a helyiség frekventélt helyen talalhatd,
tovabb4 minél el6bbi bérbeadasabdl befolyo bérleti dij fedezi az Onkormanyzat kozos koltség fizetési
terhét, és palyazat révén vélhetleg a nagyobb bérleti dij ajanlattal még plusz bevétel is
valdsziniisithetd. A fenti helyiség bérbevételére az utdbbi id6ben érdeklédés mutatkozott, ezért is
javasolnank az 0jboli palyazatra torténd kiirast.

Amennyiben a helyiségre kiirt nyilvanos pélyazat eredménytelen, az Onkorméanyzatnak kiadasként
tovébbra is havonta kozds koltség fizetési kotelezettsége keletkezik, a helyiség miiszaki allapota
romlik a kihasznalatlansdg miatt. A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatérozati javaslat elfogadasa varhatéan kedvez6en befolyasolja a 2014. évi bérleti dij elbiranyzatat.
A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.
VI. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz0l6 35/2013. (VI 20.) szami rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben
meghatdrozott feladat- és hatdskdr megosztds szerint — &nkormanyzati bérbeadéi doéntésre a
Varosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel, tovabba a bérbeadas médjat a 7. § (1) a)
pontja hatarozza meg.

A Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol sz616 66/2012. (XII. 13.) szami Snkormdanyzati rendelet 7. § (2) bekezdése alapjén, ha
Onkormanyzat rendelete vagy a Képviselé-testiilet hatarozata mast nem tartalmaz, a tulajdonosi jog
gyakorldja hatarozza meg, hogy melyik versenyeztetési eljarast kell alkalmazni.




A nyilvanos palyazat lebonyolitdsanak szabalyait, a versenyeztetési eljarasokrol szélo 428/2012. (XIL
06.) szami Képviselo-testiileti hatérozat tartalmazza, melyet a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat
tulajdonaban 4llé vagyonelemek hasznositasa és tulajdonjoganak atruhazéasa esetén a hasznosit6 és a
tulajdonjogot szerzd kivalasztasara kell alkalmazni, ha a versenytargyalas tartasa jogszabaly alapjan
kotelez6, vagy a tulajdonosi jogkorgyakorld elbirta, hogy a vagyont versenyeztetési eljarassal kell
hasznositani vagy a tulajdonjogédt atruhdzni. A II. Fejezet alapjan tortént a palyazat bontasa, a
palyazati ajanlatok elbiralasa és az ehhez kapcsolodo jegyzokonyvek elkészitése.

A Versenyeztetési Szabdlyzat 29. pontja értelmében a nem lakas céljara szolgald helyiség
bérbeadasara meghirdetett palyazat esetében a minimalis bérleti dijat elsé esetben a Képviselo-testiilet
nem lakas céljara szolgald helyiségek bérleti dijardl szold hatérozatéban az adott helyiség kategoriara
meghatarozott bérleti dij 100 %-a képezi. Ha versenyeztetési eljaras eredménytelen, a kovetkez6
pélyazati kifrasban az eléz6ek szerinti bérleti dij 80 %-at kell minimalis bérleti dijként szerepeltetni.

A helyiségbér alapjaul a 248/2013. (VI. 19.) szamu Képviselo-testiileti hatérozat szolgal. A Kt.
hatarozat I1. fejezet 7. pontja értelmében, a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a
Kt. mas hatarozata szerint aktualizalt beksltozhetd forgalmi értéke szolgal. Abban az esetben, ha a
helyiség bérbeadasara, versenyeztetés vagy palyazat tjan keriil sor, a minimdlis bérleti dijat a
helyiség AFA nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének 80 %-4t alapul véve kell meghatérozni.
Nyilvanos palyaztatas esetén 6nkormanyzati érdekbdl a minimalis bérleti dij a bekoltozhetd forgalmi
érték 80 %-nal kisebb értékben is meghatirozhatd azzal, hogy ez az érték nem lehet kevesebb a
bekoltézhetd forgalmi érték 50 %-nal. A Képviseld-testiilet 7. pontja értelmében amennyiben a
palyazatban a bérbeadas soran végezhetd tevékenység nem keriil meghatarozasra, gy az alap bérleti
dij mértéke a helyiség Afa nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének
8 %-a.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.
Hatarozati javaslat
......... év. (...hd....nap). szamui Varosgazdaltkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1.) a Budapest VIII. 36694/0/A/1 helyrajzi szamon nyilvantartott, a Budapest VIIL., Jozsef krt. 43.
szam alatti, Ssszesen 155 m” alapteriiletii 5nkorméanyzati tulajdond, iires, nem lakas céla helyiség
bérbeadasara kiirt nyilvanos egyfordulds palyazatot érvényesnek, de eredménytelennek
nyilvanitja.

2.) felkéri a Kisfalu Kfi-t a Budapest VIIL, Jozsef krt. 43. szam alatt talalhatd, 36694/0/A/1 hrsz-4,
utcai bejaratt foldszint és pinceszinti 6sszesen 155 m” alapteriiletii, 5Snkormanyzati tulajdony, iires,
nem lakas céli helyiség bérbeadédsara vonatkozé nyilvanos egyfordulds palyazat 4jboli kiirdsara,
nettd 128.426,- Ft/hé bérleti dij dsszegen.

3.) a Bizottsag felkeri a Kisfalu Kfi-t a palyazat a Versenyeztetési szabalyzatrol szol6 428/2012. (XIL
06.) szamu a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének hatarozatidban foglaltak
szerinti lebonyolitasra.

4.) a palyazati felhivast a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjdban foglaltaknak megfelelden a a
Budapest Fovaros Kormanyhivatala VIII. keriileti Hivatala Okmanyirodajan, valamint a Budapest
Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Polgirmesteri Hivatala hirdeté tablajan, a
vagyoniigyleti megbizott ligyfélfogadasra szolgald helyiségében (Kisfalu Kft telephelyein), a
Jézsefvaros cimii helyi lapban, az Onkormanyzat és a vagyoniigyleti megbizott honlapjan, tovabba
a Polgarmesteri Hivatal szdmara koltségmentes hirdetési feliileteken torténd megjelentetés
szélesebb korii biztositasa érdekében az egycb rendelkezésre 4ll6 internetes hirdetési portalokon
kell kdzzétenni.

Felelds: Kisfalu Kft {igyvezet6 igazgato
Hatarido: 2014, aprilis 17.




A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

nem indokolt hirdet6tablan honlapon
Budapest, 2014. marcius 27.
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