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A napirendet nyilt tilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasdhoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

1. Elézmények

A Jézsefvarosi Onkormanyzat, valamint a HOTEL JUPITER Kft. kozétt 2000. november 7. napjén
tulajdonjog fenntartdssal kotott adasvételi szerz8dés jott 1étre a Budapest VIIL, 35067 és a 35068 hrsz-
0, természetben a Budapest VIII., Népszinhdz u. 39. és a Népszinhdz u. 41. szam alatti ingatlan
vonatkozasaban. Az elidegenitésrél a Jozsefvarosi Onkormanyzat Gazdasagi Bizottsdga dontott a
471/2000. (VIIIL. 30.) szamq hatarozataval.

A szerz6désben az ingatlan beépitési kitelezettségei az alabbiak szerint lettek meghatarozva:

e a Budapest Foévaros Fopolgdrmesteri Hivatal elévésarlasi jogrol lemonddé nyilatkozatanak
kézhezvételét6l szamitott 9 hdnapon beliil megszerzi az épitési engedélyt,

e az épitési engedély jogerdre emelkedésétdl szamitott 2 éven belill megszerzi a hasznalatbavételi
engedélyt.

A Budapest Févaros Fépolgarmesteri Hivatal el6vasarlasi jogarél 2000. december 7. napjan lemondott,
igy az épitési engedély megszerzésének hatdrideje: 2001. szeptember 7. napja. Az ingatlan
birtokbaadasa 2001. januér 8. napjan tortént meg.

Szerz6d6 felek megallapodtak, hogy amennyiben a vevo épitési engedély megszerzésének €s be€pitési
kotelezettségének nem tesz eleget, akkor koteles eladonak a késedelembe esés idOtartamara kotbért
fizetni, amelynek napi mértékét a vételar 30%-anak 365 részében (napi 39.041,- Ft) hatéroztdk meg
azzal, hogy az eladénak a beépitéshez kiilondsen fontos érdeke fliz6dik. Kotbérigény nem gyakorolhat6
abban az esetben, ha az épitési vagy a hasznalatbavételi engedély megszerzése nem a vevOnek
felréhato késedelembdl ered.

2001 4prilisdban nyujtott be épitési engedély irdnti kérelmet a HOTEL JUPITER Kft., amit az
Epitésiigyi Iroda 2001. junius 25-én kelt hatarozataval elutasitott. A telekalakitdsi engedély megadasara
2001. jalius 27-¢én keriilt sor. 2001. jalius 6-an ismételten épitési engedély iranti kérelmet terjesztett eld
a HOTEL JUPITER Kft., majd augusztus 1-jén a tervez6tdl eltérés iranti kérelem, augusztus 28-an
pedig hianypotlasi helyszinrajz keriilt benyujtasra. 2001. augusztus 29-én megérkezett az ANTSZ
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hozzajarulé szakvéleménye, szeptember 29-én a TOP hozzdjéruldsa. A Jozsefvarosi Onkorményzat
Polgérmesteri Hivatal Epitésigazgat6sagi Osztalya a 2001. november 26-4n kelt hatdrozatéval adta meg
az épitési engedélyt a Budapest VIIIL., Népszinhaz u. 39-41. szdm alatt 1év6 ingatlanon pince + fSldszint
+ 5 emelet + tetOtér szintszamu 64 szobds szélloda kialakitaséra.

Az ¢pitési engedély 2002. januar 2. napjan emelkedett joger6re, a hasznalatbavételi engedély
megszerzésének a hatarideje 2004. janudr 2. napja volt.

Az Epitésiigyi Iroda 2002. oktéber 2. napjan kelt hatdrozatdval a HOTEL JUPITER Kft. kérelmére
modositotta az épitési engedélyt 64 szobas szallodarol 125 lakasos garzonhdazra és parkoléra.

A HOTEL JUPITER Kift. az ingatlanokat 2002. marcius 29-én tovabbértékesitette a Mars Hotel Kfi-
nek, melyhez a J6zsefvarosi Onkormanyzat Gazdasagi Bizottsiga hozzajarult az 52/2002. (I. 31.)
szamu hatarozataval.

A Mars Hotel Kft. 2003. oktober 16. napjan nyujtotta be a hasznalatbavételi engedély iranti kérelmét,
az épitésiigyi iroda november 6-4n szakhatdsagi megkeresést intézett a TOP és az ANTSZ felé,
november 18-4n MBF-TMB felé.

Az ¢épitésiigyi iroda 2004. janudr 27-én megtartott helyszini szemlén az engedélyt6l eltérd
megvalosulast észlelt, ennek kovetkeztében a Mars Hotel Kft. februar 3-4n fennmaradasi engedély
iranti kérelmet nyujtott be, majd 2004. februar 24-én megvaldsulasi tervet csatolt. A fennmaradasi
engedélyt az FEpitési Igazgatasi Osztaly 2004. jinius 7-én kelt hatdrozatival megadta a
pince+foldszint+5 emelet+tet6tér 101 lakdsos lakdépiiletekre (a pincében 33 db az udvaron 18 db
gépkocsi tarol6 kialakitdssal). A fennmaradasi engedély a foldszinti étterem kivételével egyiittal
hasznélatbavételi engedély is volt.

A Mars Hotel Kft. a fennmaradasi engedély 2004. januar 2-t6l aprilis 26. napjaig tartd, 114 napos
késedeleméért felelds.

Az Onkorményzat 2005. aprilis 28. napjan fizetési felszolitast kiildott a Mars Hotel Kft. részére,
amelyben felhivta, hogy kotbér jogcimén 8 napon beliil atutaldssal fizessen meg az épitési és
hasznalatbavételi engedély késedelmes megszerzésébdl addéddan Gsszesen 7.660.429,- Ft-ot. A Mars
Hotel Kft. vitatta a felrohatdsagot a valasz levelében.

Az Onkormanyzat ismételt felszolitast kiildott a Kft. részére, hogy 15 napon beliil fizessen meg
9.174.635,- Ft-ot.

A Mars Hotel Kft. 2008. oktober 31. napjaval beolvadt a JENEN Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft-be.

A Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat fizetési meghagyas kibocsatasat kezdeményezte a JENEN Kft-
vel szemben kotbér tartozas cimén 9.174.635,- Ft és ennek jarulékai megfizetése irant, amely ellen a
kotelezett ellentmondast terjesztett el6. Az ellentmondas folytan perré alakult az eljaras.

Az Onkorméanyzat alldspontja szerint a kotelezett az épitési engedély megszerzésével kapcsolatban 80
nap késedelembe esett, mig a hasznélatbavételi engedély megszerzésével kapcsolatban 155 nap
késedelem rohaté fel részére, dsszesen 235 napos késedelem, tehat az Onkorményzat kdvetelése
9.174.635,- Ft és annak kamatai.

II. Beterjesztés indoklasa

Az liggyel kapcsolatban tulajdonosi dontés sziikséges, amelynek meghozataldra a Varosgazdalkodasi és
Pénziigyi Bizottsag jogosult.

I1I. Tényallas




A Févérosi Torvényszék el6tt 37.P.24.543/2011. iigyszamon 1évd perben elséfoka itélet sziiletett,
amely az alabbiakat tartalmazza: ,,A bir6sag kotelezi az alperest, hogy 15 napon beliil fizessen meg a
felperes részére 6.480.806,- Ft-ot, és ezen dsszeg utan 2004. aprilis 4-ét61 2004. aprilis 30-4ig évi 11 %,
2004. majus 1-jétdl a kifizetés napjaig jaro, a késedelemmel érintett naptari félévet megel6z6 utolséd
napon érvényes jegybanki alapkamattal megegyez6 mértékii késedelmi kamatot.”

A birésag megéllapitotta, hogy a Mars Hotel Kft. (alperesi jogeldd) az épitési engedély megszerzése
soran 2001. szeptember 7-t8l oktdber 29. napjiig tartd, 52 napos késedelméért felelds, 28 nap
késedeleméért nem felelds. A Mars Hotel Kft. a fennmaradési engedély 2004. januar 2. napjatol aprilis
26. napjaig tart, 114 napos késedeleméért felelds, 41 nap késedeleméért nem felelds. Osszesen - a
birésag megéallapitasa alapjan - 166 nap késedelemért felelds az alperesi jogel6éd. A késedelmi kotbér
mértékére (39.041,- Ft/nap) figyelemmel alperes — 6.480.806,- forint t6ke késedelmi kotbér fizetésére
koteles.

Az itéletben meghatéarozott késedelmi kamat dsszege 2014. 4prilis 1. napjaig: 8.990.094,- Ft.
IV. Dontés tartaimanak részietes ismertetése

Javasoljuk a Tisztelt Bizottsignak, hogy az els6 foku itélet megalapozottsiga és az els6foki itéletben
meg nem {télt kovetelés masodfoku eljaras keretében torténd érvényesithetdségének kétségessége miatt
mondjon le a fellebbezési jogardl, valamint a 2.693.829,- Ft kovetelésér6l, illetve annak késedelmi
kamatérdl.

A Kisfalu Kft. jogi képviseldjének allaspontja alapjan: az els6foku itélet elfogadhaté és megalapozott.
Az Onkorményzat az itéletben foglalt dsszeggel korrekt kartéritéshez juthat, hogy az eladott telek is
beépiilt, igy tényleges kar nem érte az Onkormanyzatot.

V. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A kérelemmel kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel. Az eljaré jogi
képvisel6 allaspontja alapjan azért javasoljuk az Onkorményzat Bizottsigénak, hogy ne éljen
fellebbezési jogaval, mert a masodfoku eljaras soran az eddigi tapasztalatok alapjan nem jellemzd,
hogy a birésig megemelné az Onkormanyzat szdmara elséfokon megitélt 6sszeget. (J6 példa erre az
INSERVIO Kft. ellen meginditott peres eljaras, ahol az Onkormanyzat szerzédésében napi 50.000,- Ft
kotbért kotott ki a hasznalatba vételi engedély késedelmes megszerzésére vonatkozdan, ez 82.050.000,-
Ft-os kovetelést jelentett. A birdsag teljes mértékben helyt adott az Onkorményzatnak a késedelmes
napok meghatirozasa tekintetében, azonban az 50.000,- Ft-os napi kotbért 7.000,- Ft-os napi kdtbérre
mérsékelte, igy a 82.050.000,- Ft helyett mindosszesen 11.487.000,- Ft-ot kellett alperesnek
megfizetnie. Az Uj Ptk hatélybaléptetd rendelkezései értelmében a jelen tigyben is relevans régi Ptk.
247. §-a Ggy rendelkezett, hogy a kotbér mérséklésére akkor keriilhetett sor, ha szerz6désszegés folytan
kar nem keletkezett, és ebben az esetben bizonyos koriilmények fenndllta esetén a szerz6désben
meghatdrozott kotbér enyhébben volt megitélhetd. E rendelkezésre figyelemmel a Févarosi [tél6tabla
az elsbfoku birdsdg dontését teljes egészében helyben hagyta, vagyis allaspontja szerint helye volt a
kotbér ilyen mértékli mérséklésének is.) A nyilvanosan megismerhet cégadatok szerint a JENEN Kft.
nett6 arbevétele a korabbi évekhez képest jelentdsen csokkent (2010-ben 97.087¢ Ft, 2011-ben 38.352,-
Ft, 2012-ben 17.505¢ Ft), mérleg szerinti eredménye negativ (2010-ben -644.375¢ Ft, 2011-ben -
678.667¢ Ft, 2012-ben -36.548¢ Ft). A sajat toke alapjan a megtériilés nem varhat6 (2010-ben 122.301e
Ft, 2011-ben -556.366¢ Ft, -592.915¢ Ft). Az Onkorményzatnak azt kell mérlegelnie, hogy elfogadja-e
a birésagi itéletben foglaltakat, vagy megprobalja a k6tbér mérséklését megvalitoztatni, de fellebbezés
esetén a masodfoku birosagnak lehetosége van a kotbér 6sszegének novelésére, de csokkentésére is. A
fellebbezéssel elhuzddoé eljards alapjan mar fennall a veszélye annak, hogy a megtériilés veszélybe
kertilhet.




V1. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

A Képvisel6-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabélyzatardl sz0l6 25/2013. (V.27.) szamu
Onkormanyzati rendelet 4. szdmu melléklet 1.1.1. pontja alapjan ,,a polgéri €s kdzigazgatasi, biztositési-
Osszefliggésben az eljaras inditdsa, befejezése, vitele, a jogorvoslat, az egyezség tekintetében” a
hataskért a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag gyakorolja.

A Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat vagyonérél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
sz616 66/2012. (XI1.13.) 6k. szam1 rendelet 17. § (1) bekezdés d) pontja alapjan a Varosgazdalkodasi
¢s Pénziigyi Bizottsag a tulajdonosi joggyakorlé ,,a Képvisel6-testiilet és a Varosgazdalkodasi €s
Pénziigyi Bizottsag tulajdonosi jogkorébe tartozo vagyoniigyletekkel dsszefliggd per inditdsaval, a per
vitelével és megsziintetésével kapcsolatban, ha a pertargy értéke 100 millié forintot nem haladja meg,
kivéve a rendeletben szabalyozott eseteket.”

A Rendelet 22. § (1) bekezdése alapjan ,,Az Onkorményzat kovetelésérdl vald részben vagy egészben
torténd — lemondasra és a koltségvetési szervet megilleté kovetelésrdl vald lemondashoz vald eldzetes
hozzajarulasra

a) 20 millid Ft értékhatar feletti esetekben a Képviseld-testilet,

b) 20 millié Ft egyedi értékhatarig a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag

jogosult.”

A Rendelet 22. § (2) bekezdése alapjan ,,Az (1) bekezdésben meghatarozott modon torténd kovetelésrol

valé lemondéas akkor lehetséges, ha

a) a vagyoniigylet vdarosgazdilkodasi, intézménygazdalkod4si vagy a Magyarorszdg helyi
6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvényben meghatarozott kézfeladatokat szolgal,
vagy

b) Onkorményzati tdmogatasi feladatokat szolgal (ideértve a szocidlis, gyermekvédelmi okokbol
torténd kovetelés elengedést is) vagy

¢) az onkormanyzati célok és feladatok ellatasat szolgalja.”

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a fellebbezési joggal kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT
....... /2014. (.......) szam\ Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag Gigy dont, hogy

1.) a Budapest F6véros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat felperes és a JENEN Kft. alperes
kozott — a Budapest VIII., Népszinhdz u. 39-41. szam alatti, 35067 hrsz. alatti ingatlanra kotott —
adasvételi szerz0désbol eredd kotbérfizetési kotelezettség teljesitésére vonatkozodan, a Fovarosi
Torvényszék 37.P.24.543/2011/25. szama elséfoku itéletét elfogadja.

2.) a Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat felperes és a JENEN Kft. alperes
kozott — a Budapest VIII., Népszinhaz u. 39-41. szdm alatti, 35067 hrsz. alatti ingatlanra kotott —
adasvételi szerz6désbdl eredd kotbérfizetési kotelezettség teljesitésére vonatkozédan, a Foévarosi
Torvényszék 37.P.24.543/2011/25. szamu els6foku itélete kapcsan fellebbezési jogardl lemond.

3.) amennyiben a Budapest Févéros VIIL. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat felperes és a JENEN Kft.
alperes kozott — a Budapest VIII., Népszinhaz u. 39-41. szam alatti, 35067 hrsz. alatti ingatlanra
kotott — adasvételi szerzodésbol eredd kotbérfizetési kotelezettség teljesitésére vonatkozdan, a
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Fovarosi Torvényszék 37.P.24.543/2011/25. szamon hozott itélete ellen alperesi fellebbezés
benytjtasara keriil sor, a Kisfalu Kft. az Onkorményzat képviseletében az ellenkérelemmel
kapcsolatos intézkedéseket tegye meg.

4.) a Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat felperes és a JENEN Kft. alperes
k6zo6tt — a Budapest VIIL., Népszinhaz u. 39-41. szam alatti, 35067 hrsz. alatti ingatlanra kotott —
adasvételi szerz6désbol eredd kotbérfizetési kotelezettség teljesitésére vonatkozéan, a Févarosi
Torvényszék 37.P.24.543/2011/25. szdmt elséfoka itéletét egyuttal lemond a Torvényszék altal
meg nem itélt 2.693.829,- Ft kovetelésérdl, €s annak késedelmi kamatarol.

Felelos: Kisfalu Kft. ligyvezet6 igazgatdja
Hatérido: 2014. aprilis 15.
A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kdzzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Tisztelettel: Z

Kovacs Otté
ligyvezetd igazgatd

Budapest, 2014. 4prilis 1.
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