Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

('i
Eléterjesztd: Kisfalu Kft 6 . ‘b ...szAm1 napirend

ELOTERJESZTES

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2014. aprilis 171 tilésére

Targy: A Karpitos Ipari Kft bérleti dij feliilvizsgalati és szerz6dés modositdsi kérelme
a Budapest VIILI. keriilet, J6zsef krt. 43. szam alatti helyiség vonatkozisaban

El6terjeszté: Kisfalu Kft, Kovacs Otto iigyvezetd igazgatd
Készitette: ~ Rozgonyi Mariann referens

A napirendet nyilt {ilésen kell targyalni

A dontés elfogadasdhoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi éizottség!

I. Elézmények

Az Onkorményzat tulajdonat képezé, Budapest VIIL Keriilet, Jozsef krt. 43. szam
36694/0/A/2 hrsz-u, 195 m? alapteriiletli, utcai bejaratu, foldszinti nem lakas céld helyiség
bérldje a Karpitos Ipari Kft. (székhely: 1084 Budapest, Tolnai Lajos u. 32/34.,
cégjegyzékszam: 01-09-885334, képviseli: Sagi Kis Attila). A jelenleg hatilyos bérleti
szerz6dés 2013. szeptember 20-an jott 1étre hatdrozatlan ideig tart6 id6tartamra.

A Karpitos Ipari Kft. bérleti szerz6dése 1999. mdajus 10-én kelt és 2012. jalius 06-4n
modositasra keriilt. A bérld a megvaltozott gazdasagi viszonyokra tekintettel kezdeményezte a
bérleti dij csokkentését. A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag az 593/2013. (V. 27.)
szAm0 hatdrozatéval a bérleti dijat 281.078,-Ft + Afa Gsszegben hatarozta meg 2013. méjus
01-t61, 2013. december 3 1. napjaig terjedd idészakra.

A Karpitos Ipari Kft. a helyiséget bemutatéterem és kereskedelmi iizlet céljara hasznélja.
Ovadék feltsltés a szerz8déskotéskor 356.969,- Ft sszegben, 1 havi bruttd bérleti dijnak
megfeleléen tortén a Varosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsag 946/2013. (IX. 09.) szamu
hatarozata alapjan.

A helyiség az ingatlan-nyilvantartasban tizletként szerepel.

A Karpitos Ipari Kft. képviseloje, Sagi Kis Attila kérelemmel fordult a Kisfalu Kft-hez,
amelyben a bérleti dij végleges, 200.000,- Ft/h6 + Afa Ssszegre torténd csokkentéséért
folyamodik. Leirdsa alapjan a nehéz gazdasagi helyzetben ilyen magas bérleti dijak mellett
nem lesz képes tovabbra is iizemeltetni a vallalkozasat. A Kft. és annak jogel6dje, a Karpitos
Ipari Szodvetkezet 1950 6ta miikodik a helyiségben, amelyet folyamatosan korszer(sitettek,
galériat épittettek, bérbeszamitési igény nélkiil. A bérleti dijat mindig rendben fizette.

Amennyiben kedvezétlen dontés sziiletik, ugy a cég képviseldje kénytelen lesz 2014. 4prilis
30. napjara felmondani a bérleti szerz6dését, €s visszaadni a helyiséget.

A bérld a helyiséget folyamatosan karban tartja.
II. A beterjesztés indoka

A bérleti dij feliilvizsgalata bérbead6i dontést igényel, amely dontés meghozataldra a Tisztelt
Bizottsag jogosult.




III. Tényallasi adatok

Jelenlegi elbiras: 297.099,- Ft/hé + Afa.

Az Onkormanyzat 4ltal fizetett koz6s koltség (vizoras): 31.801,- Ft/hé.
Nyilvantartasunk szerint a bérlének 2014. februdr 28-ig bérleti dij tartozésa nincs.

A Budapest VIIL Kkeriilet, Jozsef krt. 43. szam alatti (36694/0/A/2 hrsz-u), 195 m?
alapteriiletii nem lakas céld helyiség a Grifton Property Kft altal 2014. marcius 17-én készitett
Ingatlanforgalmi Szakvélemény szerinti forgalmi értéke: 35.000.000,- Ft. Az Onkormanyzat
tulajdonaban 4all6 nem lakas céljara szolgaldé helyiségek bérbeadédsinak feltételeirdl szolo
35/2013. (VL. 20.) szama Budapest Jézsefvaros Onkormanyzati rendeletet, illetve a 248/2013.
(VL. 19.) szamu KépviselO-testiileti hatarozat alapjan a helyiség 8 %-kal szamitott bérleti dija
233.333,- Ft/h6 + Afa.

IV. A dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti helyiséget bérld Karpitos Ipari Kft bérleti szerzédésének modositasat,
valamint a bérleti dij 200.000,- Ft/hé + Afa Osszegre torténd csokkentését, és a bérleti dij
ennek megfelelden 200.000,- Ft/hé + Afa dsszegben torténd megallapitasat.

A Kft. és jogelddje évtizedek 6ta bérld a keriiletben, az Onkorményzat érdekét pedig tovabbra
is az szolgalja, hogy megtartsa a rendszeresen és pontosan fizet6 bérléket.

Fentiek alapjan javasoljuk a bérleti szerz6dés modositasat a bérleti dij tekintetében, mivel a
bérl altal jelenleg fizetett bérleti dij 21 %-kal meghaladja a szamitott bérleti dijat. A bérl6 15
éve folyamatosan lizemelteti az lizletet, és a nehéz gazdasagi helyzet ellenére bérleti dij
elmaradasa nem volt, a fizetési kotelezettségeit rendben teljesiti.

V. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Amennyiben a Bizottsag helyt ad a bérl6 kérelmének, 8 honap alatt netté 776.792,- Ft-tal
csokken az Onkorményzat bérleti dij bevétele, azonban a kérelem elutasitasa esetén, ha a
bérl6 visszaadja a helyiséget, havi 31.801,- Ft k6z6s koltség kiadasa keletkezik a helyiség
Ujboli bérbeadasaig.

A kérelem engedélyezésével egy régéta a keriiletben miik6do és jol fizetd bérld tarthaté meg,
Uj bérbeadas esetén azonban a leend6 bérl6 fizetési készsége s hajlanddsaga kétséges.
Amennyiben a helyiség megiiresedik azt csak pdlydzat Gtjan lehet bérbe adni. A jelenleg
hatalyos rendelkezések alapjdn a palydzatban megjeldlendd minimadlis bérleti dij 186.667,-

Ft/h6 + Afa lenne, ami elmarad a bérlé altal kért és ajanlott bérleti dij mértékétsl. A bérleti dij
csokkentése az Onkormanyzat szamdra tovébbra is elény0s.

A hatérozati javaslat elfogadasa a 2014. évi bérleti dij bevételt csokkenti.
A bérleti szerz6dés modositasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
V1. Jogszabalyi kirnyezet ismertetése

A bérbeadéi jogok gyakorlasat az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl szolo 35/2013. (VI. 20.) szadmu 6nkormanyzati rendelet
2. § (1) bekezdése alapjan a KépviselO-testiilet — a rendeletben meghatarozott feladat- és
hataskdr megosztas szerint — 6nkormanyzati bérbead6i dontésre a Varosgazdalkodasi és
Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.




A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan Uj bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérld kivélasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat
részérol torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet
hatdrozatdban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. Versenyeztetési eljaras
sordn bérbe adandd helyiség esetében a minimaélis bérleti dij 6sszegét a palyazati felhivasban
kell megjeldlni.

A hataskorrel rendelkez6 bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti
hatdrozatban foglaltak 10l csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.

A 248/2013. (VL. 19.) szamu Képviseld-testiileti hatarozat VII. fejezet 31. pontja értelmében a
bérleti dij mértékér6l, a Dbérleti dijat érint0 kérdésben az Onkorményzat
Tulajdonosi/Bérbeadoéi jogokat gyakorlé szervezete dont.

A Képvisel6-testiileti hatirozat 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a
jelen hatdrozat és a Képviselo-testillet mas hatdrozata szerint aktualizalt bekdoltozhetd
forgalmi értéke szolgdl. A Képviselo-testiileti hatdrozat 8. a.) pontja értelmében, a
helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatarozasa. A bérleti dij megéallapitasandl a kereskedelmi iizlet tevékenységhez 8 %-os,
szorz6t kell alkalmazni.

A Képviselo-testiileti hatdrozat 19. pontja alapjan a bérbeadassal megbizott vagyonkezeld

szervezet javaslatara az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbead6i jogokat gyakorld bizottsiga

dontése alapjan a bérbead6i hozzajarulasra vagy a szerz6dés modositdséra — beleértve a

bérleti dij feliilvizsgalatat is — iranyulé bérl6i kérelem esetén, kiilondsen, ha a kérelem a

kérelem indokaként el6adjak, hogy a bérleti dij 6sszege nagy terhet r6 a véllalkozasra, a 7-17.

pontban foglalt szabalyoktodl el lehet térni, és az egyébként igénylendd bérleti dijnal legfeljebb

50 %-kal alacsonyabb Osszegii bérleti dijrol is meg lehet allapodni — vagy a bérleti dij

emelésétol el lehet tekinteni — az alabbi koriilmények fennallasa esetén:

a) a bérleti szerz6dés szerint fizetend6 bérleti dij 9sszege legalabb 15 %-kal meghaladja a 7.
és 8. alapjan szamitott bérleti dij mértékét, €s

b) a bérleti jogviszony t6bb mint 36 honapja fennall, ideértve azt is, ha a bérl6 jogutddlassal
szerzett bérleti jogot, €s

c) abérlo fizetési fegyelme megfelel6 a bérbeadd irdnyaba.

A Rendelet 19. § (2) A bérbead6i hozzajarulasrél vagy annak megtagadasardl a hataskorrel
rendelkez6 bizottsag dont.

A Rendelet 19. § (3) bekezdése alapjan A bérbeaddi hozzijarulds feltételeként kikotheto,

hogy a bérlének vallalnia kell:

a) a szerz6dés modositasatol kezdve megfizeti az Gjonnan megéllapitott bérleti dijat,

b) ha a szerz6dés még nem tartalmaz ilyen kik6tést, hogy a bérld a bérleti dijat a j6vében —
évente januar 1-jét6l a KSH altal az el6z6 évre vonatkozon kozzétett fogyasztoi arindex
mértékével — ndvelve fizeti meg,

c) a l17. § (4) bekezdésben foglalt kozjegyz6i okirat alairdsat, amennyiben arra a bérleti
szerz6dés megkotésekor nem kertilt sor,

d) a mar befizetett évadék feltoltését az Gjonnan megallapitott bérleti dij Osszegének
megfelelé mértékéig, vagy ha dvadék befizetésére kordbban nem kertiilt sor a 14. § (7)
bekezdés szerint 6vadékot megfizeti.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérleti dij cstkkentésével és a
bérleti szerz6dés modositasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.




Hatarozati javaslat

......... év. (...ho....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy:

1) hogal:arul a Budapest VIII. keriilet, Jozsef krt. 43. szam alatti 36694/0/A/2 hrsz-u,
195 m” alapteriiletii, utcai bejaratt, foldszinti, dnkormdanyzati tulajdontd nem lakas célu
helyiséget bérlé Karpitos Ipari Kft részére a bérleti szerz6dés modositasdhoz, €s a bérleti
dijanak a szerz6dés modositas alairasat kveté honap els6 napjatél 200.000,- Ft/hé + Afa
Osszegen t6rténd megéllapitasahoz.

2.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem
lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (VI. 20.)
szamu Budapest Jozsefvarosi Onkorményzati rendelet 19. § (3) d) pontja alapjdn a mar
befizetett 6vadék a jelen hatdrozat szerinti 3 havi bérleti dijnak megfeleld Gsszegre
feltoltésre keriiljon a bérld 4ltal.

3.) az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsénak
feltételeirdl szol6 35/2013. (V1. 20.) szamu Budapest Jozsefvaros Onkormanyzati rendelet
19. § (3) ¢) pontja alapjan a bérld koteles a bérleti szerzddést kozjegyzd elott tett
egyoldali kételezettségvallalo nyilatkozattal kiegésziteni.

Felelos: Kisfalu Kft ligyvezet6 igazgatdja

Hatarid6: 2014. aprilis 24.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossidg széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2014. aprilis 8.
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