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A napirendet nyilt tilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazatt6bbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziligyi Bizottsag!

L. Elézmények

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, Jozsef u. 46. szam alatti, 35044/0/A/2
hrsz-4, utcai bejaratn, foldszinti, 32 m* alapteriiletti nem lakas céla helyiség, amely az
ingatlan-nyilvantartdsban miihely besoroldssal szerepel.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezeld Irodaja a fenti helyiséget 2013. oktober 01-én vette
birtokba. A birtokbavételi jegyz6konyv tantisaga szerint a helyiség j6 allapotu, (4) besorolasy,
rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas.

Az Onkormaényzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL., Jézsef u. 46. szam alatti, 35044/0/A/3
hrsz-4, utcai bejaratd, foldszinti, 81 m* alapteriileti nem lakas céla helyiség, amely az
ingatlan-nyilvantartdsban iroda besorolassal szerepel.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezel6 Irodaja a fenti helyiséget 2008. szeptember 30-4n
vette birtokba. A birtokbavételi jegyzokonyv tantisdga szerint a helyiség kozepes allapotu, (3)
besorolasu, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas.

Puka Eduard egyéni vallalkozé (székhely: 1084 Budapest, Tavaszmez6 u. 19-21. 3. em. 21.;
vallalkoz6i szama: 20286006; ad6szama: 60315908-2-42) kérelmet nytjtott be a Kisfalu Kft-
hez, a 35044/0/A/2 hrsz-0 helyiség z61d kavé raktdr, tovabba a 35044/0/A/3 hrsz-Gi helyiség
kavéporkolé és bemutatoterem céljara torténd bérbevételének iigyében. A kérelemhez
sziikséges iratok becsatolasra keriiltek. A kérelem bérleti dij ajanlatot nem tartalmaz.

I1. A beterjesztés indokolasa

A nem lakds célu helyiségek bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

III. Tényallasi adatok

A 35044/0/A/2 hrsz-0 vizéra nélkiili helyiségre az Onkorményzat kozos koltségfizetési
kotelezettsége: 9.024,- Ft/ho.

A fenti helyiség forgalmi értéke a Grifton Property Kft. altal 2012. oktober 17-én készitett,
majd 2014-ben aktualizalt értékbecslése alapjan: 5.400.000,- Ft. A kérelemre t6rténd
bérbeadéds esetén, az utcai f6ldszinti helyiségnél raktar tevékenységhez tartozd bérleti dij
szorz6 8 %, az igy szamitott havi bérleti dij 36.000,- Ft/h6 + Afa.




A 35044/0/A/3 vizéras helyiségre az Onkorményzat kézos koltségfizetési kotelezettsége:
9.580,- Ft/ho.

A 35044/0/A/3 hrsz-u helyiség ingatlanvagyon-kataszterben nyilvantartott becsiilt forgalmi
értéke: 13.528.000,- Ft. A kérelemre torténé bérbeadas esetén, bemutatoterem (kavéporkold
¢és bemutato terem) tevékenységhez tartozo bérleti dij szorzé 8 %, az igy szamitott havi bérleti
dij 90.187.- Ft/h6 + Afa.

Ures, legalabb 24 hénapja nem hasznositott netté 25 M Ft alatti helyiség esetén a fenti
szorzok érvényesitenddk azzal, hogy a bérleti dij dnkormanyzati érdekbél legfeljebb 50 %-kal
csokkenthetd. Az igy szamitott csokkentett bérleti dij: 45.094,- Ft/hé + Afa.

Uj bérbeadasnal, ha olyan utcai bejarata foldszinti helyiség kertil bérbeadéasra, amelyre
legalabb egy éve nem érkezett bérbevételi ajanlat, tovabba 3-as vagy annal alacsonyabb
kategodridba besorolt allapottl, a bérleti dij mértékét a mindenkori kozos kéltség 6sszegén lehet
megallapitani, amely a hatdrozat hozatal id6pontjdban 9.580,- Ft/hé.

A Képvisels-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szamu hatdrozatanak melléklete szerint, a 3-as
kategériaba sorolt helyiségek feltjitasi igénye legfeljebb brutté 40.000,- Ft/m?. Ez alapjan a
81 m? alapteriileti helyiség helyreallitasi koltsége bruttd 3.240.000,- Ft (2.551.181,- Ft +
Afa).

A szamitott bérleti dij és a kozos koltség kiilonbsége 80.607,- Ft, ami a bérbeadé6t terheld
munkdélatok koltsége esetében 31,6 havi megtériilést eredményez, azaz ezen idbészakot
kovetéen a bérleti dij, az inflaciéval emelt szamitott bérleti dijnak megfeleldé Osszegre
emelhetd.

A csokkentett bérleti dij és a kozds koltség kiilonbsége 35.514,- Ft, ami a bérbeadét terheld
munkalatok koltsége esetében 71,8 havi megtériilést eredményez, azaz ezen id6szakot
kovetéen a bérleti dij, az inflaciéval emelt szamitott bérleti dijnak megfeleld Gsszegre
emelhetd.

Puka Eduard egyéni vallalkozonak két bérleménye van a keriiletben, a Budapest VIII.,
Tavaszmezd u. 19-21. szam alatt. A fenti helyiségekre a bérlének 2014. februar 28-ig bérleti-
¢s koziizemi dij tartozasa nem all fenn.

IV. Diéntés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a 35044/0/A/2 helyiség bérbeaddsat Puka Eduard egyéni vallalkozé részére
raktar céljara hatarozott id6tartamra, 2019. december 31-ig 36.000,- Ft/ho + Afa bérleti +
koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak dsszegen.

Javasoljuk a 35044/0/A/3 helyiség bérbeadasit Puka Eduard egyéni vallalkozé részére
raktar céljara hatarozott id6tartamra, 2019. december 31-ig 72.150,- Ft/hé + Afa bérleti +
koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak 6sszegen.

Javasoljuk a 35044/0/A/3 hrsz-0 helyiség bérleti dijanak 20 %-os mérséklését tekintettel a
helyiség k6zepes allapotara, valamint arra, hogy a helyiség huzamosabb ideje iires.

A 35044/0/A/3 hrsz-u helyiség esetében azért javasoljuk a bérleti dij csokkentését, mert a
helyiség bérbevételére hosszu ideje nem volt érdeklédés. Nem javasoljuk a bérleti dij kozos
koltségen torténd bérbeadasat és igy a feldjitasi munkélatok elszamolasat, mivel a bérleti dij
és a kozos koltség kozott igen nagy a kiilonbség.

V. A dontés célja, pénziigyi hatisa

Javasoljuk a fenti helyiségek kérelmez6 részére torténd bérbeadasat, mivel a mielébbi bérbe
adasabol befolyo bérleti dij fedezné az Onkormanyzat k6zos koltségét, és plusz bevétele is
szérmazna. A bérl6 a helyiségeket a tevékenységének megfelel6en kialakitand, rendben
tartana.




A hatérozati javaslatok elfogadésa kedvezden befolyéasolja az Onkormanyzat 2014. évi bérleti
dij elGiranyzatat.

A helyiségek bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

VI. Jogszabilyi kdrnyezet ismertetése

Az Onkorméanyzat tulajdondban 4116 nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbead4sinak
feltételeirdl sz616 35/2013. (V1. 20.) szam1 rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a
rendeletben meghatarozott feladat- €s hataskor megosztas szerint — 6nkorményzati bérbeaddi
dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabalyokrol
sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dijrol Gj bérbeadas esetén a helyiség bérleti
dijanak mértékér6l a bérlé kivalasztisa soran kell megéllapodni. Amennyiben az
Onkorményzat 1észérdl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a
Képvisel6-testiilet hatarozataban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (VI. 19.) szamu hatérozat V. fejezetének 24. pontja alapjan a
fizetend6 netté bérleti dij egy hénapra jutd Gsszege nem lehet kevesebb, mint a tarsashézi
ko6z6s és egyéb koltségként kifizetett Osszeg.

A hatarozat II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér alapjéul a helyiségeknek a jelen
hatdrozat és a Kt. mas hatérozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték szolgal. A
hatdrozat 8. pontja alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével
torténik a bérleti dij meghatdrozasa, az utcai foldszinti helyiségben végzett raktar
tevékenységhez tartozd szorzd 8 %, az utcai foldszinti helyiségben végzett bemutatdterem
tevékenységhez tartozo szorz6 8 %.

A Kt. hatdrozat 8. a) pontja értelmében az tires, legalabb 24 honapja nem hasznositott nettd
25 MFt alatti helyiség esetén a fenti szorzok érvényesitenddk azzal, hogy a bérleti dij
Onkorméanyzati érdekbo6l legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd.

A Kt. hatarozat 13. pontja értelmében Uj bérbeadasnal, ha olyan utcai bejarati foldszinti
helyiség keriil bérbeaddsra, amelyre legaldbb egy éve nem érkezett bérbevételi ajanlat,
tovabba 3-as vagy annal alacsonyabb kategdridba besorolt allapotd, a bérleti dij mértékét a
mindenkori kozos koltség 6sszegén lehet megéllapitani.

A Kt. hatarozat 14. pontja értelmében a 12. és 13. pontok alapjan térténé bérbeadéskor a
vevOnek vallalnia kell a helyiség felujitasat sajat koltségen, tovabba a bérleti jogviszony
id6tartama alatt és azt kévetden sem élhet bérbeszamitassal, és a felujitas koltségét semmilyen
jogcimen nem kévetelheti az Onkormanyzattol.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérlé a bérleti szerz0dés megkotését
megel6z6en koteles a bérbeadonak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld 6sszeget dvadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjdn kozjegyz6 eldtt egyoldala
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairni. '

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Varosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsdgot, hogy a fenti
helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...hd....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénzligyi bizottsagi hatarozat:
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag uigy dont, hogy
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1.) hozzdjdrul a Budapest VIIL., 35044/0/A/2 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL., Jozsef u. 46. szam alatt talalhatd, 32 m> alapteriileti, {res,
Onkorményzati tulajdont, utcai bejarati foldszinti helyiség bérbeadasahoz hatarozott
id6tartamra, 2019. december 31-ig Puka Eduard egyéni villalkoz6 részére, raktar
céljara, 36.000,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak 5sszegen.

2.) hozzdjarul a Budapest VIIL., 35044/0/A/3 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL., Jozsef u. 46. szam alatt taldlhat6, 81 m? alapteriiletti, {res,
onkorményzati tulajdont, utcai bejarati foldszinti helyiség bérbeadasdhoz hatdrozott
id6tartamra, 2019. december 31-ig Puka Eduard egyéni vallalkozo részére, kavéporkold
és bemutat6terem céljara, 72.150,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi
dijak 6sszegen.

3.) a bérleti szerzédések megkotésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4116
nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szol6 35/2013. (VI. 20.)
szamti Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3-3
havi bérleti dijnak megfelelé dvadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan
kozjegyz6 el6tt egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat aldirasat vallalja a leend6
bérlo.

Felelos: Kisfalu Kft igyvezet6 igazgatd

Hataridd: 2014. aprilis 24.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2014. aprilis 8.
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