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Tisztelt Y źtrosgazdátlkodási és Pénzügyi B izottság !

I. Előzmény

Az onkormányzat tulajdonát képező Budapest VIII., 35I74t0tN1 he|yrajzi számon
nyilvántartott, teľmészetben a Budapest VIII., Lovassy L. u. 5. szám alatti, |29 m2
alapteľületű, utcai, pinceszinti nem lakás célú helyiség béľlője Muľányi Lász|ő és Balázs
Csaba bérlőtáľsak a 2008. november 17. napján kelt, 2013. decembeľ 31-ig éľvényes
határozott idejtĺ bérleti szetzodé,s alapjĺán. A helyiséget edzőterem céljáľa haszná'|ják a
bérlőtársak. Bérlők a helyiség bérbevételekor 101.304,- Ft nem kamatoző óvadékot fizettek.

A bérleti szeruodés rendelet a|apjántöľténő meghosszabbítőtsára nem keľülhetett sor, meľt a
béľlőtársak a bérleti jogviszony megszúntetését kéľték, és hogy a továbbiakban Murányi
Lászłó legyen a bérlő az aktuális bérleti díj fizetési kötelezettség mellett. A kérelmet a
Viíľosgazdálkođási és Pénzügyi Bizottság megtárgyalta, és 131812013. (XII. 16.) számú'
határozatában ľészben helyt adott a kérelemnek az a|álbbiak szerint:

I.) hozzájárul a Budapest VIII., 35174/0ĺNL he|yrajzi számon nyilvántaľtott, természetben a
Budapest VIII., Lovassy L. u. 5. szám a|att talá|ható, 129 mf alapterĹiletű, öri<ormáłnyzati
tulajdonlí, utcai bejáratú, pinceszinti helyiség újbóli bérbeadásáhozhatározott időre f0I4.
december 31. napjáig, Muľányi Lász|ő résiéte, edzotercm cé|jára,51.100,- Ft/hó + Áfa
béľleti-, + kozizemi és külonszolgáltatási díj ak összegen.

2.) abérleti szerződés megkötésének feltétele, hogy az tnkormányzat tulajdonában á1ló nem
lakás céljára szolgálő helyiségek bétbeaďásának feltételeiľől szóló 35l20I3. (vI. 20.)

számú' Budapest Józsefváľosi onkormányzati rendelet 14. $ (2) bekezdése a|apjáĺ 3 havi
bérleti díjnak megfelelő óvadék megfízetését, valamint a 17. $ (4) bekezdése alapján
kozjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvől|alási nyilatkozat a|áírását vźLl'lalja abérló.

Muľányi Lász|ó a bizottsági határozat kézhezvételét követően íľásbeli kéľelemmel fordult a

Kisfalu Kft-hez a bizottsági határozatban szeľeplő béľleti díj csökkentésének ügyében.

Indoklásként előadta, hogy a béľleti szerződés meghosszabbítását vá|tozatLan formában kéri
továbbra is. Tovább á leírta, hogy az clmúlt öt év során a bérleményben olyan értéknövelő
benlházásokat hajtott végre, melyek az önkormányzatí tulajdonú pincehelyiség forgalmi és

eladási értékét növelte. A helyiségben végzett tevékenységnek (edzőterem) megfelelően
kialakította, tekintettel ana, hogy a biľtokba adáskor a helyiség nem rende|kezett semmilyen
kozuzemi szolgáltatás s al.
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Tekintettel a fent leírtakra Murányi LászIő a bérleti szerződéstnem köttjtte meg.

il. Beteľjesztés indokolása

A bérleti díj csökkentésének elbíráláshoz bérbeadői dĺjntés szükséges, amely döntés
meghozatalátra a Tisztelt Bizottság jogosult.

III. Tényállási adatok

J elenl e gi nettó has zn áIati díj : 32.9 69.- F tthő.

Avízőrás helyiségľe az onkormáĺyzatközös költség fizetésikötelezetts ége:29.480,.Ftĺhől.
A Kisfalu Kft. Díjbeszedő Csoportjanak nyilvantartása szeľint a használőnak 2OI4. február
28. napjáignincs haszná|atí és szemétszállítási đíj tartozás.

Az Avantlmmo Kft.20L1. szeptembet Z9-énkészített és 2oI3. december oT-ánaktualizálásra
keľült értékbecslése szerint a 35I74/0ĺNI hrsz-ú, If9 Írŕ alapteľületű, utcai bejáratú,,
pinceszinti helyiség (felrijítás előtti állapotban) foľgalmi éľtéke: !0.220.000,. Ft. A
helyiségben végezní kívánt tevékenységhez tartozó (sport tevékenység) 6vo-os szotzőval
számítottbérleti díj: 51.100'- Ft + Áfa.

Az Avant Immo Kft. 2011. szeptembet Z9-énkészített és fOI3. december O2-án aktualizálásľa
keľült értékbecslése szerint a 35I74lo/N1 hrsz-ú, 1,29 ÍÍŕ alapterületű, utcai bejáratú,
pinceszinti helyiség (felújítás utani állapot alapjrán) foľgalmĺ éľtéke: 16.970.000'. Ft. A
helyiségben végezni kívánt tevékenységhez tartozó (spoľt tevékenység) 6vo-os szorzőval
számítottbérleti díj: 84.850.. Ft + Afa.

A helyiség bérbeadásáról szóló 165I/2008. (XI. 04.) számli' Gazdasági, KerĹiletfejlesztési és
Közbeszerzési bizottsági döntés meghozatalanak időpontjában a helyiség nyilvantartási éĺtéke
f.46I.000,- Ft volt, ami a 8 vo-os,f8.I40,- Ft osszegtĺ béľleti díj alapjátképezte.

Iv. A döntés taľtalmának ľészletes Ísmeľtetése

Javasoljuk a fenti címen lévő helyiséget hasznáIő Murányi Lász|ő bérleti díjának
csĺjkkentését a jelenlegi használati díjra, azaz 32.969,- FtIhő + Afa bérleti + közüzemi és

külons zol g áitatási díj ak cis s zegre.

Muranyi Lász|ó helyiség használónak tudomásul kell verľrie, hogy a bérleti jogviszony
időtartama alatt és azt kĺjvetően Sem élhet bérbeszámítással, és a felújítás költségét semmilyen
jogcímen nem követelheti az onkormányzattóI.

A bérleti đíj változatlan összegen töľténő meghagyását javasoljuk, tekintettel atľa, hogy a
bér|o az onkormányzatvagyonának értékét a helyiség felrijításával 6.750.000,- Ft-tal növelte,
bérbeszźtmítást azonban nem kapott' A béľleti jogviszony ferĺrtaľtása a bérlővel aZ

önkormány zat részére előnyĺis.

A bérlővel, illetve a helyiség hasznáłIattal kapcsolatban panasz nem érkezett.

V. A döntés célja, pénzügyĺ hatása

Javasoljuk a fenti helyiség bérleti díjának csökkentését a jelenleg.fizetett haszná|ati díj
összegére, tekintettel arra, hogy hasznáIatának folytonossága az onkormźnyzat számára
bevételi forrást jelent, feđezi a közös kĺiltség fizetési kötelezettséget és plusz bevételt is
teľmel. Amennyiben a helyiség birtokbavételre kerülne, bérleti díj bevétel kiesés me|Iett az
onkormanyzatot kĺjzĺjs költség fizetési kötelezettsége nőne. Az újbóli kiadása a jelenlegi
gazđaságí helyzetben kétséges, tekintettel aÍľa, hogy pinceszinten helyezkedik el. A
karbantartott helyiség állapota romlik, és fennállhat armak a veszé|ye is, hogy a helyiséget
illetéktelenek feltoľik. akik kiköltöztetése az önkormányzaftakülön kiadást ró.
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A döntés pénzügyi fedezetetnem igényel.

Ahatározati javaslat elfogadása pozítívanbefolyásolja az onkormányzat2oL4. évi bérleti díj
e|őiráĺyzatát.

VI. Jogszabályĺ kiiľn y ezet ismertetése

Ą-z onkormá,nyzat tulajdonában álló nem lakás céljára szoIgáłIó helyiségek bérbeadásĺáĺlak
feltételeiről sző|ő 35/2013. (VI. 20.) számú, Budapest JőzseÍváro' onl.o.-ĺ''yzati rende1et
(továbbiakban: Rendelet) 2. $ (1) a Kt. _ a rendeletben meghatározott feladat- és hatáskĺjr
megosztás szerint _ önkormiányzati bérbeadói döntésre a Váľosgazdálkodási és Pénztigyi
B izottságot j ogosítj a fel.

A bérleti díj megállapítása 248/f0I3. (vI. 19.) számű Képviselő-testületi határozat
(továbbiakban: Képviselő-testi.ileti határozaü szerint történik. A Képviselő-testület hatźrozat
7. pontja alapjan a helyiségbér alapjául a helyiségeknek a jelen határozat és a Kt. más
határozata szerint aktualizált bekoltözhető foľgalmi értéke szoIgái. A Képviselő-testületi
határozat II. fejezet 8. a.) pontja éĺtelmében, a helyiségben végezni kívźnt tevékenység
figyelembevételével történik a bérleti díj meghatározása, a spoľt tevékenységhez tarbzó
szorző 6 7o.

A Rendelet 14. $ (1) bekezdése alapján a bérleti díjľól új béľbeadás esetén a helyiség bérleti

{'jánaľ méĺték&ő| a bérlő kiválasztása során kell megállapodni. Amennyiben az
onkormanyzat ńszérőI töľténik aZ ajźnlattéte|' a helyiseg uorieti díjának mértékét a
Képviselő-testület határozatában megállapított bérleti díjak a|apjő,n kell meghatáľozni.
Versenyeztetési eljárás során bérbe adandó helyiség esetében a minimális bérleti díj összegét
apáiyázati felhívásban kell megjelĺjlni. A hatáskĺjľľel ľendelkező bizottság a bérbeadói döntés
meghozatalakor a képviselő-testületi hatátozatban foglaltaktól csak akkoľ térhet el, ha a
kérelmező bérleti díj ajánlatot tett.

A248lf0I3. (VI. 1.9.) száműképviselő-testületi határozat (továbbiakban:Hatáĺozat) VII.
f.ejezet 31. pontja értelmében a bérleti díj mértékéről és megfizetésénekutemezésétől, vagy
báľmilyen más béľleti díjat &inti5 kéľdésben az onkormáłnyzat Tulajdonosi/Béľbeadói jogokat
gyakorló bizottsága jogosult dönteni.

Fentiek a|apján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a béľleti díj csökkentéssel kapcsolatos
döntését meghozni szíveskedj en.

Határozatijavaslat

év. (...hó....nap). számú' Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságihatáłrozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

I) hozzájárul a Budapest Főváľos VIII. kerület Józsefvárosi onkormányzat Képviselő-
testületének Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsága 1378/2013. (Xil. 16') számú
határozatátban foglalt, Murányi LászIó á,|talhasznált Budapest VIII', 35I74lolN1helyľaj"'j
számon nyilvántartott' Budapest VIII., Lovassy L. u. 5. szám alatt ta|á'|hatő, I29 m"
alapterületű, önkoľmányzatit|Jlajdonú, utcai bejátatű, pinceszinti helyiség bérleti díjanak
csökkentéséhez,32.969,. Ftthő + Afa béľletĹ, + közüzemi és külĺjnszoIgáltatási díjak
ĺisszegre.

2.) Murányi Lászlónak tudomásul kell vennie, hogy abéfletijogviszony időtartama alatt és

azt követően sem élhet bérbeszźtmítással, és afe|íjítás költségét semmilyen jogcímen nem
követelheti az onkorm ánv zattőI.
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3.) egyutta| hozzájáru| a Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi onkormányzat
Képviselő-testtiletének Városgazdálkodási és Pénzigyi Bizottsága 1378/2013. (XII. 16.)
számú' hatátrozatában' foglalt szerződéskötési határidő 20 nappal történő
me gho s s zabb ítás áłlo z.

Felelős: Kisfalu Kft, ügyvezető igazgatőja
Határidő: 2oI4. április 24.
A dĺintés végtehajtáłsáttvégzo szewezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles körét éľintő döntések esetén javaslata a kozzététe| módjáľa

nem indokolt

Budapest, 2014. április 8.

hirdetőtáblán honlapon

Tisztelettel: V
Kovács

igyvezető
ottó
igazgatő
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