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Budapest Févéros VIIL keriilet J6zsefvédros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Virosgazdélkodési és Pénziigyi Bizottsiga 5 5—

Eléterjeszt6: Kisfalu Kft N $z. napirend
ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg 2014. 4prilis 17-i tilésére

Targy: 0T 7 77 Yérleti dij csékkentésre vonatkozé kérelme a Budapest VIIL.

keriilet, . szam alatti Onkorményzati tulajdond helyiség
vonatkozasaban

El6terjeszt6: Kisfalu Kft, Kovacs Ott6 ligyvezetd igazgaté
Készitette: ~ Balogh Erika referens

A napirendet nyilt iilésen kell targyalni

A dontés elfogaddsahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsag!

I. Elézmény

Az Onkorméinyzat tulajdondt képezé Budapest VIIL., helyrajzi szdmon
nyilvéantartott, természetben a Budapest VIIL., Lovassy L. szdm alatti, 129 m®
alapteriiletli, utcai, pinceszinti nem lakéds céld helyiség bérldje -~

bérlétarsak a 2008. november 17. napjan kelt, 2013. december 31-ig érvényes
hatdrozott idejii bérleti szerz6dés alapjan. A helyiséget edzbterem céljara haszndljak a
bérlotarsak. Bérlok a helyiség bérbevételekor 101.304,- Ft nem kamatozd 6vadékot fizettek.

A bérleti szerz8dés rendelet alapjan torténd meghosszabbitdsara nem keriilhetett sor, mert a
berlotarsak a bérleti jogviszony megsziintetését kérték, és hogy a tovabbiakban | §

legyen a bérlé az aktudlis bérleti dij fizetési kotelezettség mellett. A kérelmet a
Viérosgazddlkodési és Pénziigyi Bizottsdg megtargyalta, és 1378/2013. (XIL. 16.) szadmi
hatdrozataban részben helyt adott a kérelemnek az aldbbiak szerint:

1.) hozz4jarul a Budapest VIIL, : helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL, Lovassy L.1 . szdm alatt taldlhat6, 129 m2 alapteriiletii, 5Gnkorményzati
tulajdond, utcai bejaratu pinceszinti helyiség 1jbéli bérbeaddsdhoz hatérozott idére 2014.
december 31. napjéig, . részére, edzOterem céljara, 51.100,- Ft/h6 + Afa

bérleti-, + koziizemi és kulonszolgaltatas1 dijak Osszegen.

2.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem
lakds céljdra szolgdlé helyiségek bérbeaddsdnak feltételeir6l sz616 35/2013. (VI 20.)
szamu Budapest J6zsefvarosi Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi
bérleti dijnak megfelelé 6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan
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kozjegyzd elott egyoldali kotelezettségvallaldsi nyilatkozat aldirdsat vallalja a bérld.

eyt a bizottsdgi hatdrozat kézhezvételét kovetden frasbeli kérelemmel fordult a
Kisfalu Kft-hez a bizottsdgi hatdrozatban szerepld bérleti dij csokkentésének iigyében.
Indoklasként eldadta, hogy a bérleti szerz6dés meghosszabbitdsat valtozatlan formdban kéri
tovabbra is. Tovabb4 leirta, hogy az clmilt &t év sordn a bérleményben olyan ért€kndveld
beruh4z4sokat hajtott végre, melyek az 6nkorményzati tulajdond pincehelyiség forgalmi és
eladdsi értékét novelte. A helyiségben végzett tevékenységnek (edzdterem) megfelelSen
kialakitotta, tekintettel arra, hogy a birtokba addskor a helyiség nem rendelkezett semmilyen
koziizemi szolgéltatdssal.
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Tekintettel a fent lefrtakra | ) a bérleti szerz6dést nem kototte meg.

II. Beterjesztés indokolasa

A bérleti difj csokkentésének elbirildshoz bérbeadéi dontés sziikséges, amely dontés
meghozataldra a Tisztelt Bizottsdg jogosult.

III. Tényallasi adatok
Jelenlegi nett6 hasznalati dij: 32.969,- Ft/hé.
A vizérés helyiségre az Onkorményzat kizos koltség fizetési kotelezettsége: 29.480,- Ft/hé.

A Kisfalu Kft. Dijbeszedd Csoportjanak nyilvéntartdsa szerint a hasznélénak 2014. februdr
28. napjdig nincs hasznalati és szemétszallitasi dfj tartozas.

Az Avantlmmo Kft. 2011. szeptember 29-én készitett és 2013. december 02-4n aktualizaldsra
keriilt értékbecslése szerint a 35174/0/A/1 hrsz-d, 129 m? alapteriiletli, utcai bejdratd,
pinceszinti helyiség (feldjitds elStti 4llapotban) forgalmi értéke: 10.220.000,- Ft. A
helyiségben végezni kivant tevékenységhez tartozé (sport tevékenység) 6 %-os szorzéval
szémitott bérleti dij: 51.100,- Ft + Afa.

Az Avant Immo Kft. 2011. szeptember 29-én készitett és 2013. december 02-4n aktualizaldsra
keriilt értékbecslése szerint a 35174/0/A/1 hrsz-d, 129 m® alapteriiletli, utcai bejarat,
pinceszinti helyiség (feldjitds utdni 4llapot alapjdn) forgalmi értéke: 16.970.000,- Ft. A
helyiségben végezni kivant tevékenységhez tartozd (sport tevékenység) 6 %-os szorzéval
szdmitott bérleti dij: 84.850,- Ft + Afa.

A helyiség bérbeaddsardl szol6 1651/2008. (X1 04.) szamd Gazdaségi, Keriiletfejlesztési és
Kozbeszerzési bizottsagi dontés meghozataldnak idépontjaban a helyiség nyilvéantartéasi értéke
2.461.000,- Ft volt, ami a 8 %-o0s, 28.140,- Ft 6sszegli bérleti dij alapjat képezte.

IV. A dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti cimen [év6 helyiséget hasznilé ) bérleti dijanak
csokkentését a jelenlegi haszndlati dijra, azaz 32.969,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi és
kiilonszolgaltatasi dijak Osszegre.

helyiség hasznélénak tudomasul kell vennie, hogy a bérleti jogviszony
1dotartama alatt és azt kovetben sem élhet bérbeszamitdssal, és a feldjitas koltségét semmilyen
jogcimen nem kéovetelheti az Onkorményzattél.

A bérleti dij valtozatlan Osszegen torténd meghagyasat javasoljuk, tekintettel arra, hogy a
bérlé az Onkormédnyzat vagyondnak értékét a helyiség feldjitdsaval 6.750.000,- Ft-tal novelte,
bérbeszamitdst azonban nem kapott. A bérleti jogviszony fenntartdsa a bérldvel az
Onkorményzat részére elényos.

A bérlovel, illetve a helyiség hasznalattal kapcsolatban panasz nem érkezett.
V. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a fenti helyiség bérleti dijanak csokkentését a jelenleg fizetett hasznalati dij
osszegére, tekintettel arra, hogy hasznélatinak folytonossiga az Onkorményzat szamdira
bevételi forrdst jelent, fedezi a kozos koltség fizetési kotelezettséget és plusz bevételt is
termel. Amennyiben a helyiség birtokbavételre keriilne, bérleti dij bevétel kiesés mellett az
Onkormanyzatot kozds koltség fizetési kotelezettsége néne. Az Ujb6li kiaddsa a jelenlegi
gazdasdgi helyzetben kétséges, tekintettel arra, hogy pinceszinten helyezkedik el. A
karbantartott helyiség dllapota romlik, és fenndllhat annak a veszélye is, hogy a helyiséget
illetéktelenek feltorik, akik kikoltoztetése az Snkorményzatra kiilon kiaddst r6.



szedliczkyne
Ceruza

szedliczkyne
Ceruza

szedliczkyne
Ceruza

szedliczkyne
Ceruza


A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatérozati javaslat elfogadésa pozitivan befolydsolja az Onkorményzat 2014. évi bérleti dij
eliranyzatét.

VI. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara szolgdls helyiségek bérbeaddsinak
feltételeirdl sz616 35/2013. (VL. 20.) szdmd Budapest J6zsefvaros Onkorményzati rendelet
(tovébbiakban: Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- és hatdskor
megosztas szerint — 6nkormdnyzati bérbead6i dontésre a Vérosgazddlkodasi és Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel.

A Dbérleti dij megdllapitdsa 248/2013. (VL 19.) szdmi Képviselo-testiileti hatarozat
(tovabbiakban: Képviseld-testiileti hatdrozat) szerint torténik. A Képviseld-testiilet hatdrozat
7. pontja alapjin a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt mds
hatérozata szerint aktualizalt bekoltozheté forgalmi értéke szolgil. A Képvisels-testiileti
hatdrozat II. fejezet 8. a.) pontja értelmében, a helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatdrozdsa, a sport tevékenységhez tartozé
szorz6 6 %.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dijrél dj bérbeadds esetén a helyiség bérleti
dijanak mértékérél a bérld kivélasztdsa sordn kell megéllapodni. Amennyiben az
Onkorményzat részérél torténik az ajdnlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a
Képvisel6-testiilet hatdrozatdban megéllapitott bérleti dijak alapjan kell meghatdrozni.
Versenyeztetési eljards sordn bérbe adandé helyiség esetében a minimalis bérleti dij dsszegét
a palyazati felhivasban kell megjelolni. A hatdskorrel rendelkez bizottsdg a bérbead6i dontés
meghozatalakor a képvisel6-testiileti hatdrozatban foglaltaktél csak akkor térhet el, ha a
kérelmez0 bérleti dij ajanlatot tett.

A 248/2013. (VL. 19.) szamu képvisel6-testiileti hatdrozat (tovabbiakban: Hatdrozat) VIL
fejezet 31. pontja értelmében a bérleti dij mértékérdl és megfizetésének litemezésérol, vagy
barmilyen mds bérleti dijat érint6 kérdésben az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat
gyakorl6 bizottsaga jogosult donteni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a bérleti dij csokkentéssel kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...hoé....nap). szdmu Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsdg tigy dont, hogy

1.) hozzdjdrul a Budapest Fovaros VIIL Kkeriilet Jézsefvdrosi Onkorményzat Képviseld-
testliletének Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdga 1378/2013. (XIL 16.) szamu

hatarozatdban foglalt, I » 4ltal hasznélt Budapest VIIL, ~_helyraj zzi
szdmon nyilvantartott, Budapest VIIIL., Lovassy L. . szam alatt taldlhatd, 129 m

alapteriilet(i, 6nkormanyzati tulajdond, utcai bejdratd, pinceszinti helyiség bérleti dijanak
csokkentéséhez, 32.969,- Ft/ho + Afa bérleti-, + koziizemi &s kiilonszolgaltatasi dijak
osszegre.

2) B tudomasul kell vennie, hogy a bérleti jogviszony idétartama alatt és
azt kovetden sem élhet bérbeszamitassal, és a feldjitas koltségét semmilyen jogcimen nem

kovetelheti az Onkormanyzatt].
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3.) egytttal hozzdjarul a Budapest Fovaros VIII. keriilet J6zsefvarosi Onkorményzat
Képviselo-testiiletének Varosgazddlkoddsi és Pénziigyi Bizottsdga 1378/2013. (XIL 16.)
szamd  hatdrozatdban foglalt szerzédéskotési  hatdridd 20 nappal  torténd
meghosszabbitdsdhoz.

Felel6s: Kisfalu Kft, ligyvezetd igazgatéja

Hatérid6: 2014. aprilis 24.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakosség széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel médjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2014. aprilis 8.

Tisztelettel: %
N

Kovacs Ottd
ligyvezetd igazgatd
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