Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga 5 (?
Eléterjesztd: Kisfalu Kft —=7..... % .sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2014, aprilis 17-i iilésére

Targy: Pauerné Goda Mirta Végrehajtéi Iroda bérbevételi kérelme a Budapest VIII. keriilet,
Ul16i 66/a. szam alatti iires onkormanyzati tulajdoni helyiség vonatkozasiban

Elbterjeszté:  Kisfalu Kft, Kovacs Otté iigyvezetd igazgat6
Készitette: Balogh Erika referens

A napirendet nyilt iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszeri szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L. Elézmény

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL., 36274/0/A/4 helyrajzi szamon nyilvantartott, a
Budapest VIIL, Ulléi at 66/a. szdm alatti, 29 m” alapteruletu utcai, foldszinti bejarati nem lakas céli
helyiség. A helylseg az ingatlan-nyilvantartasban iizlet besorolasu.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezel5 Irodaja a helyiséget 2011. november 24-én vette birtokba. A
birtokbavételi jegyzOkdnyv tanlisdga szerint a helyiség jO miiszaki allapoti, (4) besorolast,
rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmas.

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 891/2013. (VIL. 31.) szami hatdrozatdban tigy dontétt,
hogy hozzjarul a Budapest VIIL, 36274/O/A/4 helyrajzi szamon nyilvantartott, a Budapest VIII.,

Ull8i ut 66/a. szam alatt talalhaté, 29 m? alapteriileti, iires, Onkormanyzati tulajdon{i, utcai bejaratu
foldszinti helyiség bérbeaddsdhoz hatarozatlan idére, 30 napos felmondassal az MJ Bizalom Kft.
részére, kavézd (szeszesital arusitdssal) céljara, 62.781,- Ft/hé + Afa bérleti-, koziizemi és
kiilonszolgaltatasi dijak 3sszegen.

A kérelmez0 irasbeli értesitésiinket kdvetben a szerzodéskotési hataridd médositasat kérte, amelyet a
Kisfalu Kft. sajat hataskorben engedélyezett. A kérelmezd az engedélyezett hatiridén beliil nem
kototte meg a bérleti szerzédést. Az azéta eltelt iddszakban a fenti helyiségre érdeklédés nem volt.

Paverné Goda Marta Végrehajtéi Iroda (cégjegyzékszama: 01-18-000021; székhelye: 1082 Budapest,
Ul16i 0t 66/A. 3. 4.; adészama: 14312122-1-42; képvisels: Pauerné Goda Marta) kérelmet nyujtott be
a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség irattar (végrehajtasi iratok tdroldsa) céljara torténd bérbevétele
ligyében. A helyiség bérbeadasat hatarozatlan idére kérte. A szitkséges iratok (Alairasi Cimpéldany,
Cégkivonat) becsatolasra keriiltek. A kérelem bérleti dij ajanlatot nem tartalmaz. A kérelmezd
végrehajtoi iroddja a fenti helyiséget magaban foglald tarsashazban helyezkedik el.

A kérelmez6 a Nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint
atlathat6 szervezetnek mindsiil.

II. Beterjesztés indokolasa

A nem lakas céli helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés meghozatalra a
Tisztelt Bizottsag jogosuit.

III. Tényallasi adatok

A vizéra nélkiili helyiség utan az Onkormanyzat kézos kéltségfizetési kotelezettsége: 7.395,- Ft/hé +
Afa,




A Grifton Property Kft. 2013. november 15-én készitett értékbecslése szerint a 36274/0/A/4 hrsz-,
29 m” alapteriiletii, utcai bejaratd, fldszinti nem lakas célt helyiség forgalmi értéke: 5.200.000,- Ft. A
helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, az utcai foldszinti helyiségben
végezni kivant tevékenységhez tartozé (raktarozas) 8 %-os szorzoval szamitott netté bérleti dij
34.667,- Ft/ho.

A legaldabb 24 hénapja nem hasznositott helyiség esetében a bérleti dfj onkormanyzati érdekbdl
legfeljebb 50 %-kal csokkenthet6. Az igy csokkentett netté havi bérleti dij 17.333,- Ft.

Az Opten Cégtar tanisaga szerint a tarsasag ellen végrehajtas-, csod- és felszamolasi eljaras nincs
folyamatban, tarsasigi adobevallasi kitelezettségének 2010., 2011. és 2012. évben is rendben eleget
tett.

IV. A diontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti cimen 1év helyiség bérbeadasat a Pauerné Goda Marta Végrehajt6i Iroda részére
raktarozas céljéra, hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi hatéridovel, az 20 %-kal csokkentett, azaz
27.734,- Ft/h6 + Afa bérleti-, k6ziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak 6sszegen.

Javasoljuk a szamitott bérleti dij 20 %-kal torténd csokkentését, mert az Ulldi ut targyi ingatlan
fekvése szerinti részén elhelyezked6 helyiségek iranti kereslet nagyon csekély, mindazonaltal nem
javasoljuk az 50 %-kal torténd csokkentést, mivel a helyiség jo allapoti.

V. A déntés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmez6 részére torténd bérbeadésat, mivel a miel6bbi bérbe adasabol
befoly6 bérleti dij fedezné az Onkormanyzat k6z6s koltségét, és plusz bevétele is szarmazna, tovabba
a bérlojelslt a helyiséget karbantartand, annak allaga nem romlana tovabb. Amennyiben nem adja
bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is kozds koltség fizetési kotelezettség
terheli.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatérozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja a 2014. évre tervezett bérleti dij bevételi
elbiranyzat teljesiilését.

VI. Jogszabalyi kiirnyezet ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbead4sanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (VL 20.) szamu Budapest Jozsefvaros Onkormanyzati rendelet (tovabbiakban:
Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatirozott feladat- és hataskor megosztds szerint —
Snkormanyzati bérbead6i dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6lé
1993. évi LXXVIIL. torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegében
szabadon allapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (VL. 20.) szamti Budapest Jézsefvaros Onkorményzati rendelet 14. § (1) bekezdése
alapjan 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld kivalasztisa soran kell
megallapodni. Amennyiben az Onkorményzat részér6l torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti
dijanak mértékét a 248/2013. (VI. 19.) szamu képvisel6-testiileti hatdrozatban megallapitott bérleti
dijak alapjan kell meghatarozni. A Képviselo-testiilet hatarozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mas hatdrozata szerint aktualizalt
bekoltozhetd forgalmi érték szolgal.

A helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa,
amely alapjan az utcai foldszinti helyiségben végezni kivant tevékenységhez tartozé (raktarozas) 8 %.

A legalabb 24 hénapja nem hasznositott helyiség esetében a bérleti dfj onkormanyzati érdekbdl 50 %-
kal csokkenthets. A kedvezmény megallapitasdnal nem lehet figyelembe venni azt az id6tartamot,
ameddig a helyiség nem szerepelt a bérbe adhatd helyiségek listajan.




A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérld a bérleti szerz6dés megkotését megel6z6en
koteles a bérbeaddnak 3 havi brutté bérleti dijnak megfelelé Ssszeget dvadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyzd elbit egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...ho....nap). szaml Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag Ggy dont, hogy

1.) hozzdjdrul a Budapest VIIL, 36274/0/A/4 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL, Ulléi ut 66/A. szam alatt talalhat6, 29 m® alapteriiletii, iires, 6nkorméanyzati
tulajdonti, utcai bejaratii, foldszinti helyiség bérbeadasdhoz hatarozatlan id6re, 30 napos
felmondasi hatarid6vel, a Pauerné Goda Marta Végrehajtéi Iroda részére, raktirozas céljara,
27.734,- Ft/h6 + Afa bérleti-, koziizemi és kiilonszolgaltatasi dfjak dsszegen.

2.) a bérleti szerzddés megkstésének feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas
céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (VL. 20.) szamu Budapest
Jézsefvarosi Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld
6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd eldtt egyoldala
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat véllalja a leendd bérlo.

~Felels: Kisfalu Kft, igyvezetd igazgatdja
Hatarid6: 2014. aprilis 24.
A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakossag széles korét érint dontések esetén javaslata a kdzzététel modjara
nem indokolt hirdetdtablan honlapon

Budapest, 2014. aprilis 8.

Tisztelettel: I ,

Kovacs Ottéd
ligyvezetd igazgato
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