Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvaros Onkorményzat Képviseld-testiiletének
Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

Eloterjeszt6: Kisfalu Kft 5 S .8'.szém1'1 napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2014. aprilis 17-i iilésére

Targy: A Nivo Fodrasz Szovetkezet vadékfizetéstil valo eltekintési kérelme a Budapest VIIL
keriilet, Baross u. 79., Jozsef krt. 77-79., Rakdczi 4t 75. szam alatti helyiségek
vonatkozasaban

Eléterjeszto:  Kisfalu Kft. Kovacs Ottd iigyvezetd igazgatd
Készitette: Rozgonyi Mariann referens

A napirendet nyilt iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Elézmények

A Niv6 Fodrasz Szovetkezet (székhely: 1082 Budapest, Horvath M. tér 5., cégjegyzékszam: 01-02-
050909, képviseli: Mérész Balazsné) az 1986. oktdber 01-én létrejott hatarozatlan id6tartama sz616,
jogutodlas miatt 1998. szeptember 3-4n médositott bérleti szerzddés alapjan bérli az Onkorményzat
tulajdonat képez6

- ' Budapest VIII. keriilet, 35533/0/A/4 hrsz-on nyilvantartott, Budapest VIII. keriilet, Baross
utca 79. szam alatt talalhaté, 44 m? alapteriiletli, utcai bejarati, fSldszinti nem lakas céla
helyiséget,

- Budapest VIIIL. keriilet, 36801/0/A/3 hrsz-on nyilvantartott, a természetben Budapest VIIL
Kkeriilet, Jozsef krt. 77-79. szam alatt talalhat6, bérleti szerz6dés szerint 68 m> alapteriiletti, utcai
bejarata, foldszinti nem lakas céli helyiséget, valamint

- Budapest VIII. keriilet 34601/0/A/30 hrsz-on nyilvantartott, a természetben Budapest VIIL

keriilet, Rikéczi it 75. szam alatt talalhatd, bérleti szerz6dés szerint 152 m? alapteriiletii, utcai
bejarata, foldszinti nem lakés céla helyiséget.

A bérld a helyiségeket fodraszat, kozmetika céljara hasznalja. Ovadék fizetésre sem a bérleti szerzédés
megkdtésekor, sem a médositaskor nem keriilt sor.

A helyiségek az ingatlan-nyilvantartasban iizletként szerepelnek.

A Nivo Fodrasz Szovetkezet képviselGje, Mérész Baldzsné kérelemmel fordult a Kisfalu Kft-hez,
amelyben a bérleti dij végleges csokkentéséért folyamodott mindharom helyiség tekintetében.

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag a
- 11/2014. (1. 13.) szam0 hatarozataban ugy dontott, hogy hozzajarul a Budapest VIII., Baross u. 79.
szam alatti helyiség vonatkozasaban a hatérozatlan idejii bérleti szerz6dés mddositasdhoz, és a
bérleti dijanak 44.361,- Ft + Afa + koziizemi- és kiildnszolgaltatasi dijak Osszegén torténd
megallapitasahoz.
- 13/2014. (I. 13.) szamu hatarozataban Ggy dontétt, hogy hozzajarul a Budapest VIIIL., Jozsef krt.
77-79. szam alatti helyiség vonatkozéasaban a hatérozatlan idejii bérleti szerz6dés modositasihoz,
- és a bérleti dijanak 96.255,- Ft + Afa + koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak Gsszegén torténd
megallapitasahoz.
- 33/2014. (1. 20.) szamu hatarozataban agy dontétt, hogy hozzajarul a Budapest VIIIL., Rakéczi ut
75. szam alatti helyiség vonatkozasaban a hatarozatlan idejl bérleti szerz6dés médositasahoz, és a




bérleti dijanak 215.188,- Ft + Afa + koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak Osszegén torténd
megallapitasahoz.

A Dbérld a hatarozatok kézhezvétele utdn a szerzOdéskotési hataridék letelte elott ismételten
kérelemmel fordult Tarsasdgunkhoz, amelyben elbadta, hogy a Bizottsag dontéseit nem tudja
elfogadni, hanem kéri a harom havi kauci6é megfizetésétdl valo eltekintést, mivel mar 1950. 6ta bérlok
¢s rendben fizetik a bérleti dijat.

II. A beterjesztés indoka

Az ovadék elengedése bérbeaddi dontést igényel, amely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag
jogosult.

III. Tényallasi adatok

A Budapest VIIL., Baross u. 79. szdm alatti helyiség

A jelenlegi bérleti dij eldiras: 59.902,- Ft/h6 + Afa + szemétszallitasi dij.

Az Onkorményzat altal fizetett kozds koltség (vizéras): 6.278,- Ft/ho.
Nyilvéantartasunk szerint a bérldnek 2014. marcius 31. napjaval nincs dij tartozasa.

A Budapest VIIL. keriilet, Baross u. 79. szam alatti (35533/0/A/4 hrsz-t), 44 m” alapteriiletii nem lakas
céli helyiség a Grifton Property Kft altal 2013. december 6-an készitett Ingatlanforgalmi
Szakvélemény szerinti forgalmi értéke: 8.000.000,- Ft. A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-
anak figyelembevételével, helyiségben végezni kivant tevékenységhez tartozé (lakossigi kisipari
szolgaltatas) 6 %-os szorzéval szamitott nett6 bérleti dij 40.000,- Ft/h6 + Afa.

A Budapest VIIL., Jozsef krt. 77-79. szam alatti helyiség

A jelenlegi bérleti dij eldiras: 129.976,- Ft/h6 + Afa + szemétszallitasi dij.

Az Onkormanyzat altal fizetett kozos koltség (vizoras): 9.860,- Ft/ho.
Nyilvantartasunk szerint a bérlonek 2014. mércius 3 1. napjaig nincs dij tartozasa.

A Budapest VIII. keriilet, Jozsef krt. 77-79. szam alatti (36801/0/A/3 hrsz-0), 68 m” alapteriiletii nem
lakas céli helyiség a Grifton Property Kft éltal 2013. december 6-a4n készitett Ingatlanforgalmi
Szakvélemény szerinti forgalmi értéke: 18.800.000,- Ft. A helyiség bérleti dija a forgalmi érték
100 %-anak figyelembevételével, helyiségben végezni kivint tevékenységhez tartozé (lakossagi
kisipari szolgaltatas) 6 %-os szorzéval szamitott netté bérleti dij 94.000,- Ft/hé + Afa.

A Budapest VIII., Rakoczi it 75. szam alatti helyiség

A jelenlegi eldiras: 290.575,- Ft/hé + Afa + szemétszallitasi dij.

Az Onkormanyzat altal fizetett kozos koltség (vizoras): 27.737,- Ft/ho.
Nyilvantartasunk szerint a bérlének 2014. marcius 3 1. napjaig nincs dij tartozasa.

A Budapest VIIL. keriilet, Rakéczi it 75. szam alatti (34601/0/A/30 hrsz-t), 152 m” alapteriiletii nem
lakas céli helyiség a Grifton Property Kft altal 2013. december 6-4n készitett Ingatlanforgalmi
Szakvélemény szerinti forgalmi értéke: 28.400.000,- Ft. A helyiség bérleti dija a forgalmi érték
100 %-anak figyelembevételével, helyiségben végezni kivant tevékenységhez tartozd (lakossagi
kisipari szolgaltatas) 6 %-os szorzdval szamitott nettd bérleti dij 142.000,- Ft/h6 + Afa.

IV. A doéntés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti helyiségek tekintetében az dvadék egy havi bruttd bérleti dijnak megfeleld 6vadék
Osszegre torténd mérséklését, mivel a Szovetkezet és jogelddje évtizedek bérld, és a bérld szamara is
elfogadhatobba tenné a feltételeket, az Onkorményzat érdekét pedig tovabbra is az szolgalja, hogy
megtartsa a rendszeresen és pontosan fizet6 bérloket.

Javasoljuk tovabba, hogy a Bizottsag tartsa fenn a bérleti dij csokkentésére vonatkozo hatarozatat, és
egyuttal jaruljon hozza a szerz6déskotési hataridé meghosszabbitisahoz.
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V. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A kérelem engedélyezésével egy régdta a keriiletben miikodd és jol fizetd bérld tarthaté meg, 1j
bérbeadas esetén azonban a leendd bérls fizetési készsége és hajlanddsaga kétséges.

A hatérozati javaslat elfogadé'lsa a 2014. évi bérleti dij bevételt nem befolyasolja.
A bérleti szerz6dés modositasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
VL. Jogszabalyi kérnyezet ismertetése

A bérbeaddi jogok gyakorlasat az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakés céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (V1. 20.) szami 6nkormanyzati rendelet 2. § (1)
bekezdése alapjan a Képviseld-testiilet — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor megosztas
szerint — dnkormanyzati bérbead6i déntésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A 248/2013. (V1. 19.) szami Képviselo-testiileti hatarozat VII. fejezet 31. pontja értelmében a bérleti
dij mértékérol, a bérleti dijat érintd kérdésben az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat
gyakorlo szervezete dont.

A Képviselo-testiileti hatarozat 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen
hatarozat és a KépviselG-testiilet mds hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi értéke
szolgal. A KépviselO-testiileti hatarozat 8. a.) pontja értelmében, a helyiségben végezni kivant
tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa. A bérleti dij megallapitasanal a
lakossagi szolgaltatas fodraszat tevékenységhez 6 %-os, szorzot kell alkalmazni.

A Rendelet 19. § (2) bekezdése értelmében a szerz6dés modositis tekintetében bérbeadoi
hozzajarulasrél vagy annak megtagadasarol a hataskorrel rendelkezo bizottsag dont.

A Rendelet 19. § (3) bekezdés d) pontja értelmében a bérleti szerz0dés mddositasakor a bérlének
véllalnia kell, hogy kiegésziti az 6vadék Gsszegét a 14. § (2) bekezdés szerint. A 14. § (2) bekezdés
alapjan a bérl6 a bérleti szerz6dés megkotését megel6zden koteles a bérbeaddnak 3 havi brutté bérleti
dijnak megfelelé Osszeget 6vadékként megfizetni, azonban a (4) bekezdés alapjan a hataskorrel
rendelkez6 bizottsag jogosult az 6vadék osszegének mérséklésére.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az 6vadékkal kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... €v. (...ho....nap). szamua Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy:

1.) a Budapest VIIL, Baross u. 79. szam alatti, 35533/0/A/4 hrsz-t, 44 m* alapteriiletii, Nivo Fodrasz
Szovetkezet altal bérelt helyiség bérleti szerz6dés modositaséval és a bérleti dij mérséklésével
kapcsolatban hozott 11/2014. (I. 13.) hatarozat 3.) pontjat az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem
lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé 35/2013. (VI. 20.) szamu
onkormanyzati rendelet 14. § (4) bekezdése alapjan az alabbiak szerint médositia:

A bérleti szerz6dések megkotésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas
céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6l6 35/2013. (VI. 20.) szamu Budapest
Jozsefvarosi Onkorményzati rendelet 19. § (3) bekezdés d) pontja alapjan 1 havi bruttd bérleti
dijnak megfeleld 6vadék megfizetését, tovabba a 19. § (3) c) pontja alapjan kézjegyzd elbtt
egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a bérl6.

2.) fenntartja a 11/2014. (L. 13.) hatirozat 1.) és 2.) pontjiban foglaltakat azzal, hogy az
Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
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sz616 35/2013. (VI. 20.) szam Onkormanyzati rendelet 18. § (1) bekezdésében foglalt bérleti
szerzOodés megkotésére vonatkozo hataridoket jelen hatarozatrol szolo értesités kézhezvételétol
kell szamitani.

Felel6s: Kisfalu Kft iigyvezetd igazgatoja

Hatarid6: 2014. aprilis 24.

A dontés végrehajtasat végz0 szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

......... év. (...ho....nap). szama Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy:

1.) a Budapest VIIIL., Jozsef krt. 79. szam alatti, 36801/0/A/3 hrsz-u, 68 m> alapteriiletli, Nivo Fodrasz
Szovetkezet altal bérelt helyiség bérleti szerz6dés moédositaséval és a bérleti dij mérséklésével
kapcsolatban hozott 13/2014. (I. 13.) hatarozat 3.) pontjat az Onkormanyzat tulajdonéban 4116 nem
lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé 35/2013. (VI. 20.) szamu
6nkormanyzati rendelet 14. § (4) bekezdése alapjan az alabbiak szerint mddositja:

A bérleti szerzddések megkotésének feltétele, hogy az Onkorméanyzat tulajdonaban 4116 nem lakés
céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (VI. 20.) szami Budapest
Jézsefvarosi Onkorményzati rendelet 19. § (3) bekezdés d) pontja alapjan 1 havi brutté bérleti
dijnak megfelelé 6vadék megfizetését, tovabba a 19. § (3) c) pontja alapjan kozjegyz6 eldtt
egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a bérlo.

2.) fenntartja a 13/2014. (I. 13.) hatdrozat 1) és 2.) pontjaban foglaltakat azzal, hogy az
Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (VL. 20.) szam Onkormanyzati rendelet 18. § (1) bekezdésében foglalt bérleti
szerz6dés megkotésére vonatkozo hataridéket jelen hatdrozatrol szolo értesités kézhezvételétdl
kell szamitani.

Felelos: Kisfalu Kft iigyvezet6 igazgatdja

Hatarido: 2014. aprilis 24.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossig széles korét érinté6 dontések esetén javaslata a kozzététel ~modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

......... év. (...ho....nap). szamn Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatirozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy:

1.) a Budapest VIII., Rakdczi ut 75. szam alatti, 34601/0/A/30 hrsz-0, 152 m’ alapteriiletii, Nivo
Fodrasz Szovetkezet altal bérelt helyiség bérleti szerz6dés modositdsdval és a bérleti dij
mérséklésével kapcsolatban hozott 33/2014. (I. 20.) hatdrozat 2.) pontjat az Onkorményzat
tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl szolo 35/2013.
(VL 20.) szamu 6nkormanyzati rendelet 14. § (4) bekezdése alapjan az alabbiak szerint modositja:

A bérleti szerzddések megkotésének feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakas
céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6l6 35/2013. (VL. 20.) szamu Budapest
Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet 19. § (3) bekezdés d) pontja alapjan 1 havi brutté bérleti
dijnak megfeleld 6vadék megfizetését, tovabba a 19. § (3) c) pontja alapjan kozjegyzd elott
egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a bérlo.

2.) fenntartja a 33/2014. (I. 20.) hatérozat 1.) pontjaban foglaltakat azzal, hogy az Onkorméanyzat
tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé 35/2013.
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(VL. 20.) szamu Onkormanyzati rendelet 18. § (1) bekezdésében foglalt bérleti szerzOdés
megkotésére vonatkozo hatdridoket jelen hatarozatrdl szolé értesités kézhezvételétdl kell

szamitani.
Felelos: Kisfalu Kft iigyvezetd igazgatdja
Hatarido: 2014. aprilis 24.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel mddjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2014. aprilis 8.
Tisztelettel: Z

Kovacs Otto
ligyvezetd igazgatod
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