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A rendelet elfogadásához minősített szavazattöbbség szükséges.
Az előterjesztés nem munkaterv szerinti.
Az előterjesztés előkészítője: Miasnikov Péter

Az előterjesztés leírói: Szabadiné Molnár Éva

Tisztelt Képviselő-testület!
A Képviselő-testület 66/2007. (XII. 12.) ök. számú rendeletet alkotott Józsefváros Kerületi Építési Szabályzatáról (JÓKÉSZ), majd a 323/2008. (VI. 04.) számú határozatában hozzájárult a JÓKÉSZ, illetve annak 3. számú melléklete a Szabályozási Terv módosításához hét helyszínen. 

A módosítás terveztetése és véleményeztetése az Építési törvény (1997. évi LXXVIII. törvény) 9. §-a előírásainak megfelelően lezajlott, ennek befejezése után a Főépítészi Iroda a rendeletalkotáshoz szükséges előterjesztést a 2009. decemberi testületi ülésre elkészítette. A bizottságok, majhd a Képviselő-testület a szabályozási terv módosítását megtárgyalta. A képviselő testület egy pont (9) kivételével a javasolt módosításokat elfogadta. A Köztársaság téren (209. tömb), az Erkel színház helyén épülő multifunkcionális kulturális létesítmény elhelyezését biztosító módosítást a Képviselő-testület a decemberi ülésen levette a napirendről és e pont nélkül alkotta meg a JÓKÉSZ módosítását tartalmazó 45/2009. (XII. 21.) számú rendeletet.

Jelen előterjesztés tárgya, a Köztársaság tér területére készített szabályozási terv-módosítási javaslat:
A 209 jelű tömb határainak módosítása az Erkel színház korszerű városi szintű kulturális, zenei színházzá és intézménykomplexummá kialakítása érdekében történik.

A szabályozási terv módosítása az övezeti és építési övezeti előírások megtartásával, az övezeti határvonal és az építési hely meghatározásával készült.

Egy nemzetközi szinten is számon tartott, multifunkciós zenei színház, illetve művészeti központ megvalósítási feltételeinek meghatározása a hatályos JÓKÉSZ és a mellékletét képező JKSZT módosítását igényli. Az előzőeknek megfelelően a JKSZT mozgástere meghatározott. 
A JKSZT módosítására Budapest hatályos településrendezési eszközeinek (TSZT, FSZKT, BVKSZ) módosítása nélkül kerül sor. A Köztársaság téren álló Erkel Színház (jelenleg bezárt) épülete mellett-mögött, a parkban valósulhat meg az új, országos jelentőségű színház a 4. metró mélyállomását figyelembe véve. 
A módosítás javaslata több lépésre épül:

1.) A Fővárosi Szabályozási Kerettervről szóló 46/1998. (X. 15.) Főv. Kgy. rendelet 2. § (3) bekezdése, mely lehetővé teszi, hogy „Nem kell az FSZKT-t módosítani, ha a Kerületi Szabályozási Terv alapján… c) a keretszabályozási övezet, illetőleg telektömb közterületi telekhatára módosul és az nem érint keretszabályozási övezetbe sorolt közterületet”. Ennek megfelelően a 209. tömb határai módosulnak a Bezerédi utca felőli és a Luther utca felőli határvonalon. Ezzel a keretövezetbe nem sorolt területből a „I-VIII-1” jelű építési övezetbe kerül ~4.065 m2 terület. Ezzel az építési övezet területe ~10.310 m2-re emelkedik.
2.) A Fővárosi Szabályozási Kerettervről szóló 46/1998. (X. 15.) Főv. Kgy. rendelet 2. § (3) bekezdése, mely lehetővé teszi, hogy „Nem kell az FSZKT-t módosítani, ha a Kerületi Szabályozási Terv alapján, „d) telekhatár-rendezés esetén, ha a telektömbön belül két keretszabályozási övezet, illetve az FSZKT-ben meghatározott célzott területfelhasználási mód találkozik és a telekhatár korrekciójának mértéke nem haladja meg az érintett legkisebb telek területének 20%-át, kivéve, ha a telekhatár rendezés külterületbe tartozó zöldterületi (Z) vagy erdőterületi (E) keretszabályozási övezetbe sorolt telek vagy telkek területcsökkenésével jár”.

Ennek megfelelően az „I-VIII-1” jelű építési övezet ~2.063 m2 területtel 12.300 m2-re növekszik. A közpark területe ~48.800 m2-re csökken.

A 4. metró állomás és védőtávolsága behatárolja a beépítés helyét, terepszint alatt és felett. A közpark tényleges területe kiterjeszthető, területe nem csökken.

3.) A Fővárosi Szabályozási Kerettervről szóló 46/1998. (X. 15.) Főv. Kgy. rendelet 2. § (3) bekezdése, mely lehetővé teszi, hogy „Nem kell az FSZKT-t módosítani, ha a Kerületi Szabályozási Terv alapján, „e) telekhatár-rendezés esetén, ha a kül- és belterületen zöldterületi (Z) vagy erdőterületi (E) keretövezet területe növekszik”.

Ennek megfelelően a „Z-KP” jelű építési övezet ~6.460 m2 területtel növekszik, egy-egy önálló telekként a Luther utcai oldalon és a Berzsenyi utca meghosszabbításánál.

A Z-KP-VIII-1 jelű övezetben javasolt módosítások lehetővé teszik, hogy a Z-KP-VIII-1 övezetbe tartozó telek területének (5 hektár alatti területének 20%-án) terepszint alatti épületek is elhelyezhetők legyenek. A 4. metró állomásához csatlakozó területen mélygarázs, kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó funkciók is elhelyezhetők.

Az I-VIII-1 jelű építési övezetben az épület legnagyobb építménymagassága 28 méter lehet, ami a környezetet figyelembe véve lehetővé teszi, hogy a színház technológiailag szükséges méretei teljesíthetők legyenek és az épület legmagasabb pontja elérheti a 36 métert.

A terepszint alatti beépítések összefüggő rendszert alkothatnak a 4. metró állomása térségében, a tervezett kulturális komplexum alatt és a Luther utcának az Erkel Színház előterét alkotó térbővülete alatt kialakítható terepszint alatti garázzsal.

A zenei színház és kulturális-, idegenforgalmi komplexum összetett funkciói sajátos építészeti megoldásokat igényelhetnek. Ezekkel összehangoltan kell kialakítani a bejárat térségét, a személyforgalom reprezentatív kialakítását, a metró, személygépkocsi és gyalogos érkezés színvonalas környezetét, összehangolva az árufeltöltés, díszletmozgatás technológiai igényeivel.

Gondot kell fordítani az eltérő igényű és használatú funkciók kapcsolatára (zenei funkciók, hotel, konferenciatermek, kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó funkciók, garázsok stb.).

Az értékvédelmi szempontok érvényesítése érdekében gondot kell fordítani a környezethez történő illeszkedés szempontjaira, valamint a park értékes növényzetének megőrzésére, illetve a kivágott fák szakszerű visszapótlására, illetve a park metróépítés utáni revitalizációjára, rekonstrukciójára.

A közlekedési igények az elhelyezhető új funkciók következtében kis mértékben növekszenek, de a szükséges parkolók, szállítási területek kialakítása és legfőképpen, a metróállomás közvetlen szomszédsága miatt, ez a terhelés összességében a terület jelenlegi lökésszerű terheléseinek kezelhetőségén nem változtat.

A közmű igények növekszenek, de a környezet magas színvonalú közműellátottsága miatt az igények- a fejlesztést megelőzően – biztosíthatók.

A fentiek alapján kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a mellékelt rendelet-tervezetet (a módosított Kerületi Építési Szabályzat 3. sz. mellékletét) a Kerületi Szabályozási Tervet elfogadni szíveskedjék.

Budapest, 2010. február










Dr. Kocsis Máté









polgármester
Törvényességi szempontból ellenjegyzem:




dr. Xantus Judit

jegyző
Az előterjesztés 1. számú melléklete

Budapest VIII. kerület Józsefváros Önkormányzata Képviselő-testületének

…/2009.(...) rendelete

a Józsefváros Kerületi Építési Szabályzatáról (JÓKÉSZ) szóló

66/2007.(XII.12.) rendelet módosításáról

Budapest Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testülete a helyi önkormányzatokról szóló, módosított 1990. évi LXV. törvény 16. §-ában, valamint az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 14. § (3) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján módosítja a Budapest Józsefváros Kerületi Építési Szabályzatát (továbbiakban JÓKÉSZ) és mellékleteit az alábbiak szerint:

I. FEJEZET

ÁLTALÁNOS RENDELKEZÉSEK

A rendelet hatálya

1.§
A JÓKÉSZ 3. számú mellékletének a 209. tömbre vonatkozó része helyébe e rendelet 1. melléklete szerintiek lépnek.

Záró rendelkezések
2.§
(1) Jelen rendelet hatálya Budapest VIII. kerület, Józsefváros e rendelet mellékleteiben lehatárolt területeire terjed ki.
(2) Jelen rendelet a kihirdetés napján lép hatályba.

(3) Jelen rendelet hatályba lépésével egyidejűleg a Józsefváros Kerületi Építési Szabályzatáról (JÓKÉSZ) szóló 66/2007.(XII. 12.) rendelet 3 számú mellékletének az e rendelet mellékleteiben lehatárolt területre vonatkozó szabályozásai hatályukat vesztik.

(4) Jelen rendelet előírásait a hatálybalépését követően indított eljárásokban kell alkalmazni.

Budapest, 2010. (…)

dr. Xantus Judit 





dr. Kocsis Máté

        jegyző 






 polgármester

A rendelet kihirdetésre került:

Budapest, 2010. (…)

dr. Xantus Judit

jegyző
1. sz. melléklet: a rendelet 3. sz. mellékletének a 209. tömbre és a Köztársaság térre vonatkozó módosítása
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Feljegyzések: 





Előterjesztést előkészítő szervezeti egység :  Főépítészi Iroda


Az előterjesztés a vonatkozó jogszabályoknak megfelel.________________(szerv. egység vez.)
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Pénzügyi fedezet igazolása:    
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