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A napirendet nyilt iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszeril szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L. Elézmények

A Budapest Jozsefvarosi ('5nkormén}_{zat egyszemélyes tulajdonaban allé6 Barka Jozsefvarosi Szinhazi
¢és Kulturalis Nonprofit Kft. bérli az Onkormanyzat tulajdonaban 4116

- Budapest VIII., Matyas tér 4. szdm alatti, 35162/0/A/54 hrsz-4, 33 m” alapteriiletli, utcai bejaratii
fSldszinti, és a 35162/0/A/57 hrsz-G, 235 m’ alapteriiletli, a foldszinti helyiségb6l megkozelithetd
pinceszinti nem lakas céljara szolgal6 helyiségeket a 2010. 4prilis 23-4n kelt, 2014. december 31-i
érvényes bérleti szerz6dés alapjan. A bérld a bérleti szerzodés megkdtésekor 14.685,- Ft és
40.991,- Ft nem kamatozé dvadékot fizetett, ami még nem Keriilt felhasznaldsra.

- Budapest VIII., Rékéczi Gt 59. szam alatti, 34628/0/A/6 hrsz-0, 134 m> alapteriiletli, udvari
bejarati foldszinti nem lakas céljara szolgdlé helyiséget a 2006. december 21-én kelt, 2009.
november 5-én a bérlé nevében tortént valtozs miatt médositott, 2011. december 31-ig érvényes
bérleti szerzédés alapjan. Uj bérleti szerzddés megkotésére a bérleti dij tartozds miatt nem
keriilhetett sor. A bérl6 a helyiséget tovabbra is birtokdban tartja és hasznalja. A bérl6 a bérleti
szerz6dés megkotésekor 90.000,- Ft nem kamatozd 6vadékot fizetett, ami még nem Keriilt
felhasznalasra.

A helyiségek a bérleti szerzddés szerint raktarozas céljara keriiltek bérbeadasra, az ingatlan-
nyilvantartas adatai szerint raktr és egyéb helyiség megnevezésiiek.

A Bérka Nonprofit Kft. a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL. t6rvény 3. § (1) bekezdés 1.
pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil.

A Budapest VIIL., Rékéczi Gt 59. szam alatti helyiség bérleti jogviszonya nem Keriilt rendezésre
tekintettel arra, hogy a tarsasdg fovarosi tulajdonba adésa folyamatban volt. A helyiségekre fennallé
tartozasok rendezése az atadas-atvétel soran a Jozsefvarosi Onkormanyzathoz befolyé bevételbol
keriilt volna rendezésre. Tekintettel arra, hogy az atadas-atvételre nem a tervezettek szerint keriil sor,
ezért a tartozas és a bérleti jogviszony rendezése sziikséges.

IL. A beterjesztés indoka

A bérleti dij tartozas elengedéséhez és a helyiség bérbeadasahoz bérbeadsi dontés szitkséges, amely
dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

ITI. Tényallasi adatok

A Béarka Nonprofit Kft-nek az altala bérelt és hasznalt helyiségekre 2014. marcius 31-ig az alabbi
tartozésai allnak fenn:

- Budapest VIIL, Métyas tér 4., 35162/0/A/54 hrsz-u helyiség: brutté 888.658,- Ft bérleti dij és
87.220,- Ft késedelmi kamat, 6sszesen 975.878,- Ft,




- Budapest VIIL., Matyés tér 4., 35162/0/A/57 hrsz- helyiség: brutté 1.447.767,- Ft bérleti dij és
134.584,- Ft késedelmi kamat, 5sszesen 1.582.351,- Ft,

- Budapest VIII., Rakéczi ut 59., 34628/0/A/6 hrsz-u helyiség: brutté 1.498.438,- Ft bérleti és
hasznalati dij és 237.903,- Ft késedelmi kamat, osszesen 1.736.341,- Ft.

Az OPTEN cégnyilvantartasi rendszer szerint 2014. marcius 21. napjatdl végrehajtas van folyamatban
a tarsasag ellen. A beszamoldsi kotelezettségének a cég eleget tesz.

A helyiségekre jelenleg fizetendd bérleti és hasznalati dij:

- Budapest VIIL, Matyds tér 4., 35162/0/A/54 hrsz-ti helyiség: 38.087,- Ft + Afa +
kiilonszolgaltatasi dijak,

- DBudapest VIIL, Mityas tér 4., 35162/0/A/57 hrsz-ti helyiség: 62.775- Ft + Afa +
kiilonszolgaltatasi dijak,

- DBudapest VIIL, Rékéczi ut 59. 34628/0/A/6 hrsz-ii helyiség: 42.669,- Ft + Afa +
kiilénszolgaltatasi dijak.

A helyiségek utan az Onkorményzatot terheld kozos koltség fizetési kotelezettség:

- Budapest VIIL, Matyés tér 4., 35162/0/A/54 hrsz-0 vizoras helyiség: 3.839,- Ft,
- Budapest VIIL, Matyas tér 4., 35162/0/A/57 hrsz-1i vizéras helyiség: 10.854,- Ft,
- Budapest VIII., Rakéczi it 59. 34628/0/A/6 hrsz- helyiség: 20.133,- Ft.

A Budapest VIII., Métyés tér 4. szam alatti, 35162/0/A/54 hrsz-0, 33 m? alapteriiletii, utcai bejaratq,
foldszinti helyiség ingatlan vagyon-kataszter szerinti nyilvantartisi értéke: 4.867.000,- Ft. A
helyiségben végezni kivant tevékenységhez tartozé (utcai bejarati helyiségben raktarozas) 8 %-os
szorz6val szamitott bérleti dija 32.447,- Ft + Afa.

A Budapest VIII., Matyds tér 4. szam alatti, 35162/0/A/57 hrsz-4, 235 m> alapteriiletli, 6nalld
bejarattal nem rendelkezd pinceszinti helyiség ingatlan vagyon-kataszter szerinti nyilvéntartasi értéke:
8.270.000,- Ft. A helyiségben végezni kivant tevékenységhez tartozé (raktarozas) 6 %-os szorzéval
szamitott bérleti dija 41.350,- Ft + Afa.

A Budapest VIIIL, Rékdczi Gt 59. szam alatti, 34628/0/A/6 hrsz-ti, 134 m? alapteriilet(i, udvari bejarata
foldszinti helyiség ingatlan vagyon-kataszter szerinti nyilvantartisi értéke: 11.949.000,- Ft. A
helyiségben végezni kivant tevékenységhez tartozé (raktarozas) 6 %-os szorzdval szamitott bérleti dija
59.745,- Ft + Afa.

IV. A dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk, hogy az Onkormanyzat a tulajdondban 4116 Barka Nonprofit Kft. altal bérelt helyiségek
esetében mondjon le a bérld altal felhalmozott Ssszesen brutté 3.834.863,- Ft bérleti és hasznalati dij,
459.707,- Ft késedelmi kamat, mind Ssszesen 4.294.570,- Ft kovetelésérol.

Javasoljuk tovabbi Uj bérleti jogviszony létesitését a helyiségekre hatdrozatlan idStartamra, de
legfeljebb a Barka Nonprofit Kft. f6varosi tulajdonba adasénak napjaig a jelenleg érvényes bérleti és
hasznélati dijaknak megfelel6 Gsszegen.

Javasoljuk, hogy az 0j bérleti jogviszony létesitéséhez kapcsolédéan a maér befizetett évadékokat
fogadja el, és ne kotelezze a bérl6t az 6vadék harom havi brutté bérleti dijnak megfelels Osszegre
torténd  feltSliésére, valamint tekintsen el a bérleti szerzddés kozjegyzéi okiratba foglalt
kotelezettségvallalo nyilatkozattal torténd kiegészitésétol.

V. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A bérleti dij tartozés elengedése az Onkorményzat sziméra nem jelent tobblet kiadast, mivel annak
rendezése vélhetden a tulajdonos anyagi hozzajarulisival torténhetne meg. Amennyiben az
Onkormanyzat a Barka Nonprofit Kft. részére 4tadni a tartozas megfizetéséhez sziikséges
pénzeszkozt, ugy ahhoz kiilon kéltségvetési fedezet biztositasara lenne szitkség.

A hatérozati javaslatok elfogaddsa kedvezden befolyasolja az Onkormanyzat 2014. évi bérleti dij
el6iranyzatat.




A bérleti dij tartozas elengedése és a helyiségek bérbeadésa pénziigyi fedezetet nem igényel.
VL. Jogszabalyi kornyezet

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonirél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarél szél6 66/2012. (XIL13.) ok. szam@ rendelet 22. § (1) bekezdése alapjén ,,Az
Onkorméanyzat kovetelésérél valé részben vagy egészben torténé — lemondésra és a koltségvetési
szervet megilletd kovetelésrdl valé lemondashoz valé elbzetes hozzajarulasra

a) 20 milli6 Ft értékhatar feletti esetekben a Képviselo-testiilet,

b) 20 milli6 Ft egyedi értékhatarig a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag

jogosult.”

A Rendelet 22. § (2) bekezdése alapjan ,,Az (1) bekezdésben meghatirozott médon t6rténd

kovetelésrdl valo lemondas akkor lehetséges, ha

a) a vagyoniigylet véirosgazdalkod4si, intézménygazdalkodasi vagy a Magyarorszag helyi
Onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvényben meghatirozott kdzfeladatokat szolgal,
vagy

b) onkorméanyzati tAmogatasi feladatokat szolgl (ideértve a szocidlis, gyermekvédelmi okokbdl
torténd kovetelés elengedést is) vagy

c) az onkormanyzati célok és feladatok ellatasat szolgalja.”

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bérbeadésanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (V1. 20.) szamu Snkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) a Kt. —a
rendeletben meghatarozott feladat- és hatasksr megosztas szerint — Snkormanyzati bérbeaddi dontésre
a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 12. § alapjan a bérleti szerz6dést hatirozott, és hatdrozatlan idére lehet megkdtni. A
bérbeadés idétartamanak meghatarozasanal a bérld igényét is mérlegelni kell.

A Rendelet 13. § (4) c) pontja alapjan a szerz6dést hatrozatlan idére lehet kotni, kiilondsen, ha bérls
kéri és nem ellentétes az Onkorményzat érdekével, vagy ha bérls ugyan ezt nem kéri, de az
Onkormanyzatnak ez 41l érdekében.

A Képvisel6-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szam1 hatérozatanak 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul
a helyiségeknek a hatérozat és a képvisel-testiilet mas hatdrozata szerint aktualizalt beksltozhetd
forgalmi értéke szolgél. A hatirozat 8. pont alapjan az utcai bejarat foldszinti helyiségben végzett
raktarozasi tevékenységhez tartoz6 szorzé 8 %, mig egyéb esetekben 6 %.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérl6 a bérleti szerz6dés megkotését megeldzéen
koteles a bérbeadénak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld Ssszeget dvadékként megfizetni. A
Rendelet 14. § (4) bekezdése alapjan a hataskorrel rendelkezé bizottsig jogosult a (2) bekezdés
szerinti 6vadék Gsszegének mérséklésére.

A Rendelet 17. § (5) bekezdése alapjan a kozjegyzbi okiratot az alabbi esetekben nem sziikséges

elkészittetni:

a) Ingyenes vagy kedvezményes bérbeadas esetén, ha a bérleti dij AFA nélkiili havi 6sszege nem éri
el a 20.000,- Ft-ot,

b) A fizetendd bérleti dij nem haladja meg a helyiség utan tulajdonosként fizetett kozos és egyéb
koltségek havi 6sszegét,

¢) A Virosgazgilkodasi és Pénziigyi Bizottsag egyedi dontése alapjan.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a beéllo-helyek bérbeaddsaval kapcsolatos dontését

meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

....... /2014. (.......) szami Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsigi hatirozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag Ggy dont, hogy

1. hozzijérul a Budapest VIIL., Matyas tér 4. szam alatti 35162/0/A/54 hrsz-1, 33 m” alapteriiletii
nem lakas céljdra szolgalé helyiség hatdrozatlan idére, de legfeljebb a Barka Nonprofit Kft.




févarosi tulajdonba adasdig t6rténd bérbeaddséhoz 30 napos felmondasi idSvel raktarozés
tevékenységre 38.087,- Ft/hé + Afa bérleti + kiilon szolgaltatasi dij mellett a Barka Jozsefvarosi
Szinhazi és Kulturalis Nonprofit Kft. részére.

2. az 6vadék mértékét a 35/2013. (VL 20.) szami Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet 14.
§ (4) bekezdése alapjan a mar befizetett 6vadék Gsszegére mérsékli.

3. az Onkorméinyzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgilé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szolé 35/2013. (VL. 20.) szami Budapest J6zsefvaros Onkorményzati rendelet 17. §
(5) c) pontja alapjan eltekint a kozjegyzd elotti egyoldalt kotelezettségvallaléo nyilatkozat
megtételétdl egyedi dontés alapjan. '

4. a Barka Nonprofit Kft. altal a Budapest VIIL, Matyas tér 4. szam alatti, 35162/0/A/54 hrsz-(
helyiségre felhalmozott, az {j bérleti szerz6dés megkotéséig fennalld, 2014. marcius 31-ig
888.658,- Ft 0sszegii bérleti dij kovetelésérol, és annak késedelmi kamatardl lemond.

Felelds: Kisfalu Kft. tigyvezetd igazgatdja

Hatarido: 2014, aprilis 24.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a k6zzététel modjara

nem indokolt hirdet6tablan honlapon

....... /2014.(.......) szam@ Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1. hozzajirul a Budapest VIIL, Matyis tér 4. szdm alatti 35162/0/A/57 hrsz-t, 235 m” alapteriiletii
nem lakés céljara szolgald helyiség hatdrozatlan id6re, de legfeljebb a Béarka Nonprofit Kft.
fovarosi tulajdonba adésdig torténd bérbeadasahoz 30 napos felmondasi idével raktarozis
tevékenységre 62.775,- Ft/hé + Afa bérleti + kiilon szolgaltatasi dij mellett a Barka Jozsefvarosi
Szinhazi és Kulturalis Nonprofit Kft. részére.

2. az 6vadék mértékét a 35/2013. (VL. 20.) szama Budapest J6zsefvarosi Onkormanyzati rendelet 14.
§ (4) bekezdése alapjan a mar befizetett 6vadék sszegére mérsékli.

3. az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl sz616 35/2013. (VI. 20.) szamt Budapest Jozsefvaros Onkormanyzati rendelet 17. §
(5) c) pontja alapjan eltekint a kozjegyz6 eldtti egyoldali kotelezettségvallalé nyilatkozat
megtételétol egyedi dontés alapjan.

4. a Barka Nonprofit Kft. altal a Budapest VIII., Matyas tér 4. szam alatti, 35162/0/A/57 hrsz-u

helyiségre felhalmozott, az {j bérleti szerz6dés megkétéséig fennalls, 2014. marcius 31-ig
1.447.7677.- Ft 6sszegii bérleti dij kovetelésérol, és annak késedelmi kamatardl lemond.

Felelds: Kisfalu Kft. iigyvezet6 igazgatdja

Hatarido: 2014. aprilis 24.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

....... /2014. (.......) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1. hozzijérul a Budapest VIIL, Rakoczi it 59. szdm alatti 34628/0/A/6 hrsz-t, 134 m” alapteriilet(i
nem lakas céljara szolgalé helyiség hatdrozatlan id6re, de legfeljebb a Barka Nonprofit Kft.
févarosi tulajdonba adasaig torténd bérbeaddsdhoz 30 napos felmonddsi id6ével raktirozas




tevékenységre 42.669,- Ft/hé + Afa bérleti + kiilon szolgaltatasi dij mellett a Barka Jozsefvarosi
Szinhdazi és Kulturilis Nonprofit Kft. részére.

2. az 6vadék mértékét a 35/2013. (VL. 20.) szamu Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzati rendelet 14.
§ (4) bekezdése alapjan a mar befizetett 6vadék Osszegére mérsékli.

3. az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeir6l szol6 35/2013. (VL. 20.) szam{ Budapest Jézsefvaros Onkormanyzati rendelet 17. §
(5) c) pontja alapjan eltekint a kozjegyzd elétti egyoldali kotelezettségvallalé nyilatkozat
megtételétdl egyedi dontés alapjan.

4. a Barka Nonprofit Kft. altal a Budapest VIIL, Rakéczi ut 59. szam alatti, 34628/0/A/ hrsz-t
helyiségre felhalmozott, az 0j bérleti szerz6dés megkotéséig fennalld, 2014. marcius 31-ig
1.498.438,- Ft 6sszegli bérleti dij kovetelésérdl, és annak késedelmi kamatardl lemond.

Felel6s: Kisfalu Kft. igyvezet6 igazgatdja

Hataridé: 2014. éprilis 24.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel médjara

nem indokolt hirdet6tablan honlapon
Budapest, 2014. aprilis 11.
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