
ELoTERrEsZTÉS
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Tárgy: A Teveszem Kft bérleti díj feliilvizsgálatĺ és szerződés módosítási kéľelme a
Budapest VIII. keľület, Kisfaludy u.26. szám alatti helyiség vonatkozásában
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A napirendet nyílt ülésen kell tárgyalni
A dönté s el fo g ad ás áh oz e gy s zetu szav azattobb s é g s züks é ges

Tisztelt Városgazdálkodási és Pénzügyi B izottság !

I. Előzmények

Az onkormányzat tulajdonát képezó Budapest VIII. keľület, Kisfaludy u. 26. szám alatti,
35622lolN7 hľsz.ú, 98 m, alapterületű, utcai bejáĺatú,, földszinti nem lakás céIú helyiség
bérlője a Teveszem lfft. (székhely: 1084 Budapest, Dohány u. 39. II. yA, cégtregyzékszátm:
01-09-915820, képviseli: Istfanous Hanna Said Awad). A jelenleg hatályos bérleti szerzodés
2o|4. január f}-ánjött létre 2019. december 31-ig tartó időtartamĺa. A bérlő a helyiséget
él el mis zeľü z|et céIj álr a has zná,|j a

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsága 5I8l20I3. (V. I3.) számú' határozatálbaĺ
engedéLyezte a fenti címen lévo helyiségľe bérlőtársi jogviszony megszüntetését a J&G
Brother Kft. és a Teveszem Kft. kcjzcjtt és hozzájárult a bérleti szerzodés megkötéséhez
Teveszem Kft-vel.

ovadék feltoltés a szeruődéskötéskor 679.366,- Ft összegben, 3 havi bruttó béľleti díjnak
megfelelően történt.

A hel yi s é g az ingatlan-nyil vántaĺtás b an uz|etként s zerepel.

A Teveszem Kft. képviselője kérelemmel foľdult a Kisfalu Kft-hez, amelyben a bérleti díj
végleges, 140.000,- Ft/lró + Afa összegre töľténő csökkentésétkérte' Leftása a|ap1án a nehéz
gazdasági helyzetben ilyen magas bérleti díjak mellett nem lesz képes továbbľa is üzemeltetni
avál|alkozását.

il. A beteľjesztés indoka

A béľleti díj felülvizsgá|ata béľbeadói dcjntést igényel, amely döntés meghozatalára a Tisztelt
Bizottságjogosult.

III. Tényá|lási adatok

Jelenlegi előíľás: Í81'.342,.Ft/hó + Áfa + közüzemĺ. és küIłinszolgáitatálsĺ díjak.

Az onkormányzat áIta|fizetett kozĺjs költség (vízóranélkül): 44.892,.Btĺhő,.

Nyilvantartásunk szerint a bérlőnek f0I4. március 3l-ig bérleti díi tartozźLsa nincs.

A Budapest VIII. keľiilet, Kĺsfaludy a. 26. szám a|atti, 35622t0|N7 hrsz-ú, 98 nł
alapterületű nem lakás célú helyiség a Grifton Pľoperty Kft által 2oI4. március 17-énkészített



Ingatlanforgalmi Szakvélemény szerinti forgalmi értéke: 15.900.000,. Et. Az onkormányzat
tulajdonában á||ő nem lakás cé|jára szoIgáiő helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló
35l20I3. (vI. 20.) számú, Budapest Józsefvátos Önkormányzati rendeletet, illetve a248/f}13.
(VI. 19.) számlj, Képviselő-testületi hatáľozat alapjan a helyiség I0 vo-ka| szálmítottbérleti díja
1.32.500.. Ft/hó + Áfa.

Iv. A döntés taľtalmának ľészletes ismeľtetése

Javasoljuk a fenti helyiséget béĺlo Teveszem Kťt béľleti szerződésének módosítását, valamint
a bérletí díj 140.000,. F't/hó + Afa + köziizemĺ. és kiilłinszolgáltatásÍ díjak łisszegen tĺjrténő
megállapítását.

Jelen esetben az óvadék feltöltésére nincsen sztfüség, mert a bérleti díj ĺisszege csökken, és
nem sztikséges a bérleti szerzodés kapcsán kozjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvállalási
nyilatkozat aIáíráłsa sem, tekintettel arľa, hogy a bérlő az eľedeti bérleti szerződéséhez
kapcsolódóan magasabb béľleti díj összegre vál|alt kötelezettséget, így az a|apján egy
esetlegesen felhalmozott kisebb tisszegtĺ béľleti díjból száłrmaző taftozás behajtható.

A Kft. 2010. óta béľlő a kerületben, az onkormányzat érdekét pedig továbbra is az szo|gáIja,
hogy megtaľtsa a ľendszeresen és pontosan fizető bérlőket.

Fentiek alapján javasoljuk a bérleti szetződés módosítását a bérleti díj tekintetében' mivel a
bérLő áIta| jelenleg fizetett bérleti đíj 3] vo-kal meghaladja a számított bérleti díjat. A bérlő
4 éve folyamatosan üzemelteti az üzletet, és a nehéz gazdasáłgi he|yzet ellenére béľleti díj
elmaradása nem volt, a fizetési kĺitelezettségeit rendben teljesíti. A csökkentett béľleti díj
továbbra is meghaladja a szźtmított béľleti díjat, így az onkormáĺyzat magasabb bérleti díj
bevételt érhet el, mint várhatóan új bérbeadás esetén.

V. A döntés célja, pénziigyi hatása

Amennyiben a Bizottság heIý ad a béľlő kéľelmének, 8 hónap alatt nettó 330.736,- Ft-tal
csĺikken az onkormányzat bérleti díj bevétele, azonban a kérelem elutasítása esetén, ha a

bérlő visszaadja a helyiséget, havi 44.892,- Ft közös költség kiadása keletkezik a helyiség
újbóli bérbeadásáig.

A kérelem engedélyezésével egy régőtaa keľÍiletben múkĺjdő és jót fizeto béľlő taľtható meg,
új bérbeadás esetén azonban a leendő bér|ő fizetési készsége és hajlandósága kétséges.

Ahatározati javaslat elfogadása a2014. évi béľleti díj bevételt csökkenti.

A béľleti szerzőđés módosítása pénzigyífedezetet nem igényel.

VI. Jogszabályi környezet ismeľtetése

A bérbeadói jogok gyakoľlását az onkormányzat tulajdonában álló nem |akás céLjára szolgáIő
helyiségek bérbeadásálnak feltételeiről szóló 35/2oI3, (VI. 20.) szám(l önkoľmányzati ľendelet
2. $ (1) bekezdése alapjáĺ a Képviselő-testület _ a rendeletben meghatźĺozott feladat- és

hatáskör megosztás szerint - önkormányzatí bérbeadói dĺjntésľe a Váľosgazdálkodási és

P énzugyi B izotts ágátj o gos ítj a fel.

A Rendelet 14. $ (1) bekezdése alapján új bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjanak
m&tékéró| a béľlo kiválasztása során kell megállapodni. Amennyiben az onkormányzat
részétő\' töľténik az ajáĺ|attéte|, a helyiség bérleti díjának m&tékét a Képviselő-testület
határozatában megállapított bérleti díjak alapján kell meghatározri. Versenyeztetési eljárás

soľán bérbe adandó helyiség esetében a minimális bérleti díj összegét a pá|yázati felhívásban
kell megjelölni.
A hatáskörľelrendelkezobizottság a bérbeadói dontés meghozatalakor a képviselő-testületi
határozatbaĺfoglaltaktól csak akkor téľhet el,h; akéte|mező bérleti díj ajánlatot tett.



A248l2oI3. (VI. 19.) számú, Képviselő-testületi határozatVll. fejezet 31. pontja értelmében a
bérleti díj méĺtékérőI, a bérleti díjat éľintő kérdésben az onkormiínyzat
Tulaj dono s i/B érbeadói j o gokat gyakorló s zervezete dönt.

A Képviselő-testületi hatátrozat 7. pontja alapjan a helyiségbér a|apjául, a helyiségeknek a
jelen hatáľozat és a Képviselő-testület más határozata szetint aktualizált beköltĺjzhető
forgalmi értéke szo|gá|. A Képviselő-testületi határozat 8. a.) pontja értelmében, a
helyiségben végezni kívánt tevékenység figyelembevételével t<jľténik a bérleti díj
meghatáľozása. A bérleti díj megállapításánál a kereskedelmi üzlet tevékenységhez 10 vo-oS,
szorzőt kell alkalmazni.

A Képviselő-testületi hatőĺrozat 19. pontja alapján a bérbeađá,ssal megbízott vagyonkezelő
szervezet javaslatára az onkoľmányzat Tulajdonosi/Bérbeadói jogokat gyakoľló bizottsága
dontése alapján a béľbeadói hozzájárulásľa vagy a szeruódés módosítására _ beleéľtve a
bérleti díj felülvizsgáIatát is _ irányuló bérlői kérelem esetén, különösen, ha a kérelem a
kérelem indokaként előadják, hogy a bérleti díj összege nagy terhet ľó a vállalkozásta, a7-I7,
pontban foglalt szabályoktól el lehet térni, és az egyébként igénylendő bérleti díjnál legfeljebb
50 vo-kal alacsonyabb <isszegű bérleti díjľól is meg lehet állapodni _ vagy a bérleti díj
emelésétől el lehet tekinteni _ az a|ábbi körülmények fennállása esetén:
a) a bérleti szerzodés szeľint fizetendő béľleti díj összege legalább 15 %o-ka| meghaladja a 7.

és 8. alapján számítottbéľleti díj méľtékét, és
b) a bérleti jogviszony tĺjbb mint 36 hónapja ferrnáll, ideértve azt is, ha a béľlő jogutódlással

szetzett bérleti j ogot, és
c) abér|o fizetési fegyelme megfelelő a béľbeadó irányáha.

A Rendelet 19. $ (3) bekezdése alapján a béľbeadóihozzájátrulás feltételeként kiköthető, hogy
a béľlőnek vállalnia kell:
a) aszeruođés módosításától kezdve megfizetiazűjomaĺmegállapítottbérieti díjat,
b) ha a szerződés még nem taľtalmaz i|yeĺ kikötést, hogy a bér|o a bérleti đíjat ajövőben _

évente január l-jétől a KSH źtlrta| az előzo évre vonatkozón közzétett fogyasztói árindex
mértékével _ növelve Íizeti meg,

c) a 17. $ (4) bekezdésben foglalt kozjegyzoi okirat a|áításált, amennyibeĺ aÍra a bérleti
szeruődés megk<ĺtésekoľ nem került sor,

d) a mátt befizetett óvadék felttjltését az ríjoľľran megál|apított bérleti díj cisszegének
megfelelő mértékéig, vagy ha óvadék befizetésére korábban nem került soľ a 14. $ (7)

bekezdés szerint óvadékot megfizeti.

Fentiek alap1án kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség bérleti díj csökkentésével és a
bérleti szeruodés módosításával kapcsolatos dĺjntését meghozni szíveskedjen.

Határozatijavaslat

..év. (...hó....nap). számú,Yárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságihatátozat:

A Városgazdá]kodásí és Pénzügyi Bizottság úgy dont, hogy

I.) hozzájálľul a Budapest VIII. kerület, Kisfaludy u. 26. szám alatti 356f2/0/N7 hľsz-ú,
98 m, alapterületű, utcai bejáratű, földszinti' önkoľmányzati tu|ajdonú nem lakás célú
helyiséget bérlő Teveszem Kft té,széte a bérleti szerződé,s módosításĺához, és a bér|etĺ
díjanak a szeruóđés módosítás a|,áítátsátkövető hónap első napjától 1'40.000,. Ft/hó + Áfa
béľleti + közüzemi- és ktilönszo|gáł|tatási díjak összegen történő megá|Iapításához.



2.) abér|eti szerződés megkötésének feltétele, hogy, az onkormányzat tulajdonában á1ló nem
lakás céljáľa szo|gálő helyiségek béľbeadásának feltételeiről szóló 35/2013. (VI. 20.)
számú, Budapest Józsefvárosi onkoľmányzatirendelet 19. $ (3) bekezdés d) pontja 3 havi
béľleti díjnak megfelelő óvadék feltöltését, továbbá a 19. $ (3) bekezdése c) pontja alapján
közjegyzó előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozat aláírásáiváIlalja a bérlő.

Felelős: Kisfalu Kft ügyvezetó igazgatója
Határidő: z0I4. május 5.
A döntés végrehajtásátvégző szeĺvezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles körét érintő döntések esetén javaslata a közzététe| módjára
nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, 2oI4. április 15.

Tisztelettel:

Kovács Ottó
igyvezető ígazgató
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