Budapest F6varos VIIL keriilet J6zsefvéros Onkorményzat Képvisels-testiiletének

Varosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsiga 5 J
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Eldterjeszt6: KisfaluKfe. RTA N szamu napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2014. aprilis 28-i iilésére

Targy: A Teveszem Kft bérleti dij feliilvizsgalati és szerzédés médositasi kérelme a
Budapest VIIL keriilet, Kisfaludy u. 26. szam alatti helyiség vonatkozasaban

Eléterjeszt6: Kisfalu Kft., Kovédcs Ott6 ligyvezets igazgaté
Készitette: ~ Oszmann Laszl6né referens

A napirendet nyilt iilésen kell térgyalni

A dontés elfogaddsdhoz egyszerii szavazattSbbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Elézmények

Az Onkorményzat tulajdonat képezé Budapest VIII. Kkeriilet, Kisfaludy u. 26. szim alatti,
35622/0/A/7 hrsz-i, 98 m® alapteriiletd, utcai bejaratd, foldszinti nem lakas céld helyiség
bérl6je a Teveszem Kft. (székhely: 1084 Budapest, Dohany u. 39. II. VA, cégjegyzékszam:
01-09-915820, képviseli: Istfanous Hanna Said Awad). A jelenleg hatdlyos bérleti szerz6dés
2014. janudr 20-an jott létre 2019. december 31-ig tart6 idotartamra. A bérlé a helyiséget
élelmiszeriizlet céljara haszndlja

A Viarosgazdédlkoddsi és Pénziigyi Bizottsaga 518/2013. (V. 13.) szdmi hatdrozatiban
engedélyezte a fenti cimen 1évé helyiségre bérldtarsi jogviszony megsziintetését a J&G
Brother Kft. és a Teveszem Kft. kozott és hozzdjarult a bérleti szerz6dés megkotéséhez
Teveszem Kft-vel.

Ovadék feltoltés a szerzddéskotéskor 679.366,- Ft Osszegben, 3 havi brutté bérleti dijnak
megfelelden tortént.

A helyiség az ingatlan-nyilvantartdsban iizletként szerepel.

A Teveszem Kift. képviseloje kérelemmel fordult a Kisfalu Kft-hez, amelyben a bérleti dij
végleges, 140.000,- Ft/hé + Afa dsszegre torténd csokkentését kérte. Lefrdsa alapjan a nehéz
gazdasédgi helyzetben ilyen magas bérleti dijak mellett nem lesz képes tovédbbra is iizemeltetni
a vallalkozasat.

II. A beterjesztés indoka

A bérleti dfj feliilvizsgalata bérbead6i dontést igényel, amely dontés meghozataldra a Tisztelt
Bizottsag jogosult.

II1. Tényallasi adatok

Jelenlegi el6irds: 181.342,- Ft/hé + Afa + koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak.
Az Onkorményzat 4ltal fizetett kozos koltség (vizéra nélkiil): 44.892,- Ft/hé.
Nyilvéantartdsunk szerint a bérlének 2014. marcius 31-ig bérleti dfj tartoz4sa nincs.

A Budapest VIII. keriilet, Kisfaludy u. 26. szdm alatti, 35622/0/A/7 hrsz-i, 98 m?
alapteriilet(i nem lakds céld helyiség a Grifton Property Kft 4ltal 2014. mdrcius 17-én készitett




Ingatlanforgalmi Szakvélemény szerinti forgalmi értéke: 15.900.000,- Ft. Az Onkorményzat
tulajdondban 4116 nem lakds céljara szolgils helyiségek bérbeaddsdnak feltételeirdl sz616
35/2013. (VL. 20.) szami Budapest J6zsefvaros Onkorményzati rendeletet, illetve a 248/2013.
(VL 19.) szami Keépvisel6-testiileti hatdrozat alapjan a hely1seg 10 %-kal szamitott bérleti dija
132.500.- Ft/ho + Afa.

IV. A dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti helyiséget berld Teveszem Kft bérleti szerz6désének médositdsat, valamint

a bérleti dij 140.000,- Ft/hé + Afa + koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak osszegen torténd
megallapitasat.

Jelen esetben az Gvadék feltSltésére nincsen sziikség, mert a bérleti dij dsszege csokken, és
nem sziikséges a bérleti szerz6dés kapcsan kozjegyzo eldtt egyoldald kotelezettségvallalési
nyilatkozat aldirdsa sem, tekintettel arra, hogy a bérld az eredeti bérleti szerzddéséhez
kapcsol6déan magasabb bérleti dij Osszegre vallalt kotelezettséget, igy az alapjan egy

esetlegesen felhalmozott kisebb 6sszegii bérleti dijb6l szarmazé tartozas behajthato.

A Kft. 2010. 6ta bérl a keriiletben, az Onkorményzat érdekét pedig tovabbra is az szolgilja,
hogy megtartsa a rendszeresen és pontosan fizetd bérloket.

Fentiek alapjan javasoljuk a bérleti szerz6dés médositasét a bérleti dij tekintetében, mivel a
bérl6 éltal jelenleg fizetett bérleti dij 37 %-kal meghaladja a szamitott bérleti dijat. A bérlé
4 éve folyamatosan iizemelteti az iizletet, és a nehéz gazdaségi helyzet ellenére bérleti dij
elmaraddsa nem volt, a fizetési kotelezettségeit rendben teljesiti. A csokkentett bérleti dij
tovébbra is meghaladja a szdmitott bérleti dfjat, igy az Onkorményzat magasabb bérleti dfj
bevételt érhet el, mint varhatéan j bérbeadés esetén.

V. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Amennyiben a Bizottsdg helyt ad a bérlé kérelmének, 8 hénap alatt netté 330.736,- Ft-tal
csokken az Onkormanyzat bérleti dij bevétele, azonban a kérelem elutasitdsa esetén, ha a
bérld visszaadja a helyiséget, havi 44.892,- Ft kozos koltség kiadasa keletkezik a helyiség
4jboli bérbeadasdig.

A kérelem engedélyezésével egy régéta a keriiletben miik6do és jol fizetd bérld tarthaté meg,
tij bérbeadds esetén azonban a leendd bérl6 fizetési készsége €s hajlandsiga kétséges.

A hatdrozati javaslat elfogaddsa a 2014. évi bérleti dij bevételt csokkenti.
A bérleti szerz6dés moédositisa pénziigyi fedezetet nem igényel.
V1. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

A bérbead6i jogok gyakorldsét az Onkormanyzat tulajdonsban 4116 nem lakds céljdra szolgalé
helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl sz616 35/2013. (VI. 20.) szdmui dnkorményzati rendelet
2. § (1) bekezdése alapjan a Képvisel6-testiilet — a rendeletben meghatdrozott feladat- €s
hatdskor megosztds szerint — Snkorményzati bérbeadéi dontésre a Varosgazdilkodasi és
Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan Uj bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijdnak
mértékérdl a bérls kivélasztisa sordn kell megillapodni. Amennyiben az Onkormanyzat
részérdl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dfjanak mértékét a Képviseld-testiilet
hatérozatdban megallapitott bérleti dijak alapjdn kell meghatérozni. Versenyeztetési eljaras
sordn bérbe adand6 helyiség esetében a minimalis bérleti dij 6sszegét a palyézati felhivdsban
kell megjeldlni.
A hatdskorrel rendelkez6 bizottsdg a bérbead6i dontés meghozatalakor a képviselo-testiileti
hatdrozatban foglaltakt6l csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.

2




A 248/2013. (VL 19.) szamii KépviselS-testiileti hatdrozat VIL fejezet 31. pontja értelmében a
bérleti dfj mértékérél, a Dbérleti dfjat érinté kérdésben az  Onkormanyzat
Tulajdonosi/Bérbead6i jogokat gyakorl6 szervezete dont.

A Képviseld-testiileti hatdrozat 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a
jelen hatdrozat és a Képvisel-testiilet mds hatdrozata szerint aktualizélt bekoltdzhetd
forgalmi értéke szolgdl. A Képviselé-testiileti hatdrozat 8. a.) pontja értelmében, a
helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatdrozdsa. A bérleti dij megallapitdsdndl a kereskedelmi tizlet tevékenységhez 10 %-os,
szorzot kell alkalmazni.

A Keépviseld-testiileti hatdrozat 19. pontja alapjan a bérbead4ssal megbizott vagyonkezels

szervezet javaslatdra az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorld bizottsdga

dontése alapjan a bérbead6i hozzajdruldsra vagy a szerz6dés mdédositdsdra — beleértve a

bérleti dij feliilvizsgalatat is — irdnyulé bérldi kérelem esetén, kiilonésen, ha a kérelem a

kérelem indokaként el6adjak, hogy a bérleti dij 6sszege nagy terhet r6 a vallalkozdsra, a 7-17.

pontban foglalt szabélyoktél el lehet térni, és az egyébként igénylend6 bérleti dijnal legfeljebb

50 %-kal alacsonyabb Osszegli bérleti dijrol is meg lehet &llapodni — vagy a bérleti dij

emelésétdl el lehet tekinteni — az aldbbi kériilmények fennilldsa esetén:

a) abérleti szerz6dés szerint fizetendd bérleti dij Gsszege legalabb 15 %-kal meghaladja a 7.
€s 8. alapjan szamitott bérleti dij mértékét, és

b) a bérleti jogviszony tobb mint 36 hénapja fennll, ideértve azt is, ha a bérld jogutédlassal
szerzett bérleti jogot, és

¢) abérlo fizetési fegyelme megfeleld a bérbeadd irdnyaba.

A Rendelet 19. § (3) bekezdése alapjan a bérbead6i hozz4jarulds feltételeként kikothetd, hogy

a bérlonek villalnia kell:

a) aszerzddés modositasatdl kezdve megfizeti az Gjonnan megallapitott bérieti dijat,

b) ha a szerz6dés még nem tartalmaz ilyen kiko6tést, hogy a bérld a bérleti dijat a jovoben —
évente janudr 1-jétol a KSH dltal az el6z6 évre vonatkozon kozzétett fogyasztoi drindex
mértékével — ndvelve fizeti meg,

c) a 17. § (4) bekezdésben foglalt kozjegyz6i okirat aldirasit, amennyiben arra a bérleti
szerz8dés megkotésekor nem keriilt sor,

d) a miér befizetett 6vadék feltoltését az djonnan megallapitott bérleti dij Osszegének
megfelel6 mértékéig, vagy ha 6vadék befizetésére korabban nem keriilt sor a 14. § (7)
bekezdés szerint 6vadékot megfizeti.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a helyiség bérleti dij csokkentésével és a
bérleti szerz6dés médositasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...h6....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdgi hatdrozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag igy dont, hogy

1.) hozzéjérul a Budapest VIIL keriilet, Kisfaludy u. 26. szdm alatti 35622/0/A/7 hrsz-u,
98 m” alapteriiletdi, utcai bejdratd, foldszinti, onkorményzati tulajdond nem lakds céld
helyiséget bérlé Teveszem Kft részére a bérleti szerzodés moédositdsahoz, és a bérleti
dijénak a szerz6dés modositas alafrdsat kovetd hénap els6 napjétdl 140.000,- Ft/ho + Afa
bérleti + koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak Osszegen torténd megéallapitasahoz.
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2.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem
lakds céljara szolgdlé helyiségek bérbeaddsénak feltételeirdl sz616 35/2013. (VL 20.)
szdmu Budapest J6zsefvarosi Onkorményzati rendelet 19. § (3) bekezdés d) pontja 3 havi
bérleti dijnak megfeleld Gvadék feltoltését, tovabba a 19. § (3) bekezdése c) pontja alapjin
kdzjegyzd eldtt egyoldali kotelezettségvallaldsi nyilatkozat al4frasat vallalja a bérlo.

Felel6s: Kisfalu Kft ligyvezet6 igazgatéja

Hat4rido: 2014. majus S.

A dontés végrehajtisdt végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossdg széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel mdédjdra
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2014. aprilis 15.
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