Budapest F6véros VIII keriilet J6zsefvaros Onkorményzat Képviseld-testiiletének

Viérosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottséga —

El6terjeszt6: Kisfalu Kft. b . [\\‘f‘s‘z napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdélkodési és Pénziigyi Bizottsdg 2014. 4prilis 28-i iilésére

Targy: Interdent-2002 Kft. alacsonyabb bérleti dij megallapitasara vonatkozé kérelme
a Budapest VIII. Kkeriilet, Karacsony Sandor u. 2/C. szim alatti onkormanyzati
tulajdoni nem lakas céhi helyiség vonatkozasiban

El6terjeszté: Kisfalu Kft., Kovdcs Ott6 tigyvezetd igazgaté
Készitette: ~ Balogh Erika referens

A napirendet nyilt {ilésen kell targyalni

A dontés elfogaddsahoz egyszerii szavazattdbbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsdg!

I. El6zmények

Az Onkorményzat tulajdonét képezi a Budapest VIIL. keriilet, 35348/0/A/1 helyrajzi szdmon
nyilvéntartott, természetben a Budapest VIIL., Kariacsony Sandor u. 2/C. szam alatti, 43 m?
alapteriiletli, utcai bejaratd, pinceszinti nem lakds céli helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartds adatai szerint raktar besorolasd.

A fenti helyiséget az Interdent-2002 Kft. (Budapest, Kardcsony Séndor u. 2. fsz. 4.,
cégjegyzékszam: 01-09-706182, képviselé: Pencz Moénika Etelka iigyvezet6) raktar céljara
bérelte €s jelenleg is haszndlja. A Kft. 2009. majus 28-dn kelt hatarozott idejli bérleti
szerz8dése 2013. december 31-én lejart. A bérld a bérleti szerz6dés megkotésekor 50.310,- Ft
6vadékot fizetett meg.

A Kisfalu Kft. a bérleti jogviszony lejarta el6tt frasban felhivta a bérld figyelmét arra, hogy
bérleti szerzédése lejér.

A Budapest Fovéaros VIII. keriilet, J6zsefvérosi Onkorményzat Képviselé')-testﬁletének
Varosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsdaga 123/2014. (II. 10.) szdmu hatdrozataban ugy
dontott, hogy hozzdjarul az Interdent-2002 Kft. altal 2013. december 31-ig bérelt Budapest
VIIIL. keriilet 35348/0/A/1 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest VIII,
Karicsony Sandor u. 2/C. szam alatt taldlhato, 43 m” alapteriilet(i, onkormanyzati tulajdond,
utcai, pinceszinti nem lakds céld helyiség ismételt bérbeaddsdhoz hatdrozott id6tartamra,
2018. december 31-ig, 20.210,- Ft/h6 + Afa bérleti + koziizemi és kiilonszolgéltatdsi dijak
Osszegen azzal, hogy amennyiben az éves fogyasztdi arindex-szel torténd bérleti dij emelés
mértéke elmarad a kozos koltség Osszegétdl, a bérleti dijat a kozos koltség valtozas
idépontjatdl a kozos koltségnek megfeleld 6sszegen kell megéllapitani.

Az Interdent-2002 Kft. képviseléje Pencz Monika ligyvezetd a bizottsdgi hatdrozat
kézhezvételét kovetben kérelemmel fordult a Kisfalu Kft-hez, melyben kéri a hatdrozatban
megéllapitott bérleti dij alacsonyabb Gsszegen torténd megallapitdsat, tekintettel arra, hogy a
helyiségben nincs vizvételi lehetdség, és kéri a bérleti dfj megdllapitdsit az idokozben
csokkentett kozos koltség osszegére.




A Kisfalu Kft. képviseldje és a tirsashdz kozos képviseldje 2014. februdr 28-4n tartott
helyszini szemléjiikon megallapitottk, hogy a helyiségben kiépitett vizvételi lehet6ség nincs.
A koz0s képviselével tortént megegyezés alapjan a helyiségre a tovabbiakban vizéris kozos
koltség keriil megdllapitdsra.

A ben/yli‘jtott iratok alapjan megéllapithat6, hogy a kérelmezé a nemzeti vagyonrdl sz6l6
2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint 4tlathaté szervezetnek minésiil.
IL. A beterjesztés indoklasa

A bérleti dij 6sszegének megillapitdsa kapcsdn bérbeadsi dontés szitkséges, amely dontés
meghozataldra a Tisztelt Bizottsdg jogosult.

II1. Tényallasi adatok

A vizérés helyiségre az Onkormanyzat kozos koltségfizetési kotelezettsége: 9.030,- Ft/hé.
Jelenlegi haszn4lati dij eliras: 16.374,- Ft/hé + Afa.

A Grifton Property Kft. dltal 2014. janudr 23-4n készitett értékbecslés szerint a 35348/0/A/1
hrsz-t, 43 m? alapteriileti, utcai bejdratd, pinceszinti nem lakds céld helyiség forgalmi értéke:
2.100.000,- Ft. A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-4nak figyelembevételével, az
utcai pinceszinti helyiségben végzett tevékenységhez tartozé (raktdrozés) 6 %-os szorzéval
szamitott nettd bérleti dij 10.500,- Ft/hé.

A Kisfalu Kft. Dijbeszedési Csoportjdnak nyilvantartidsa szerint az Interdent-2002 Kft.
hasznélénak 2014. marcius 31. napjdig nincs hétraléka.

Az Opten cégtar mérleg- és eredmény kimutatas adatok alapjan az Interdent-2002 Kft. 2010-
ben 11.019 eFt netté arbevételt realizalt, mig 2011-ben 13.473 eFt-ot, ami 2012-ben kissé
csokkent 12.534 eFt-ra.

Az Opten Cégtar tantisiga szerint a tirsasig ellen végrehajtds-, cs6d- és felszamolasi eljards
nincs folyamatban, tirsasdgi adébevallési kotelezettségének 2010., 2011. és 2012. évben is
rendben eleget tett.

IV. Dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a 123/2014. (II. 10.) szdmi hatdrozat médositasat és a fenti cimen 1€v6 helyiséget
haszndlé Interdent-2002 Kft. bérleti dfjanak 16.374,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi és
kiilonszolgaltatasi dijak Osszegen torténd megéllapitdsat. A javasolt bérleti dij Osszege
megegyezik a jelenlegi hasznalati dijjal. A vizvételi lehetdség hidnya miatt a bérleti dij
csokkentését nem javasoljuk, mivel ezzel az informéci6val az Interdent-2002 Kit. eddig is
tisztaban volt, mint a helyiség kordbbi bérldje, jelenlegi haszndldja. A forgalmi érték
megallapitdsdndl a szakért6 figyelembe vette, hogy a helyiség nem rendelkezik vizvételi
lehet6séggel, igy tovabbi csokkentést maximum a szdmitott bérleti dij mértékéig javaslunk.

V. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a fenti helyiség Interdent-2002 Kft. részére t6rténé tovabbi bérbeaddsat, mivel a
mielébbi bérbeadésbél befolyé bérleti dij fedezi az Onkormanyzat kozos koltség fizetési
terhét. Azért javasoljuk a kozos koltséggel megegyezd Osszegen torténd bérleti dij
megéllapitdsat, mivel a pinceszinti helyiségek bérbevételére nagyon csekély az érdekl6dés.

Amennyiben a helyiség visszaaddsra keriil az Onkorményzatnak, kiaddsként havonta k6zos
koltségfizetési kotelezettsége keletkezik, tovdbbd a helyiség a kihaszndlatlansdg ideje alatt
miuszakilag folyamatosan romlik.




A hatdrozati javaslat elfogaddsa kedvezden befolydsolja az Onkormanyzat 2014. évi bérleti
dij bevételét.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.
V1. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

Az Onkormdnyzat tulajdondban 4ll6 nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl sz616 35/2013. (VI. 20.) szdmd Budapest Jézsefvaros Onkormanyzati rendelet
(tovébbiakban: Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor
megosztds szerint — Onkorményzati bérbeadéi dontésre a Vérosgazdilkodési és Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel.

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl
sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljdra szolgdlé helyiségek bérbeaddsdnak
feltételeirdl sz616 35/2013. (V1. 20.) szdmu Budapest J6zsefvaros Onkorményzati rendelet 14.
§ (1) bekezdése alapjan Uj bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld
kivilasztdsa sordn kell megéllapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a 248/2013. (V1. 19.) szdmu képvisel5-testiileti
hatdrozatban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatdrozni. A hatdskorrel rendelkez6
bizottsdg a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képvisel§-testiileti hatdrozatban foglaltakt6l
csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A képvisel6-testiilet hatdrozat 7. pontja értelmében a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a
jelen hatdrozat és a Kt. mds hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték szolgal.
A 8. pont alapjan helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembe vételével torténik a
bérleti dij meghatérozdsa, amely alapjan a (élelmiszer, élelmiszer jellegli vegyes iizlet,
szeszesital arusitas nélkiil) tevékenységhez tartozd szorzé 6 %.

A képvisel6-testiileti hatdrozat 31. pontja értelmében, ha a bérleti mértékérdl és
megfizetésének litemezésérdl, vagy barmilyen mds bérleti dfjat érintd kérdésben bérbeaddi
dontésre van sziikkség a bérbeaddssal megbizott vagyonkezeld szervezet javaslatira az
Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbead6i jogokat gyakorl6 bizottsdga jogosult donteni.

Fentiek alapjdn kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a helyiséggel kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...ho....nap). szdmu Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg igy dont, hogy

1.) médositja a 123/2014. (IL. 10.) szdmu hatérozatét a bérleti dij tekintetében, és hozzajarul
az Interdent-2002 Kft. 4ltal hasznilt, Budapest VIIL Keriilet 35348/0/A/1 helyrajzi
szdmon nyllvantartott természetben a Budapest VIIIL., Karacsony Sandor u. 2/C. szdm
alatt taldlhat6, 43 m? alapteriiletii, onkormanyzati tulajdonu utcai, pinceszinti nem lakds
céld helyiség jboli bérbeaddsdhoz hatarozott iddtartamra, 2018. december 31. napjéig, a
kozos koltséggel megegyezd (a hatdrozathozatal idépontjdban) 16.374,- Ft/hé + Afa
bérleti + koziizemi és kiilonszolgaltatdsi dijak Osszegen azzal, hogy amennyiben az éves
fogyaszt6i 4rindex-szel torténd bérleti dij emelés mértéke elmarad a kozds koltség




Osszegétdl, a bérleti dfjat a kozos koltség véltozds iddpontjatél a kozos koltségnek
megfeleld 6sszegen kell megallapitani.

2.) az Onkormdnyzat tulajdondban 4116 nem lak4s céljara szolgdld helyiségek bérbeaddsinak
feltételeirdl sz6l6 35/2013. (VI 20.) szdmd Oonkormanyzati rendelet 18. § (1)
bekezdésében foglalt bérleti szerzédés megkdtésére vonatkozé hatdridSket jelen
hatdrozatrél szol6 értesités kézhezvételétdl kell szdmitani.

Felel6s: Kisfalu Kft tigyvezet6 igazgatdja

Hat4rid6: 2014. majus 05.

A dontés végrehajtasat végzl szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossdg szé€les korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel médjéra
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2014. éprilis 22.
Tisztelettel:
L

Kovacs Otto
ugyvezetd igazgatd
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