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Tisztelt Városgazdálkodási és Pénzügyi B izottság !

I. Előzmények

Az tnkormźnyzattulajdonát képezia Budapest vI[. kerůilet, 3s349totVlhe|yrajzi számon
nyilvántartott, termés zetben a Budapest VIII., Kaľácsony Sándoľ a.2tC. szám alattí, 43 m2
alapteľületú, utcai bejáratú,, pinceszinti nem lakás célú helyiség, amely aZ ingatlan-
nyilvántaľtás adatai szerint ľaktáľ besorolású.

A fenti helyiséget az Interdent-2002 Kft. (Budapest, Karácsony Sándoľ u' f. fsz. 4.,
cégtregyzékszám: 01-09-706182, képvise|o: Pęĺcz Mónika Etelka ügyvezető) raktálr céIjfua
béľelte és jelenleg is használja. A Kft. 2009. május 28-aÍI kelt hatáľozott idejű bérleti
szeruódése2013. decembeľ 3l-én|ejárt. A béľlő a bérleti szerződés megkötésekoľ 50.310,- Ft
óvadékot fizetettmeg.

A Kisfalu Kft. a béľleti jogviszony lejárta előtt írásban felhívta a bérlő figyelmét arra, hogy
bérleti szerzóđése |ejár.

A Budapest Főváros VIII. kerület, Józsefvárosi onkormányzat Képviselő-testületęnek
Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsága I23/20I4. (il. 10.) számú határozatálban)úgy
dĺjntött, hogy hozzájáÍUI az Inteľdent-z})z Kft. által 2013. december 31-ig bérelt Budapest
VIII. kerüIet 35348l0/NI heIyrajzi számon nyilvántaľtott, teľmészetben a Budapest VIII.,
Karácsony Sandor u. f/C. szátm alatt taláÄhatő, 43 m" alapterülettĺ, onkormányzati tulajdonú,
utcai, pinceszinti nem lakás célri helyiség ismételt béľbeadásához határozott időtaľtamľa,
2018. december 3I-ig, 2O.2,IO,- Ft/hó + Áfa bérleti + kozüzemi és k{ilönszolgáÄtatási díjak
összegen azza|, hogy amenny1ben az éves fogyasztói áľindex-szel ttjrténő bérIeti díj emelés
méĺtéke elmaľad a k<jzös költség összegétől, a bérleti díjat a közös költség vá]tozás
időpontjától a közös koltségnek megfelelő összegen kell megállapítani.

Az Interdent-Z})f Kft. képviselője Pencz Mónika ügyvezető a bizottságí hatátozat
kézhezvételét kcivetően kérelemmel fordult a Kisfalu KÍt-hez, melyben kéri a határozatban
megá|Iapított béľleti díj alacsonyabb összegen töľténő megźtllapítźtsát, tekintette| arra, hogy a
helyiségben nincs vízvételi lehetőség, és kéri a bérleti díj megállapítását az időkozben
cscikkentett kcjzös költség összegéľe.



A Kisfalu Kft. képviselője és a társasház kozös képviselője fOI4. február 28-aÍI tartott
helyszíni szemléjükdn megállapították, hogy a helyiségben kiépített vízvételi lehetőség nincs.
A közös képviselővel ttirtént megegyezés alapján a helyiségre a továbbiakban vízórás közös
költség kerül megállapításra.

A benyújtott iratok alapján megállapítható, hogy a kételmező a nemzet,i vagyorľól szóló
20II. évi CXCVI. törvény 3. $ (1) bekezdés 1. pontja szerint źt|őthatő szervezetnek minősül.
II. A beteľjesztés ĺndoklása

A bérleti díj cisszegének megállapítása kapcsán bérbeadói döntés szĹikséges, amely döntés
meghozata|ár a a Tis ztelt B izotts ág j o gosult.

III. Tényállási adatok

Avízőtás helyiségre az onkormányzatközos koltségfizetési kĺitelezettsége: 9.030.. Ft/hó.

Jelenlegi használati díj etőírás: 16.374,.Ftthő + Áfa.

A Gľifton Property Kft. által z}I4.január Z3-ánkészített éľtékbecslés szerint a35348lOĺNÍ
hľsz-ri, 43 m. alapterületiĺ, utcai bejárat(s', pinceszinti nem lakás célú helyiség foľgalmi értéke:
2.100.000,- Ft. A helyiség bérleti díja a foľgalmi érték 100 vo-ának figyelembevéte|ével, az
utcai pinceszinti helyiségben vé,gzett tevékenységhez tartoző (taktározás) 6 %o-os szotzóvaI
számítottnettó béľleti díj 10.500,- Ft/hó.

A Kisfalu Kft. Díjbeszedési Csopotjrának nyilvántaľtása szerint az Interdent-}olf Kft.
használónak 2014. március 3t. ĺapjáignincs hátraléka.

Az opten cégtát mérleg- és eredmény kimutatás adatok alapjan az Únteľdent-f})f Kft. 2010-
ben 11.019 eFt nettó árbevéte|t real'izált, míg 20I1-ben 13.473 eFt-ot, ami f}I}-ben kissé
csökkent 12.534 eFt-ra.

Az opten Cégtár tanúsága szerint a táľsaság ellen végrehajtás-, csőd- és felszámolási eljárás
nincs folyamatban, társasági adóbevallási kotelezettségének 2010., 20II. és 2012. évben is
rendben eleget tett.

IV. Döntés taľtalmának ľészletes ismeľtetése

Javasoljuk a I23ĺ20I4. (II. 10.) száműhatáltozat módosítását és a fenti címen lévő helyiséget
haszná|ő lĺrterdent-20Oz Kft. bérleti díjának 16.374,- Ft/ľró + Áfa bérleti + kozizemi és

küIönszolgźÄtatási díjak összegen töľténő megállapítását. A javasolt bérleti díj cisszege

megegyezik a jelenlegi hasznáiati díjjal. A vízvéte|i lehetőség hiáĺya miatt a bérleti díj
csökkentését nem javasoljuk, mivel ezze| az információval az Interdent-2OO2 Kft. eddig is
tisztában volt, mint a helyiség korábbi béľlője, jelenlegi haszĺá|ója. A foľgalmi érték
megá||apításáná| a szakértő figyelembe vette, hogy a helyiség nem ľendelkezik vízvéte|í
lehetőségge|, így további csökkentést maximum a számított bérleti díj méĺtékéig javaslunk.

V. A döntés célja, pénzügyĺ hatása

Javasoljuk a fenti helyiség Interdent-2002 Kft. tészére töľténő további bérbeadását' mivel a

mielőbbi béľbeadásból befolyó bérleti díj fedezi az onkormányzat közös költség fizetési
terhét. AzéĺÍ javasoljuk a közös költséggel megegyezo összegen t<jľténő bérleti díj
megállapítását, mivel a pinceszinti helyiségek bérbevételére nagyon csekély az érdeklődés.

Amennyiben a helyiség visszaadásľa kerül az onkoľmányzatnak, kiadásként havonta közĺjs
költségfizetési kĺjtelezettsége keletkezik' továbbá a helyiség a k1használlatlanság ideje alatt
műszakilag folyamatosan romlik.



A hatáttozati javaslat elfogadása kedvezően befolyásolja az onkotmányzat fOI4. évi béľleti
díj bevételét.

A döntés pénzigyi fedezetet nem igényel.

VI. Jogszabályi kłiľn y ezet Ísmertetése

Az onkormányzat tulajdonában ál1ó nem lakás céljáľa szo|gálő helyiségek bérbeadásanak
feltételeiről szóló 35/2013. (VI. 20.) számű, Budapest Józsefváros onkormáĺyzati rendelet
(továbbiakban: Rendelet) 2. $ (1) a Kt. _ a rendeletben meghatározott feladat- és hatásköľ
megosztás szerint _ cinkormányzatí bérbeadói döntésre a Városgazdálkodási és Pénzügyi
B izottságot j ogosítj a fel.

A lakások és helyiségek béľletére, valamint az elidegenítéstikľe vonatkozó egyes szabályokĺól
szőIő t993. évi LXXVilI. törvény 38. $ (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbéľ
összegében szabadon állapodnak meg'

Az Önkoľmányzat tulajdonában á11ó nem lakás cé|jźľa szolgáÄő helyiségek bérbeadásának
feltételeiről szóló 35l20I3. (VI.20.) számlj'BudapestJózsefváľos onkormányzatirendelet 14.

$ (1) bekezdése a|apján új bérbeadás esetén a helyiség bérleti đíjának mértékérol a bérlő
kiválasztása során kell megállapodni. Amenĺryiben az onkormáĺyzat ĺészérol történlk az
aján|attétel. a helyiség bérleti díjanak mértékét a248lf0l3. (VI. 19.) számú'képviselő-testületi
hatfuozatbarl' megállapított béľleti díjak alapjrán kell meghatározni. A hatáskĺiľrel rendelkező
bizottság a bérbeadói dĺjntés meghozatalakor a képviselő-testületi határozatban foglaltaktól
csak akkor téľhet el, ha akére|mező bérleti díj ajánlatot tett.

A képviselő-testület hatátozat 7. pontja értelmében a helyiségbér alapjául a helyiségeknek a
jelen határozat és a Kt. más határozata szerint aktualizáIt beköltözhető forgalmi érték szoIgái.
A 8. pont alapján helyiségbeĺ végezni kívánt tevékenység figyelembe vételével történik a

bérleti díj meghatźłrozása, amely alapján a (élelmiszer, élelmiszer je||egu vegyes izIet,
szeszesital árusítás nélkül) tevékenységheztartoző szorzó 6 vo.

A képviselő-testületi hatátozat 3I. pontja értelmében, ha a béľleti méľtékéről és

megfizetésének ütemezéséról, vagy bármilyen más bérleti díjat érintő kérdésben béľbeadói
döntésre van szükség a bérbeadáłssal megbízott vagyonkezelő szetvezet javas|atáĺa az
onkormán yzat Tu|ajďonosi/Bérbeadói jogokat gyakoľló bizottsága jogosult dönteni.

Fentiek alapján kéľem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiséggel kapcsolatos dĺjntését

meghozni szíveskedjen.

Határozati javaslat

év. (.'.hó...'nap). száműVárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságihatározat:

A Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dont, hogy

1.) módosítj a a I23/2O14. (I.10.) számlí hatáltozatát a bérleti díj tekintetében, és hozzájáru|
az Interďent-Z})} Kft. által hasznáIt, Budapest VIII. keľü|et 35348l0lN1' he|yrujzi
számon nyilvántartott, természetben a Budapest VIII., Kaľácsony Sándoľ u.2lC. szám
a|attta|á!ható,43 m2 alapterületú, ĺjnkormányzati tulajdonú, utcai, pinceszinti nem lakás
célú helyiség újbóli bérbeadásáhozhatározott időtartarnÍa,2018. december 3I. napjáig, a

közös költséggel megegyező (a hatźrozathozata| idopontjában) ,|'6.374,. Ft/hó + Afa
béľleti + kĺjzüzemi és külcinszo|gá|tatási díjak összegen azza|., hogy amennyiben az éves

fogyasztói árindex-szel töľténő bérleti díj emelés méĺtéke elmaľad a közös koltség



összegétől, a bérleti díjat a közös költség változás időpondától a kozcis költségnek
megfelelő összegen kell megáll apítani.

2.) az onkormányzat tulajdonában á1ló nem lakás céljár a szo|gáiő helyíségek bérbeadásának
feltételeiľől szóló 35lz0l3. (vI. 20.) számli' önkormányzati rendelet 18. $ (1)
bekezdésében foglalt béľleti szerződé,s megkötésére vonatkozó határidőket jelen
hatźtrozatrőlszólóértesítéskézhezvételétőlkellszámítari.

Felelős: Kisfalu Kft ügyvezetó igazgatója
Határidő: 2014. május 05.
A dłjntés végrehajtőtsátvégző szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles körét éľintő dontések esetén javaslata a kozzététe| módjára

nem indokolt hiľdetőtáblán
Budapest, 2014. ápri|is 22.
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