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Targy: A Budapest VIIL., Magdolna utca 42. foldszint 8. szam alatti, 35373/0/A/41 helyrajzi szamua
iires, foldszinti raktarhelyiség elidegenitése
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A napirendet nyilt tilésen kell térgyalni

A dontés elfogaddsdhoz egyszerii szavazaitdbbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg!

L. El6zmények

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, Magdolna utca 42. f6ldszint 8. szdm alatt taldlhatd,
35373/0/A/41 helyrajzi szdmon nyilvantartott, 34 m* alapteriiletii, iires, udvari bejdratd foldszinti
raktarhelyiség, a k6z6s tulajdonbdl 210/10.000 tulajdoni illetdséggel.

A helyiséget 2013. mdrcius 28. napjén vette birtokba az Onkorményzati Hazkezelé Iroda. A helyiség
elidegenités érdekében zdroldsra keriilt, tekintettel arra, hogy a bérbevétele érdekében érdeklédés nem volt,
udvari elhelyezkedése és miiszaki dllapota miatt a bérbeaddsa nehézkes.

A helyiségre Vidék Sandor vételi kérelmet nyijtott be a Kisfalu Kft-hez.
I1. A beterjesztés indoklasa

Az elbterjesztés tirgyaban a dontés meghozatala azért sziikséges, mert az Onkormanyzat tulajdondban 4116
nem lakas céljara szolgald helyiség vonatkozdsdban vételi kérelem érkezett a Kisfalu Kft-hez, a tulajdonosi
dontés meghozataldra a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag jogosult.

II1. Tényallasi adatok

A Budapest VIIL., Magdolna utca 42. foldszint 8. szdm alatti 35373/0/A/41 helyrajzi szdmon nyilvintartott
helyiség bejarata udvari, épiileten beliili elhelyezkedése rossz, a két raktdrhelyiségbdl 4116 ingatlan allapota
romos, lelakott. A helyiségben az elektromos hél6zat, viz-csatorna koziizemi hél6zatra csatlakoztatva van,
allapotuk feliilvizsgélatra, cserére szorul, gizvezeték, fiités nincs. WC és sarokkdd keriilt kordbbi években
kialakitdsra. Galéria is taldlhat6 a falnedves, bedzott helyiségben, 12 m” alapteriiletii, hasznlhatatlan.

A helyiség elhelyezkedése HVT teriiletet érint, azonban a Rév8 Zrt. tirgyi ingatlan elidegenitésének
akadaly4t nem l4tja, az elidegenités az Onkormanyzat és a Rév8 Zrt. szerzddésben véllalt kotelezettségeinek
teljesitését nem érinti.

Az ingatlanra vonatkozé értékbecslést az Avant.Immo Mérnoki és Igazsagiigyi Szakért6i Kft (Bértfai Laszlo)
készitette el. Az ingatlan bekoltozhetd forgalmi értéke 2.790.000,- Ft 6sszegben (fajlagos 4r: 82.000,- Ft/m®),
keriilt megallapitisra, és a fliggetlen szakért éltal jovahagyasra.

Az iires nem lakds céljdra szolgdld helyiség versenyeztetési eljaras mellézésével torténd értékesitése esetén a
vételar a bekoltozhetd forgalmi érték 100 %-a, azaz 2.790.000,- Ft.

Az Onkorményzat a vizérival rendelkezd helyiségre kozos koltség cimén havi 7.196,- Ft kozos koltséget,
célbefizetésként 2012. 06. 01-t61 2015. 05. 31-ig 1.190,- Ft, valamint 2012.08.01-t61 2015. 07. 31-ig 680,-
Ft-ot teljesit a tdrsashdz felé.




A 43 albetétbol 4ll6 tarsashdzban 8 db 6nkorményzati tulajdond albetét van, amelyhez 1.602/10.000
tulajdoni hinyad tartozik.

IV. Dontés tartalmanak részletes ismertetése:

Javasoljuk a tdrgyi helyiség versenyeztetési eljarason kiviili elidegenitését 2.790.000,-
Ft vételar egyosszegii megfizetése mellett, igény esetén banki hitel felhasznaldsdval a hivatkozott
rendeletben meghatdrozott feltételekkel. Amennyiben a vevd nem él a vasarlds lehetoségével, gy a
helyiséget nyilt drverésen javasoljuk elidegeniteni.

Az elidegenités az Onkorményzat szdméra elssorban versenyeztetési eljards mellozésével elényss, mert a
helyiség hasznositdsa bérbeadds utjan birtokbavételét kdvetden nem volt megval6sithatd, valamint nyilvanos
arverés utjdn a nem lakas céljdra szolgdld helyiségek az els6 alkalommal meghirdetett kikialtdsi 4ron
ritkdbban taldlnak gazddra. Arverés esetén a forgalmi érték 80 %-a a kikidltasi 4r a hatdlyos rendelkezések

szerint, €s amennyiben csak egy jelentkezd van, a forgalmi értéknél alacsonyabb Gsszegen keriilhet
értékesitésre a helyiség.

V. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A dontés elényds az Onkorményzat szdméra, mivel a helyiség bérbeadds utjdn évek o6ta nem keriilt
hasznositdsra, eziltal bérleti dfj bevétel nem keletkezik, a kozos koltség és célbefizetés kotelezettség
megfizetése mellett.

A dbntés meghozatala fedezetet nem igényel, az addsvételi ligyletbdl befolyé vételdr az Onkorményzat
koltségvetési bevételeit noveli. Az eladdssal megsziinik az Onkorminyzat kozos koltség és célfizetési
kotelezettsége, ami az eléterjesztés készitésének idopontjdban 9.066,- Ft/ho.

VI. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakds céljira szolgalé helyiségek elidegenitésének feltételeirdl
sz016 32/2013. (VIL 15.) szdmi rendelet 2. § (1) bekezdése szerint: ,,A helyiségek elidegenitésével
kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviseld-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok
gyakorldsara, a rendeletben meghatirozott esetekben a Virosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsdgot
hatalmazza fel.”

A Rendelet 2. § (2) bekezdése szerint: ,,A 100 millié Ft-ot meg nem halad6 forgalmi értékii helyiség
elidegenitése esetén a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsdg, ezen értéken feliil a KépviselS-testiilet dont az
elidegenitésrol és az eladdsi ajanlat kiaddsardl, tovdbba dont az addsvételi szerzddéssel, annak modositdsival
és megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a dontés az értékhatartdl
fiiggetleniil a Képviselo-testiilet jogkore.”

A Rendelet 8. § (2) bekezdés b) pontja szerint, az a 10 MFt forgalmi érték alatti {ires nem lakds c€ld helyiség,
amely tobb mint 1 éve nem keriilt bérbead4s \tjan hasznositdsra, vételi kérelemre tulajdonosi dont€s alapjén,
versenyeztetési eljards mellézésével is elidegenitheto.

A Rendelet 17. § (1) bekezdése alapjan a helyiség vételdra a forgalmi ért€k 100 %-a.

A Rendelet 17. § (8) bekezdése alapjan elidegenitett iires nem lakds céld helyiség vételdra a bekoltozhetd

forgalmi értékénél kevesebb nem lehet, a vevdt nem illeti meg a (2) bekezdésben foglalt, a helyiségben
végzett tevékenység utdn adhaté vételdrkedvezmény.

A Rendelet 19. § (5) bekezdése alapjén a vevdt nem illeti meg részletfizetési kedvezmény. A vevd a vételdrat
a 19. § (1) a) pontja alapjdn egydsszegben koteles megfizetni, amihez a 19. § (2) bekezdése alapjan banki
hitelt is felhaszndlhat.

Fentick alapjan kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy a kérelemmel kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjék.

Hatarozati javaslat
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A Virosgazdélkodési és Pénziigyi Bizottsdg gy dont, hogy

1.) hozzdjarul a Budapest VIII., Magdolna utca 42. f6ldszint 8. szdm alatti, 35373/0/A/41 helyrajzi sz4dmd,
34 m® alapteriileti, udvari bejaratd, foldszinti iires raktérhelviség 2.790.000,- Ft vételaron,
versenyeztetési eljards mell6zésével torténd elidegenitéséhez részére.

2.) felkéri a Kisfalu Kft-t kiildjon ° . részére eladasi ajanlatot a 32/2013. (VIL. 15.) szamyi
Onkormdnyzati rendelet szerinti ajdnlati kotottséggel és fizetési feltételekkel.

3.) amennyiben nem €l az eladési ajanlatban foglalt hatdridon beliil a vétel lehetdségével, gy
a helyiséget a hatalyos rendelkezések szerint nyilt drverésen kell elidegeniteni.

Felel6s: Kisfalu Kft. iigyvezetd igazgatdja
Hatarid6: 2014. méjus 5.
A dontés végrehajtasat végzs szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossdg széles korét érintd dontések esetén az elbterjesztés eldkészitdjének javaslata a kdzzététel
modjéra: a honlapon

Budapest, 2014. 4prilis 17.
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