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Ti sztelt Y ár osgazdálkodási és Pénzügyi B izottság !

I. Előzmények

Az onkormányzat tulajdonát képezi a Budapest VIII., Magdolna utca 4f. fo|dszint 8. szám alatt található,
3537310/N41 helyrajzi számon nyilvántaľtott, 34 m, a|apterÍiletű, üres, udvari bejáratú foldszinti
raktárhelyiség, a közös tulaj donból 2 1 0/ 1 0.000 tulajdoni illetőséggel.

A helyiségeĹ 2013. március f8, napján vette birtokba az Onkormányzati Házkeze|ő koda. A helyiség
elidegenítés éľdekében záro|ásra került, tekintettel arra, hogy a bérbevétele érdekében érdeklődés nem volt,
udvaľi elhelyezkedése és műszaki állapota miatt a béľbeadása nehézkes.

A helyiségre Vidák Sándoľ vételi kérelmet nyújtott be a Kisfalu Kft-hez.

II. A beteľjesztés indoklása

Az előterjesztéstá,rgyában a döntés meghozata|a azért szükséges, mert az onkormányzat tulajdonában álló
nem lakás cé|járaszo|gáló helyiség vonatkozásában vételi kérelem érkezett a Kisfalu Kft-hez, a tulajdonosi
döntés meghozatalára a Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság jogosult.

III. Tényállási adatok

A Budapest VI[., Magdolna utca 42. fö|dszint 8. szám a|atti 35373l0lN4I he|yrajzi számon nyilvántartott
helyiség bejátata udvari, épületen belüli elhelyezkedése rossz' a két raktárhelyiségből álló ingatlan állapota
romos' lelakott. A helyiségben az e|ektromos hálózat, víz-csatorna közüzemi hálózatra csatlakoztatva van,
állapotuk felĺilvizsgálatra, cserére szoľul, gázvezeték, fútés nincs. WC és sarokkád kertilt koľábbi években
kialakításľa. Galéria is található a falnedves, beázotthelyiségben , 12 mf alapterületű, használhatatlan.

A helyiség elhelyezkedése HVT területet érint, azonban a Rév8 Zrt. tärgyi ingatlan elidegenítésének
akadál|yát nem látja, az elidegenítés az Önkormányzat és a Rév8 Zrt' szerzódésben vállalt kotelezettségeinek
teljesítését nem érinti.

Az ingatlanra vonatkozó értékbecslést az Avant.Immo Mérnöki ésIgazságigyi Szakértői Kft (BártfaiLász|ó)
készítette e|. Az ingat|an beköltcĺzhető forgalmi értéke2.790.000,. Ft összegben (fajlagos ár:82.000,- Ft/m,),
keľült megá'||apítálsra, és a fliggetlen szakértő áIta| jővehagyásra.

Az üres nem lakás cé|jálra szolgáló helyiség Versenyeztetési eljárás mellőzésével történo értékesítése esetén a

véte|fu a beköltözhető forgalmi érték I00 %o-a, azaz 2.790.000'. Ft.

Az onkoľmányzat a vízórá*a| rendelkező helyiségre közös költség címén havi 7 .196,- Ft közöS költséget,
célbefizetésként 201'2.06. 01-tol f0I5. 05.31-ig 1.190,- Ft, valamint f0|2.08.01-től 2015. 07. 31-ig 680'-
Ft-ot teljesít a tát sasház fe|é.



A 43 albetétbő| á|lő tfusasházban 8 db önkormányzati tulajdonú albetét van, amelyhez 1.602/10.000
tulajdoni hányad tartozik.

IV. Dłintés tartalmának részletes ismeľtetése :

Javasoljuk a táłrgyi he|yiség Versenyeztetési eljáráson kívüli elidegenítését Vidák Sándor részére,23gO.OOO,-
Ft Vételáľ egyösszegű megfizetése mellett, igény esetén banki hitel felhas zná|ásá'va| a hivatkozott
rendeletben meghatározott feltételekkel. Amennyiben a vevő nem él a vásárlás lehetőségével, úgy a
helyiséget nyílt árverésen j avaso|j uk el i ĺlegen ífen i .

Az elidegenítés az Önkormányzat számźra elsősorban veľsenyeztetési eljárás mellozésével előnyös, mert a
helyiség hasznosítása béľbeadás ritján birtokbavétę|ét követően nem volt megvalósítható, valamint nyilvános
áľverés (ltján a nem lakás cé|jára szo\gáiő helyiségek az első alkalommal meghirdetett kikiáltási áron
ritkábban találnak gazdára. Arverés esetén a forgalmi érték 80 %o-aakikiáltási ár ahatá,|yos ľendelkezések
szerint, és amennyiben csak egy jelentkező van, a forgalmi értéknél alacsonyabb összegen kerülhet
értékesítésre a helyiség.

V. A dłintés célja, pénzügyÍ hat.ása

A d<intés előnyös az onkormányzat számźra, mivel a helyiség bérbeadás útján évek óta nem került
hasznosításta, ezá|ta| bérleti díj bevétel nem keletkezik, a közös költség és célbefizetés kotelezettség
megfizetése mellett.

A döntés meghozatala fedezetet nem igénye|, az adásvételi ügyletből befolyó véte|á,r az onkormányzat
koltségvetési bevételeit noveli. Az eladással megszrĺnik az tnkormányzat közos költség és célfizetési
kotelezettsége, ami az e|őteflesztés készítésének időpontj á.řlan 9 .066,- Ft/hó.

VI. Jogszabá|yi kiiľnyezet ismeľtetése

Az onkormányzat" tulajdonában álló nem lakás céljára szo|gá|ő helyiségek elidegenítésének feltételeiről
szó|ő 3fl2013. (VIL 15.) számú rendelet 2. $ (1) bekezdése szeľint: ,,A helyiségek elidegenítésével
kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviselő-testĺilet gyakorolja azza|, hogy egyes tulajdonosi jogok
gyakorlására, a rendeletben meghatározott esetekben a Yárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot
hatalmazzafel."

A Rendelet 2. s Q) bekezdése szerint: ,,A 100 millió Ft-ot meg nem haladó forgalmi &tékÜ helyiség
elidegenítése esetén a tulajdonosi jogokat gyakorló bizottság, ezen értéken felül a Képviselő{estület dönt az
elidegenítésrő| és az eladási ajá,n|at kiadásáról, továbbá dönt az adásvételi szerződéssel, annak módosításával
és megszüntetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a döntés az érté|<hatfutő|

függetlenül a Képviselőtestület jogköre.''

A Rendelet 8. s (2) bekezdés b) pontja szerint, az a I0 MFt forgalmi éĺék alatti üres nem lakás célú helyiség,
amely több mint 1 éve nem keľült bérbeadás litján hasznosításra, vételi kérelemre tulajdonosi döntés a|apjá'n,

veľsenyeztetési eljárás mellőzésével is elidegeníthető.

A Rendelet 17. $ (1) bekezdése alapján a helyiség véte|ára a forgalmi értékI00 vo-a.

A Rendelet 17. $ (8) bekezdése a|apjźn elidegenített üres nem lakás célú helyiség vétę|fua a bekoltözhető
forgalmi értékéné| kevesebb nem lehet, a vevőt nem illeti meg a (2) bekezdésben foglalt, a helyiségben
végzett tevékenység után adható vételárkedvezmény .

A Rendelet 19. $ (5) bekezdése alapján a vevőt nem illeti meg részletfizetési kedvezmény. A vevő avéte|árat
a 19. $ (1) a) pontjaa|apján egycisszegben köteles megfizetni, amihęz a 19. $ (2)bekezdése alapján banki
hitelt is felhasznáIhat.

Fentiek a|apjőn kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a kérelemmel kapcsolatos dontését meghozni
szíveskedjék.

Határozati javaslat

év ..,...'hó .....nap számú Yárosgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági határozat:
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A Városgazdálkodási és Pénzĺigyi Bizottság úgy dönt, hogy

1.) hozzá'jálru| a Budapest VI[., Magdolna utca 42. fo|dszint 8. szám a|atti,35373lO/N4I helyrajzi számű'
34 m" alapterületű, udvari bejáratú', földszinti üres raktárhelyiség f.79O.OoO,- Ft vételáron,
Veľsenyeztetési eljárás mellőzésével történő elidegenítéséhezYidákSándor részére.

2.) felkéri a Kisfalu Kft-t ktildjön Vidák Sándor részére eladási ajánlatot a 32lfOI3.
önkormányzati rendelet szeľinti ajánlati kötöttséggel és fizetési feltételekkel.

3.) amennyiben vidák Sándor nem él az e|adási ajánlatban foglalt határidőn belĹil a vétel
a helyiséget a hatályos rendelkezések szerint nyílt árverésen kell elidegeníteni.

(Vil. 15.) szám(l

lehetőségével, úgy

Felelős: Kisfalu Kft. tigyvezetó igazgatója
Határidő: 2014. május 5.
A döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakosság széles körét érintő döntések esetén az előterjesztés e|őkészítőjének javaslata a közzététę|
módjára: a honlapon

Budapest, 2014. ápr1|is 17.

Tisztelettel:

Kovács ottó
ügyvezető igazgatő
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