
Budapest Főváros VIII. kerület Józsefváros onkormányzat Képviselő-testületének
Y árosgazdá,lkodási és Pénzügyi Bizottsága

Előterjesztő: Kisfalu Kft
Ęą
:/.:..J..iz. napiľend

ELoTERIEsZTÉs
a Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság }OI . ápri|is 28-i ülésére

Táľgy: A Budapest YIII., Tavaszmező utca 8. szám alattÍ, 3517u0tct2 helyľajzĺ számri üľes,
ftildszinti gaľázshelyĺség elidegenítése

Előteľjesztő: Kisfalu Kft, Kovács ottó ügyvezetó igazgató
Készítette: Mezei kén referens
A napirendet nyílt ülésen kell tárgyalni
A döntés elfo gadásáh o z egy szeru szav azattobb s ég s zĺiksé ges

T isztelt Y ár osgazdáłlkodási és Pénzügyi B izottság !

I. Előzmények

Az onkormányzat tulajdonát képezi a Budapest VIII., Tavaszmęző utca 8. szám a|attta|álhatő,3517IlOlClf
helyrajzi számon nyilvántaľtott, 15 m2 alapterületű, üľes, udvari bejáratú földszinti gaľázshelyiség, a kozös
tulaj donból 1 8i 1.000 tulajdoni illetőséggel.

A helyiséget f0I3. ápľilis 15' napján vette biľtokba az onkormányzatí Házkezę|ő Iroda. A helyiség
elidegenítés érdekében záro|ásta kertilt, tekintettel ana,hogy a bérbevétele érdekében érdeklődés nem volt.

A helyiségre Tényi Blanka Tünde, aki a társasháłzban tu|ajdonnal rendelkezik, vételi kérelmet nyújtott be a
Kisfalu Kft-hez. A társasházi alapító okiratában a nem lakás céljára szolgáló helyiségek esetében aÍársasházi
tulaj dono stársak j avára elővásárlási j og került bej egyzésre.

Tényi Blanka koľábban béľbevételi kérelmet nyújtott be a tárgyi helyiségre. A Yárosgazdálkodási és
Pénzügyi Bizottság a kérelmet II7|lf0Í3. (X. f8.) száműhatározatźlbanhozzájáru|t a garázs bérbeadásához
Tényi Blanka tészére. Tényi Blanka a bérleti szerződést nem ktitcitte meg a bérleti díj ménékére tekintettel'

II. A beterjesztés ĺndoklása

Az előterjesztés tárgyáhan a döntés meghozata|a azért szikséges, mert az Onkormá,nyzat tu|ajdonában álIó
nem lakás cé|játra szolgáló helyiség vonatkozásában vételi kérelem érkezett a Kisfalu Kft-hez, a tulajdonosi
döntés meghozata|ára a Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság jogosult.

III. Tényállási adatok

Az ingat|an Budapest VIII. kerületében, a Csarnok-negyed elnevezésrĺ városrészben, a Tavaszmező utcában,
a Lovassy Lász|ő utca és az or utca kĺizött talrátirható. Környezetében társasházas és üzleti, valamint
intézményi célú ingatlanok találhatóak' A társasház kcĺzművek, a garázsban csak villany közmű van.
Tömegközlekedéssel a környéken közlekedő autóbuszokkal, trolibuszokkal érhető e|. Az ingatlant magálba
foglaló épület az l970-es évek elején épült. A vizsgált helyiség a társasház udvarán lévő önálló' 3

garázshe|yettarta|mazó épület része, Az ingatlan atársasház udvaráról közelíthető meg, belmagassága 2,I m'
Abejárata fémszeľkezetű, kétszárnyas ajtó, közepes állapotri. Az ingat|anban csak villanyközmiĺ található. A
garázs összességében közepes állapotú: padozata beton, belső felületképzés vakolt, festett'

A helyiség elhelyezkedése HVT területet nem éľint.

Az ingatlanra vonatkozó énékbecslést a Grifton Property Kft. (Toľonyi Ferenc) készítette e|. Az ingatlan
beköltözhető foľgalmi értéke 1.200.000'. Ft cĺsszegben (fajlagos ár: 80.000,- Ftlm,), került megá||apÍtásra, és
a független szakértő áita| jóváhagyásra.

Az üres nem lakás céIjára szolgáló helyiség versenyeztetési eljárás mellozésével történő énékesítése esetén a
véte|áLr a bekoltözhető forgalmi érték Io0 %o-a, azaz 1.200.000'. Ft.
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Az onkormányzat a vízórával rendelkező helyiségre (nincs vízvéte|i lehetőség) közös koltség címén havi
3.975,- Ft közös költséget teljesít a társasház felé.

A 17 albetétből álló társasházban 4 db onkormányzati tulajdonli albetét van, amelyhezLI6/I'OO0 tulajdoni
hányad tartozik.

IV. Döntés tartalmának ľészletes ismeľtetése :

Javasoljuk a tárgyi helyiség versenyeztetési eljáráson kívü|i elidegenítését Tényi Blanka Tünde részére,
I.200.000,- Ft Vételár egyĺĺsszegtí megfizetése mellett, igény esetén banki hitel felhasználás ával a hivatkozott
rendeletben meghatározott feltételekkel. Mint a társasházban táľstulajdonos, az a|apító okirat szerint
elővásárlási joga is van. Amennyiben a vevő nem él a vásárlás lehetőségével, úgy a helyiséget nyíIt
árveľésen j avasolj uk elidegeníteni.

Az elidegenítés az tnkormányzat számára elsősorban Versenyeztetési eljárás mellőzésével előnyös, mert a
helyiség hasznosítása bérbeadás útján birtokbavéte|ét követően nem volt megvalósítható, valamint nyilvános
árverés űtján a nem lakás cé|jálra szolgáló helyiségek az e|so alkalommal meghirdetett kikiáltási áron
ritkábban találnak gazdára. Arveľés esetén a forgalmi érték 80 %ó-a a kikiátltási ár a hatályos rendelkezések
szerint, és amennyiben csak egy jelentkező van, a forgalmi értéknél alacsonyabb osszegen kerülhet
értékesítésre a helyiség.

V. A diintés célja, pénziigyi hatása

A döntés előnyös az onkormányzat számźra, mivel a helyiség bérbeadás útján egy éve nem került
hasznosításra, (a másik garázshelyiség jelenleg is üres) ezáltall bérleti díj bevétel nem keletkezik, a közos
költség kötelezettsé g megfizetése mellett'

A döntés meghozatala fedezetet nem igényel, az adásvételi ĺ'igyletbol befolyó véte|ár az onkormányzat
költségvetési bevételeit növeli. Az eladással megszűnik aZ onkormányzat közös költségfizetési
kötelezettsége, ami aze|őterjesztés készítésének időpontjőtban3.975,- Ft/hó.

VI. Jogszabályi kiiľnyezet ismeľtetése

Az onkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szo|gá|ő helyiségek elidegenítésének feltételeiľőI
sző|ó 32l2o13. (Vil. 15.) számú rendelet 2. $ (1) bekezdése szerinL ,,A helyiségek elidegenítésével
kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviselő-testület gyakorolja azza|, hogy egyes tulajdonosi jogok
gyakorlására, a rendeletben meghatározott esetekben a Yárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot
hata|mazzafę|.,,

A Rendelet f. s Q) bekezdése szerint: ,,A 100 millió Ft-ot meg nem haladó forgalmi érték.(i helyiség
elidegenítése esetén a tulajdonosi jogokat gyakoľló bizottság, ezen értéken felül a Képviselőtestület d<int az

elidegenítésro| és az eladási aján|at kiadásáról, továbbá dönt az adásvételi szerződéssel, annak módosításával

és megszüntetésével kapcsolatos kérdésekben' kivéve azokat az eseteket, amikor a döntés az értéV'határtő|

függetlenül a Képviselő{estület jogköre.''

A Rendelet 8. $ (2) bekezdés b) pontja szeľint, az a !0 MFt foľgalmi érték alatti üres nem lakás célú helyiség'
amely tobb mint 1 éve nem keľült bérbeadás údán hasznosításra, vételi kérelemľe tulajdonosi dontés a|apján,

versenyeztetési eljárás mellőzésével is elidegeníthető.

A Rendelet 17. š (1) bekezdése a|apján a helyiség vétę|áta a forgalmi értékI00 %o-a.

A Rendelet 17. $ (8) bekezdése a|apján elidegenített üres nem lakás célri helyiség vétę|fua a bekĺiltozhető
forgalmi értékéné| kevesebb nem lehet, a vevőt nem illeti meg a (2) bekęzdésben foglalt, a helyiségben

végzett tevékenység után adható vételárkedvezmény.

A Rendelet 19. $ (5) bekezdése alapján a vevőt nem illeti meg részletfizetési kedvezmény . A vevő a vétel'árat

a 19. $ (1) a) pontjaa|apján egyösszegben kĺiteles megfizetni, amihez a 19. $ (2)bekezdése alapján banki

hitelt is felhasználhat.

Fentiek a|apján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a kérelemmel kapcsolatos dontését meghozni

szíveskedjék.
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Határozati javaslat

.... év.......hó.....nap szám(lYárosgazdálkodásiésPénztigyibizottságihatározat..

A Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

1.) hozzájálru| a Budapest V[I., Tavaszmező utca 8. szám alatti,35I7IlolCl2 helyrajzi szźtmű, I5m2
alaptertiletű, udvari bejáratú', földszinti üľes garázshelyiség 1.200.000,- Ft vételáron, veľsenyeztetési
elj árás mellőzésével történő el idegenítés éhez T ény i B lanka Tünde r észér e'

2.) felkéri a Kisfalu Kft-t kĺĺldjön Tényi Blanka Ttinde részére eladási ajánlatot a 3flf0l3 . (vII. 15.) szálmú'
önkormányzati rendelet szerinti ajánlati kcitöttséggel és fizetési feltételekkel.

3.) amennyiben Tényi Blanka Tünde nem él az eladási ajánlatban foglalt hatáľidőn belül a vétel
lehetőségével, úgy a helyiségeket a hatályos rendelkezések szerint nyíIt áľverésen kell elidegeníteni.

Felelős: Kisfalu Kft. tigyvezető igazgatőja
Határidő: 2014. május 5.
A dĺintés végrehajtásáłtvégzó szewezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakosság széles k<irét érintő döntések esetén az előterjesztés elokészítójének javaslata a közzététe|
módjáľa: a honlapon

Budapest, 2014. ápľilis 18.
Tisztelettel:

b
Kovács ottó

ügyvezető igazgatő

KÉszÍľBrľB: Klsr'al-uKrľ
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