Budapest Févaros VIIL keriilet J6zsefvaros Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsiga 5 gf

Eldterjeszté: Kisfaluktt A sz. napirend

ELOTERJESZTES
a Vérosgazddlkodési és Pénziigyi Bizottsag 2014. 4prilis 28-i iilésére

Targy: A Budapest VIII., Tavaszmezé utca 8. szam alatti, 35171/0/C/2 helyrajzi szami iires,
foldszinti garazshelylseg elidegenitése

Eléterjesztd: Kisfalu Kft, Kovécs Ott6 ligyvezetd igazgaté
Készitette: Mezei Irén referens

A napirendet nyilt iilésen kell tirgyalni

A dontés elfogaddsahoz egyszerii szavazattobbség szitkséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. El6zmények

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIII., Tavaszmezd utca 8. szdm alatt talalhatd, 35171/0/C/2
helyrajzi szdmon nyilvantartott, 15 m? alapteriiletti, iires, udvari bejarati f6ldszinti gardzshelyiség, a kozos
tulajdonbdl 18/1.000 tulajdoni illetéséggel.

A helyiséget 2013. 4prilis 15. napjdn vette birtokba az Onkorményzati Hizkezeld Iroda. A helyiség
elidegenités érdekében zdroldsra keriilt, tekintettel arra, hogy a bérbevétele érdekében érdeklédés nem volt.

A helyiségre .. U . /sételi kérelmet nytjtott be a
Kisfalu Kft-hez. A tdrsashézi alapit6 okiratiban a nem lak4s céljara szolgald helyiségek esetében a tirsashazi
tulajdonostarsak javara elévasarlasi jog keriilt bejegyzésre.

a kordbban bérbevételi kérelmet nyujtott be a targyi helyiségre. A Vérosgazdalkoddsi és
Penzugy1 Bizottsdg a kérelmet 1171/2013. (X. 28.) szami hatdrozatdban hozzijarult a gardzs bérbeaddsahoz
Tényi Blanka részére. Tényi Blanka a bérleti szerz6dést nem kototte meg a bérleti dij mértékére tekintettel.

II. A beterjesztés indoklasa

Az elbterjesztés targyaban a dontés meghozatala azért sziikséges, mert az Onkormanyzat tulajdondban 4116
nem lakas céljara szolgdlé helyiség vonatkozasiban vételi kérelem érkezett a Kisfalu Kft-hez, a tulajdonosi
dontés meghozataldra a Varosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsig jogosult.

IIL. Tényallasi adatok

Az ingatlan Budapest VIIL. keriiletében, a Csarnok-negyed elnevezésili varosrészben, a Tavaszmezd utcéban,
a Lovassy L4szl6 utca és az Or utca kozott taldlhaté. Kornyezetében tdrsashdzas és iizleti, valamint
intézményi céld ingatlanok taldlhatéak. A tdrsashdz kozmiivek, a gardzsban csak villany kézmi van.
Tomegkozlekedéssel a kornyéken kozlekedd autébuszokkal, trolibuszokkal érhet6 el. Az ingatlant magéba
foglalé épiilet az 1970-es évek elején épiilt. A vizsgélt helyiség a tdrsashdz udvardn Iévé Ondllo, 3
garazshelyet tartalmazé épiilet része. Az ingatlan a tarsashaz udvararl kozelitheté meg, belmagassdga 2,1 m.
A bejérata fémszerkezetli, kétszdrnyas ajt6, kozepes allapoti. Az ingatlanban csak villanyk6zmii taldlhat6. A
garazs Osszességében kdzepes allapoti: padozata beton, bels6 feliiletképzés vakolt, festett.

A helyiség elhelyezkedése HVT teriiletet nem érint.

Az ingatlanra vonatkozé értékbecslést a Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc) készitette el. Az ingatlan
bekoltozhetd forgalmi értéke 1.200.000,- Ft 5sszegben (fajlagos ar: 80.000,- Ft/m?), keriilt megéllapitdsra, és
a fiiggetlen szakért6 dltal j6vahagyasra.

Az iires nem lakds céljara szolgél6 helyiség versenyeztetési eljards melldzésével torténd értékesitése esetén a
vételar a bekoltozhetd forgalmi érték 100 %-a, azaz 1.200.000,- Ft.
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Az Onkormanyzat a vizérdval rendelkezd helyiségre (nincs vizvételi lehetség) kozos koltség cimén havi
3.975,- Ft kozos koltséget teljesit a tarsashiz felé.

A 17 albetétbdl 4116 tdrsashdzban 4 db dnkorményzati tulajdont albetét van, amelyhez 216/1.000 tulajdoni
hényad tartozik.

IV. Dontés tartalmanak részletes ismertetése:

Javasoljuk a tirgyi helyiség versenyeztetési eljardson kiviili elidegenitését részére,
1.200.000,- Ft vételdr egydsszegli megfizetése mellett, igény esetén banki hitel felhaszndldsaval a hivatkozott
rendeletben meghatarozott feltételekkel. Mint a tdrsashdzban tirstulajdonos, az alapfté okirat szerint
elovasarlasi joga is van. Amennyiben a vevd nem él a vésérlds lehetdségével, tgy a helyiséget nyilt
arverésen javasoljuk elidegeniteni.

Az elidegenités az Onkormdnyzat szdmdra elsGsorban versenyeztetési eljards mellézésével elényos, mert a
helyiség hasznositdsa bérbeadds ttjan birtokbavételét kévetden nem volt megval6sithaté, valamint nyilvanos
arverés tjdn a nem lakds céljara szolgalé helyiségek az elsd alkalommal meghirdetett kikidltdsi dron
ritkibban taldlnak gazddra. Arverés esetén a forgalmi érték 80 %-a a kikidltdsi 4r a hatdlyos rendelkezések

szerint, és amennyiben csak egy jelentkez6 van, a forgalmi értéknél alacsonyabb Osszegen keriilhet
értékesitésre a helyiség.

V. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A dontés elényds az Onkorminyzat szdmira, mivel a helyiség bérbeadsds ttjain egy éve nem keriilt
hasznositdsra, (a masik garazshelyiség jelenleg is iires) ezaltal bérleti dij bevétel nem keletkezik, a k6z6s
koltség kotelezettség megfizetése mellett.

A dontés meghozatala fedezetet nem igényel, az addsvételi iigyletbdl befolyé vételdr az Onkorményzat
koltségvetési bevételeit noveli. Az eladdssal megsziinik az Onkorméinyzat kozds koltségfizetési
kotelezettsége, ami az elSterjesztés készitésének idépontjaban 3.975,- Ft/h6.

V1. Jogszabalyi kiornyezet ismertetése

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakds céljdra szolgal6 helyiségek elidegenitésének feltételeirél
sz616 32/2013. (VIL 15.) szdmi rendelet 2. § (1) bekezdése szerint: ,,A helyiségek elidegenitésével
kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviseld-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok
gyakorldsdra, a rendeletben meghatdrozott esetekben a Virosgazddlkoddsi és Pénziigyi Bizottsdgot
hatalmazza fel.”

A Rendelet 2. § (2) bekezdése szerint: ,,A 100 milli6 Ft-ot meg nem haladé forgalmi értékii helyiség
elidegenitése esetén a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsdg, ezen értéken feliil a Képvisels-testiilet dont az
elidegenitésrol és az eladési ajdnlat kiaddsérol, tovabba dont az addsvételi szerzodéssel, annak modositdsdval
és megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a dontés az értékhatartél’

fiiggetleniil a Képviselo-testiilet jogkore.”

A Rendelet 8. § (2) bekezdés b) pontja szerint, az a 10 MFt forgalmi érték alatti tires nem lakds c€ld helyis¢g,
amely tobb mint 1 éve nem Keriilt bérbeadds ttjan hasznositsra, vételi kérelemre tulajdonosi dontés alapjan,
versenyeztetési eljards mellézésével is elidegenithetd.

A Rendelet 17. § (1) bekezdése alapjdn a helyiség vételara a forgalmi érték 100 %-a.

A Rendelet 17. § (8) bekezdése alapjan elidegenitett iires nem lakds céld helyiség vételdra a bekoltdzhet6

forgalmi értékénél kevesebb nem lehet, a vevSt nem illeti meg a (2) bekezdésben foglalt, a helyiségben
végzett tevékenység utdn adhaté vételarkedvezmény.

A Rendelet 19. § (5) bekezdése alapjdn a vevét nem illeti meg részletfizetési kedvezmény. A vevd a vételarat
a 19. § (1) a) pontja alapjan egyosszegben koteles megfizetni, amihez a 19. § (2) bekezdése alapjan banki
hitelt is felhasznalhat.

Fentick alapjan kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy a kérelemmel kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjék.
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Hatarozati javaslat

............ év .......ho .....nap szdmi Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi bizottsdgi hatdrozat:

A Virosgazdédlkodasi és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy

1.) hozzdjdrul a Budapest VIIL, Tavaszmezd utca 8. szdm alatti, 35171/0/C/2 helyrajzi szdmd, 15 m®
alapteriiletli, udvari bejratd, foldszinti iires garazshelyiség 1.200.000,- Ft vetelaron versenyeztetési
eljards melldzésével torténd elidegenitéséhez ™ - részére.

2.) felkéri a Kisfalu Kft-t kiildjon 3szére eladasi ajanlatot a 32/2013. (VIL 15.) szdmd
onkormdényzati rendelet szerinti ajanlati kotottséggel és fizetési feltételekkel.

3.) amennyiben nem él az eladdsi ajdnlatban foglalt hatdridén beliill a vétel
lehetoségével, Ugy a helyiségeket a hatdlyos rendelkezések szerint nyilt drverésen kell elidegeniteni.

Felelos: Kisfalu Kft. ligyvezetd igazgatdja

Hatérid6: 2014. méjus 5.

A dontés végrehajtasat végzb szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossig széles korét érintd dontések esetén az elbterjesztés elokészitdjének javaslata a kozzététel
modjéra: a honlapon

Budapest, 2014. dprilis 18.

Tisztelettel:
Z,. —
Kovics Ott6
igyvezetd igazgat6
KESZITETTE: ~ KISFALU KFT
LEIRTA: MEZEI IREN REFERENS |\

PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: =4, . |\ t
JOGI KONTROLL:
ELLENORIZTE:

DR. MESZAR RIKA y

ALIEGYZO
0% APR 21

BETERJESZTESRE ALKALMAS:

(%AN EDINA

JEGYZO
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