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Budapest Főváros VIII. kerület Józsefváros onkoľmányzat Képviselő-testületének
Y áłrosgazdálkodási és Pénzügyi B izottsága

Előterjesztő: Kisfalu Kft.

ELoTERIEszTÉS
a Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság f0I4. ápri|is 28-i ülésére

Táľgy: Javaslat üľes helyiségek és lakások elidegenítésére
Előterjesztő: Kisfalu Kft., Kovács ottó ügyvezető igazgatő
Készítette: dr. Görcsös Mónika iľodavezető
A napirendet nyílt ülésen kell tárgyalni
A döntés elfogadásáh oz egyszeru szavazattöbbség szĺikséges

Tisztelt Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság !

I. Előzmények:

A Kisfalu Józsefvárosi Vagyongazdálkodó Kft. Helyiség Bérbeadási Irodája ésLakásgazdálkodási lĺodája az
alábbi helyiségeket és lakásokat elidegenítés céljára záro|ta árverésen történő elidegenítés érdekében.

II. A beteľjesztés indoka:

Az előterjesztés tárgyában a döntés meghozatala azéĺ szukséges, hogy az Önkormányzat tulajdonában álló
nem lakás cé|jfua szo|gá|ó helyiségek és lakások értékesítésébo| az onkormányzat költségvetési bevételhez
jusson.

III. Tényállásĺ adatok:
Az ingat|anok címei és az értékbecslésben megállapított likvid forgalmi éĺtékük:

crm hľsz / tulajdonĺ
hányad / tin-
kormányzati
albetétek szá.

ma

alapte-
ľület

ingatlan
típusa

likvĺd foľgalmi
érték

üľesedés
dátuma

értékbecslés
dátuma

Baross u. 45.III. 44.
36771/0/N64
389/10000, 3

40mz
komfortos
lakás

4.000.000,- Ft f0rf.05.22. f0r3.08.f2.

Bezerédi u.9. I. 11
34669/0/N12
t773/10000.6

29 mr
ťélkomfortos
lakás

f.470.000.-Ft f0r2.03.29. 2013.08.22.

Hős u. 1. A. ép' fsz.502.
38839/13/N9
361/10000, I

69 Í|Ý
komfortos
lakás

5.160.000.- Ft 2013.06.11 2013.08.22.

KáIváriau. f4. fsz.6.
36063t0tN8
1338/10000. 7

34 mr
komfort
nélkülí lakás

2.210.000,- Ft 2012.09.24. 2013.08.2f.

Kis Fuvaľos u. l 1' ilI. 5.
35r00/o/N30
2961l10000.8

38 ÍÍÝ
félkomfortos
lakás

2.010.000,- Fr 2012.04.03. f013.08.2f .

Koszorú u. |9-21' fsz. l3. 35268tOtB/l
81/1000.2

30 m2
komfortos
lakás

2.400.000.- Fr 2011.08.29. f0ĺ3.08'22,

Koszorri u.f3.fsz.2. 35f61/0tN8
5611/10000,14

43 ÍIÝ
komfortos
lakás

2.900.000,- Fr 2010.11.03. 2013.08.22.

Lujza u. 27-f9. fsz.2.
35437/O/N2
1766110000, 8

51ÍIý
komfortos
lakás

2.800.000.- Fr f013.03.25. 2013.08.22.

Nagy Fuvaros u. 5. I. 13.
35032totN13
5571/10000,11

25 ÍÍÝ
komfort
nélküli lakás

1.500.000,- Ft 2013.05.13. 2013.08.f2.

Práter u' 48. VIII. f9. 351f8l2ĺN431
559/99988,f-l

50 m2
osszkomfor-
tos lakás

3.500.000.- Fr 201 1.05.05. 20t3.08.f2.

Sárkány u. 14. II. 38.
35989ĺ0/N39
1522ĺI00o0.6

f9 fiÝ félkomfortos
lakás

2.320.000.- Fr 2013.02.r2. 2013.08.2f.

Szeszgyár u' 9' fsz.4. 35906ĺ0/N4
46f9ĺ10000,6

fBmz komfortos
lakás

2.030.000.- Fr 2013.06.17. 2013.08.2f.

Szigony u. l3l4. VI.22. 35128/2tN300
559ĺ99988.2]

4l mz
osszkomfor-
tos lakás

2.870.000,- Ft f012.09.f5. 2013.08.2f.

Tavaszmezo u.5. I.6.
35245/0/N13
f989ĺ10000,1

38 m2
félkomfortos
lakás

3.130.000.- Fr 2011.09.08. 2013.08.2f.



Diószegi S. u. 17. fsz. 2.
udvari, utcai

36053/0/N4
3124/10000.6 24 ĺÍÝ

egyéb helyi-
ség

1.040.000.- Fr forr.06.zl 2013.02.21.

Ká|vária u. 2I ĺB. fsz. 7 .

utcai
36083/|ĺB/|f
6684/10000.fl 18 m2

iroda helyĹ
Ség

1.630.000,- Fr 2013.08.0s. 2013. r0. r0.

Az összes ingatlan esetében megvizsgáiálsra került, hogy az elidegenítésnek akadálya nincs. Az ingatlanok a
rendeletben meghatározott elidegenítésből kizáró feltételek alatt nem állnak. Azon ingatlanok esetében' ame-
lyek HVT teľületen vannak a Rév8 Zrt. nyilatkozata a|apján az e|idegenítésnek akadálya nincs.

Az összes ingatlan társasházban helyezkedik el, a Képviselo-testület kijelolte a fenti épületeket, ingatlanokat
elidegenítésre.

A Baross u. 45. III. 44. száĺm alatti lakás műszaki állapota lelakott, koľszerűtlen, anyíIászárók cserélendők.

A Hős u. 1. fsz. 502. szám alatti lakás keľtes házas ovezetben helyezkedik el, egyszintes sorházban. A lakás
míĺszaki á||apota igen rossz, a volt bérlővel az Önkoľmányzat a lakás kiürítése éľdekében megállapodott,
mivel a felújításhoz szükséges 4-5 MFt-ot az onkormányzat nem tudta vállalni, mert a felújítás költségei
sem bérbeadás, sem elidegenítés útján nem téľüInek meg. Az táľsasházbanęzaz egy darab onkormányzati
tulajdonú albetét van.

A Koszoni u. I9-2I. fsz. 13. szám alatti lakás udvaribejáratta| rendelkezik, lakás komfortfokozatanem sza-
bályos fürdoszoba-WC kialakításnak köszonhetően komfoľtos, egyébként komfort nélkĹili. A lakás sötét,
lelakott állapotú.

A Koszorú u. 23. fsz. 2. szám alatti lakás falai magasan nedvesek, teljes felújítást igényel. A lakás sötét,
rossz elrendezésu,

A LĄza u. f7 -f9 ' fsz. 2' szám a|atti lakás udvari bejárattal rendelkezik, a nyí|ászátrók a bekcĺltözések ellen
befa|azásra kerültek. A falak magasan vizesek, a lakás lelakott, romos. A területi elhelyezkedése és műszaki
állapota miatt a lakás bérbeadás útján töľténő hasznosítására nincs lehetőség, elidegenítése indokolt a további
költségek (illetéktelen beköltözések, áramlopás, rongálás) megelőzése érdekében.

A Práter u. 48. VI[. 29. szálm alatti lakás műszaki állapota lelakott, a nyí|ászárók rossz állapotúak. Megüre-
sedése óta bérbeadására nem volt lehetőség.

A Szsszgyálľ u. 9. fsz. 4. szám a|atti lakás komfortfokozata nem szabályos fĺirdőszoba-WC kialakításnak
köszönhetően komfoľtos, egyébként komfort nélki.ili. A vízőra beszerelésével egyidejűleg a fa|azat helyreál-

lítása nem töľtént meg.

A Szigony l. 13la.vI.2f ' szám a|atti lakás műszakilag teljesen lelakott, teljes felújítást igényel.

Azon társasházak esetében, aho| az onkormányzat tulajdonihányada meghaladja az 50 %o-ot, az elidegenítés

mindenképpen javasolt, mivel a társasház csak akkor tudaz épĺĺlet szerkezetfelújítása érdekében kiírtpáł|yá-

zatokon részt venni, ha amagántulajdoni hányad van többségb.en. Amennylben az épĹileten valamilyen azon-

nali beavatkozás szükséges, a tulajdoni hányad arányában az onkormányzatot teľheli a nagyobb fizetési ko-

telezettség úgy, hogy ktilső foľrás bevonásáľa nincs lehetőség.

IV. Döntés taľtalmának ľészletes ismeľtetése :

A versenyeztetési eljárások közu| az üres lakásokľa és helyiségekľe az árveľés megtartásált tartjuk a|egcéIra-

vezetőbbnek, mivel az e|mű|t évek tapaszta|atai a|apján az fuverésekęn elért vételárak magasabb bevéte|t

eredményeznek, más Versenyeztetési eljáľásokkal szemben, továbbá az ingat|anok értékesítéséľe, vagy bér-

beadásárakiírt pályázatok rendszerint eredménytelenül záru|nak, azaz, nincs jelentkező a pályázato|<ra.

A lakások esetében aLakásgazdálkodási Iroda levélbentájékoztatta lľodánkat, hogy azokat elidegenítés ér-

dekében átadja, nem tudja bérbeadás útján hasznosítani az ingat|anokat. A komfortos lakások az állapotuk

miatt nem hasznosíthatóak, rossz műszaki állapotúak.

A Helyiség Bérbeadási kodával folytatott egyeztetéS alapján, az a|á,bbi helyiségek elidegenítés érdekében

átadásrakeľültek a Bérleményéľtékesítési Iľodára, mivel azokat a tapasztalatok alapján nem tudja a Helyiség

Bérbeadási hoda bérbeadás útján hasznosítani.



A listára az cinkormáĺnyzati költségek csökkentése érdekében a legmagasabb közös költség vonzatta|
rendelkező, rossz műszaki állapotú, illetve egyéb indokok a|apján, rövid időn belül elidegenítendő ingatlano-
kat vetttik fel. A felsorolt lakások jelenlegi állapotukban nagyrészt lakhatatlanok, a heýreállításuk jelentős
anyagi ráfordítást igényel, bérbeadásuk, állapotuk vagy méretük miatt nem lehetséges.

A felsorolt helyiségek jelenlegi állapotukban nagyrészt hasznosíthatatlanok, a helyreállításuk jelentős anyagi
ráfordítást igényel. A helyiségek bérbevétele érdekében érdeklodés nem volt.

V. A dłintés célja, pénzügyi hatása:

A döntés előnyös az onkormálnyzat számára, mivel a fenti helyiségek és lakások bérbeadás útján évek óta
nem kerültek hasznosításra, ezá|ta| bérleti díj bevétel nem keletkezik, a kozös koltség és célbefizetés kötele-
zettség megfizetése mellett.

A döntés meghozatala fedezetet nem igénye|, az ad1ĺsvéf"eli ügyletbol befolyó véte|ár az onkormányzat költ-
ségvetési bevételeit növeli.

YI. Jogszabályi köľnyezet ismeľtetése:

A Budapest Főváľos VIII. kerület Józsefvárosi onkormányzat Képviselő-testületének 66/f012. (XII. 13.l
önkormányzati ľendelete Budapest Józsefvárosi onkormányzat vagyonáról és a vagyon feletti tulajdonosi
jogok gyakorlásáról, a Versenyeztetési Szabáiyzatró| szó|ó 4f8ĺfo12. (Xil. 06') számű|latározata valamint a
lakások elidegenítésének feltételeiről szóló 33lf013. (vII. 15.) számú önkoľmányzati rendelet és a nem lakás
céljára szolgáló helyiségek elidegenítésének feltételeiről szóló 3fl2ol3. (VII. 15.) számú önkormányzati
rendelete alapján aza|álbb felsorolt 14 db lakás és 2 db helyiség üresen történő étékesítésére teszünkjavasla-
tot.

A lakások elidegenítésének feltételeiről szóló 33ĺ2013. (VII. 15.) számú önkormányzati rendelet 11. $-a
alapján: ..Az elidegenítésre átadott üres lakást a Budapest Józsefváro^si tnkormányzat Versenyeztetési sza-
bályzata szerint kell énékesíteni. Kivéte| ez a|őI, ha a legfeljebb 10 m, alapteľÍilettí lakást a kozvetlen szom-
széd ktilön tulajdoni illetoség tulajdonosa csatolás cé|jábő| kívánja megvásárolni. Ebben az esetben a |akás, a
tulajdonosi jogokat gyakorló bizottság dĺintése a|apján, veľsenyeztetési eljáráson kívül is elidegeníthető.''
A nem lakás céljára szo|gáió helyiségek elidegenítésének feltételeiről szóló 3f/f0I3. (vIL 15.) számú ön-
kormányzati rendelet s. $ (1) bekezdése a|apjáł.n:..Az elidegenítésre átadott üres helyiséget az tnkormányzat
Versenyeztetési szabály zata szerint kelI énékesíteni.''
A (2) bekezdés szerint.. ,, AZ (1) bekezdés a|ka|mazása alól kivétel, és a tulajdonosi bizottság dontésével
elidegeníthető a helyiség,
a) ha az legfeljebb 10 m, alapteľtilettĺ, és a

kívánja megvásárolni, függetlenül attól,
hasznosításra

b) ha az 10 MFt forgalmi érték a|atti, több mint 1 éve nem került bérbeadás útlán hasznosításra és a
me gv ásár|átsára kérelem érkezett.,,

A Budapest Főváros VIII. kertilet Józsefvárosi onkormányzatKépviselő-testületének Budapest Józsefvárosi
onkormányzat vagyonáľól és a Vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáľó| sn|ó 66l20If. (Xil. 13.) cin-

kormányzati rendelet 7. s Q) bekezdése a|apján: ,,Ha aZ tnkormányzat rendelete vagy a Képviselő{estĹilet
hatźrozata mást nem tarta|maz a tulajdonosi jog gyakor|ójahatáłrozzameg, hogy melyik Veľsenyeztetési eljá-
rást kell alkalmazni.''

Fentiek a|apján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a Vagyonrende|et |7 ' $ (1) a) ponda a|apján az értékesí-
téssel kapcsolatos döntését meghozni szíveskedjék.

Hatátozati javaslat

. l (. . . . .) számtl Y ár o s gazdál kodá s i é s Pénzü gy i bizottsági hatźr o zat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy az alább felsoľolt 2 db nem lakás cé|jára szo|gá-
ló helyiséget és 14 db lakást a bérbeadási állományból kivonja, egyűtta| felkéri a Kisfalu Kft-t a hatályos
jogszabályok ľendelkezései szerinti nyílt árverés lebonyolítására.

közvetlen szomszéd ingatlan tulajdonosa csatolás cé|jábő|
hogy a helyiség mikor került utoljára bérbeadás rĺtján



clm hľsz alapterĺi|et ingatlan típusa likvid foľgalmi éľték
Baross u.45.IÍI.44. 36117/0ĺN64 40 mz komfortos lakás 4.000.000,- Fr
Bezerédi u. 9. I. 1 l 34669/0/N12 29 mz félkomfortos lakás 2.470.000.- Fr
Hős u. 1. A. ép. fsz.502. 38839ĺ|3/N9 69 mz komfortos lakás 5.160.000,- Fr
Kálvrária u. f4. fsz. 6. 36063l0ĺN8 34mz komfort nélküli lakás 2.210.000.- Fr
Kis Fuvaros u. I l. IfI. 5, 35|00ĺ0ĺN30 38 m2 félkomfortos lakás 2.010.000.- Fr
Koszorú g. |9-21. fsz. l3. 35f68ĺotB/1 30 m2 komfortos lakás 2.400.000,- Ft
Koszorri u.23. fsz.2. 35267/0ĺN8 43 mz komfortos lakás 2.900.000,- Ft
Luiza u. 27-29.fs2.2. 35431l0ĺN2 5l m2 komfortos lakás 2.800.000.- Fr
Nagy Fuvaros u.5. I. 13. 3503f/0/N13 f5 mr komfort nólkĺili lakás 1.500.000.- Fr
Práter u. 48.vIÍI. f9. 35728ĺ2/N431 50 m2 összkomfortos lakás 3.500.000.- Ft
Sárkány u. 14. II. 38. 3s989/0tN39 f9 mz félkomfoľtos lakás 2.320.000.- Fr
Szeszsvár u. 9. fsz. 4. 35906ĺ0/N4 f8 rÍÝ komfortos lakás 2.030.000.- Fr
SzigonY u. l3lA. V[.22. 351f8/2ĺN3oo 4l mz összkomfortos lakás 2.870.000.- Fr
Tavaszmező u.5. I. 6. 35245ĺ0ĺN|3 38 m2 félkomfortos lakás 3.130.000.- Fr
Diószegi S. u. 17. fsz. 2. udvari,
utcai 36053ĺ0ĺN4 24mr egyéb helyiség 1.040.000.- Fr

Ká|vária u. 2IĺB. fsz' 7 . utcai 36083/UBt12 18 m2 iĺoda helvisés 1.630.000.- Fr

Felelős: Kisfalu Kft. ügyvezető igazgatőja
Határidő: 2014. június 26.
A döntés végrehajtásátvégző szervezęti egység: Kisfalu Kft.
A lakosság széles körét érintó döntések eseténjavas|ataaközzététel módjára
nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, 2014. ápti|is ff .

Tisztelettel:

Kovács ottó
ügyvezető igazgatő

KÉszĺľBľľB: KISFALUKFľ

LBÍRľł: DR. GORCSOS MONIKA IRODAVEZETO
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