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A napirendet nyilt @ilésen kell tirgyalni

A dontés elfogaddsihoz egyszerl szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg!

I. El6zmények:

A Kisfalu J6zsefvarosi Vagyongazdilkod6 Kft. Helyiség Bérbeadasi Irod4ja és Lakdsgazddlkodasi Irodédja az
alabbi helyiségeket és lakdsokat elidegenités céljara zarolta drverésen torténd elidegenités érdekében.

II. A beterjesztés indoka:

Az eldterjesztés tdrgydban a dontés meghozatala azért sziikséges, hogy az Onkorményzat tulajdondban 4116
nem lakas céljara szolgdlé helyiségek és lakdsok értékesitésébbl az Onkormanyzat koltségvetési bevételhez

jusson.

I11. Tényallasi adatok:

Az ingatlanok cimei €s az értékbecslésben megallapitott likvid forgalmi értékiik:

cim hrsz / tulajdoni | alapte- ingatlan likvid forgalmi tiresedés értékbecslés
hanyad / 6n- riilet tipusa érték datuma datuma
korméanyzati
albetétek sza-
ma
Baross u. 45. IIL. 44. 233/717(486%{ 634 40 m2 i‘;{‘;‘sﬁ’“"s 4.000.000-Ft | 2012.0522. | 2013.08.22.
Bezerédiu. 9. 1. 11. ?‘;32/91’86%1’26 29 m? fi‘;‘;mfo”os 2.470.000,- Ft | 2012.03.29. | 2013.08.22.
Hés u. 1. A. ép. fsz. 502. 32?/3190/(1)36’?’19 69 m? fkrgsfortos 5.160.000,- Ft | 2013.06.11. | 2013.08.22.
Kalvéria u. 24. fsz. 6. ?ggg?{gg%% . | 34m ﬁg&‘i‘l’fiakas 2.210.000,- Ft | 2012.09.24. | 2013.08.22.
Kis Fuvaros u. 11. IIL 5. ggéﬁ’?{%ﬁg% 38 m2 f:ll(lzcs’mfortos 2.010.000,- Ft | 2012.04.03. | 2013.08.22.
Koszord u. 19-21. fsz. 13. g?/zls(;;(;g{];/ ! 30 m? i?krg‘sf‘)“"s 2.400.000,- Ft | 2011.08.29. | 2013.08.22.
Koszord u. 23. fsz. 2. gg?%’g{%ﬁ | B ﬁ‘;{rgsf‘mos 2.900.000,- Ft | 2010.11.03. | 2013.08.22.
Lujza u. 27-29. fsz. 2. ?3‘6‘2/71/86%2’ g | sime Komfortos 2.800.000,- Ft | 2013.03.25. | 2013.08.22.
Nagy Fuvaros u. 5. L. 13. 222?/2{86%1’ 31 (| 2sme ﬁg{]’i‘fl‘;ftlakas 1.500.000,- Ft | 2013.05.13. | 2013.08.22.
Préter u. 48. VIIL 29. 22;/2;9%@/ o7 some Gssckomfor- | 3 500,000 Ft | 2011.05.05. | 2013.0822.
Sérkany u. 14. IL 38, ?232/9{86%3:96 29 me | Felkomfortos | 5 350,000, Ft | 2013.02.12. | 2013.0822.
Szeszgyar u. 9. fsz. 4. iéggf{gg%‘f s | 28w ifkrgsfo”"s 2.030.000,- Ft | 2013.06.17. | 2013.08.22.
Szigony u. 13/A. VL. 22. 22;/2989%@2/ 32070 41 m? ;’;ﬁf:{(’gfw 2.870.000,- Ft | 2012.09.25. | 2013.08.22.
Tavaszmezd u. 5. 1. 6. ;gggf{g{)%ﬁ 38 m2 fi‘;‘;mf"r“’s 3.130.000.- Ft | 12011.09.08. | 2013.08.22.




Di6szegi S. u. 17. fsz. 2. | 36053/0/A/4 egyéb helyi-
advasi, atoai 3124710000, 6 24 m? Séggy y 1.040.000,- Ft | 2011.06.21. | 2013.02.21.
Kélvaria u. 21/B. fsz. 7. 36083/1/B/12 iroda helyi-
doat 668471000021 | 87 | s y 1.630.000,- Ft | 2013.08.05. | 2013.10.10.

Az Osszes ingatlan esetében rpegvizsgélésra keriilt, hogy az elidegenitésnek akadélya nincs. Az ingatlanok a
rendeletben rrll.eghatarozott elidegenitésbdl kizaré feltételek alatt nem 4llnak. Azon ingatlanok esetében, ame-
lyek HVT teriileten vannak a Rév8 Zrt. nyilatkozata alapjén az elidegenitésnek akadalya nincs.

A'Z Osszes ingatlan tdrsashdzban helyezkedik el, a Képviselo-testiilet kijelolte a fenti épiileteket, ingatlanokat
elidegenitésre.

A Baross u. 45. III. 44. szdm alatti lakds miiszaki dllapota lelakott, korszeriitlen, a nyfldszarék cserélenddk.

A”Hé')s u. 1. fsz. 592. szam alatti lakds kertes hazas 6vezetben helyezkedik el, egyszintes sorhdzban. A lakds
mpszakl allipota igen rossz, a volt bérlovel az Onkormédnyzat a lakds kiiiritése érdekében megéllapodott,
mivel a felijitdshoz sziikséges 4-5 MFt-ot az Onkormanyzat nem tudta vallalni, mert a feldjitds koltségei

sem bérbeadas, sem elidegenités utjdn nem tériilnek meg. Az tdrsashdzban ez az egy darab 6nkormanyzati
tulajdond albetét van.

A’ Koszord u. 19-21. fsz. 13. szdm alatti lak4s udvari bejdrattal rendelkezik, lakds komfortfokozata nem sza-
bilyos fiirdészoba-WC kialakitdsnak koszonhetden komfortos, egyébként komfort nélkiili. A lakds sotét,
lelakott allapotu.

A Koszoru u. 23. fsz. 2. szam alatti lakds falai magasan nedvesek, teljes feldjitast igényel. A lakas sotét,
rossz elrendezési.

A Lujza u. 27-29. fsz. 2. szam alatti lakds udvari bejérattal rendelkezik, a nyildszar6k a bekoltozések ellen
befalazisra keriiltek. A falak magasan vizesek, a lakds lelakott, romos. A teriileti elhelyezkedése €s miiszaki
dllapota miatt a lakds bérbeadds wtjan torténd hasznositdsdra nincs lehetdség, elidegenitése indokolt a tovabbi
koltségek (illetéktelen bekoltozések, dramlopas, rongalds) megelozése érdekében.

A Priter u. 48. VIIIL. 29. szdm alatti lakds miiszaki dllapota lelakott, a nyildszardk rossz dllapotdak. Megiire-
sedése Gta bérbeaddsira nem volt lehetdség.

A Szeszgyir u. 9. fsz. 4. szdm alatti lakds komfortfokozata nem szabélyos fiirddszoba-WC kialakitasnak
koszonhetden komfortos, egyébként komfort nélkiili. A vizéra beszerelésével egyidejiileg a falazat helyredl-
litdsa nem tortént meg.

A Szigony u. 13/a. VL. 22. szam alatti lakds miiszakilag teljesen lelakott, teljes feltjitdst igényel.

Azon tarsashdzak esetében, ahol az Onkormanyzat tulajdoni hdnyada meghaladja az 50 %-ot, az elidegenités
mindenképpen javasolt, mivel a tdrsashdz csak akkor tud az épiilet szerkezet feldjitdsa érdekében kiirt palyé-
zatokon részt venni, ha a magéantulajdoni hdnyad van tobbségben. Amennyiben az épiileten valamilyen azon-
nali beavatkozas sziikséges, a tulajdoni hdnyad ardnydban az Onkormanyzatot terheli a nagyobb fizetési ko-
telezettség ugy, hogy kiilsé forrds bevondséra nincs lehetdség.

IV. Dontés tartalmanak részletes ismertetése:

A versenyeztetési eljarasok koziil az iires lakdsokra és helyiségekre az arverés megtartdsat tartjuk a legeélra-
vezetdbbnek, mivel az elmilt évek tapasztalatai alapjan az drveréseken elért vételdrak magasabb bevételt
eredményeznek, mis versenyeztetési eljardsokkal szemben, tovabbé az ingatlanok értékesitésére, vagy bér-
bead4séra kifrt paly4zatok rendszerint eredményteleniil zérulnak, azaz, nincs jelentkezd a palydzatokra.

A lakdsok esetében a Lakdsgazdilkodési Iroda levélben tajékoztatta Iroddnkat, hogy azokat elidegenités €r-
dekében 4tadja, nem tudja bérbeadas ttjdn hasznositani az ingatlanokat. A komfortos lakdsok az dllapotuk
miatt nem hasznosithat6ak, rossz miszaki allapotdak.

A Helyiség Bérbeadssi Iroddval folytatott egyeztetés alapjén, az aldbbi helyiségek elidegenités érdekében
4taddsra keriiltek a Bérleményértékesitési Irodéra, mivel azokat a tapasztalatok alapjdn nem tudja a Helyiség
Bérbeadasi Iroda bérbeadas titjan hasznositani.




A listdra az Onkormdnyzati koltségek csokkentése érdekében a legmagasabb kozos koltség vonzattal
rendelkezd, rossz miiszaki 4llapotd, illetve egyéb indokok alapjan, révid idén beliil elidegenitend6 ingatlano-
kat vettiik fel. A felsorolt lakdsok jelenlegi allapotukban nagyrészt lakhatatlanok, a helyreéllitasuk jelentds
anyagi raforditdst igényel, bérbeadasuk, dllapotuk vagy méretiik miatt nem lehetséges.

A, felsorolt‘helyiségek jelenlegi allapotukban nagyrészt hasznosithatatlanok, a helyreallitasuk jelentés anyagi
raforditast igényel. A helyiségek bérbevétele érdekében érdeklédés nem volt.

V. A déntés célja, pénziigyi hatasa:

A dontés eldnyds az Onkorményzat szdmdara, mivel a fenti helyiségek és lakdsok bérbeadas ttjan évek 6ta
nem keriiltek hasznositdsra, ezéltal bérleti dij bevétel nem keletkezik, a kozos koltség és célbefizetés kotele-
zettség megfizetése mellett.

A dontés meghozatala fedezetet nem igényel, az addsvételi ligyletb] befolyé vételdr az Onkorményzat kolt-
ségvetési bevételeit noveli.

VI. Jogszabalyi kornyezet ismertetése:

A Budapest Févaros VIIIL keriilet J6zsefvdrosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 66/2012. (XIL 13.)
onkormdnyzati rendelete Budapest J6zsefvarosi Onkormanyzat vagyonirél és a vagyon feletti tulajdonosi
Jjogok gyakorldsardl, a Versenyeztetési Szabalyzatrdl sz616 428/2012. (XII. 06.) szdmi hatdrozata valamint a
lakdsok elidegenitésének feltételeirdl sz616 33/2013. (VIL 15.) szdmi 6nkormanyzati rendelet és a nem lakds
céljara szolgdld helyiségek elidegenitésének feltételeirdl sz6l6 32/2013. (VIL. 15.) szdmd &nkormanyzati

rendelete alapjén az alabb felsorolt 14 db lakés és 2 db helyiség liresen torténd értékesitésére tesziink javasla-
tot.

A lakdsok elidegenitésének feltételeirdl sz616 33/2013. (VIL 15.) szdmi Snkormdnyzati rendelet 11. §-a

alapjan: “Az elidegenitésre 4tadott iires lakast a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat versenyeztetési sza-

balyzata szerint kell értékesiteni. Kivétel ez aldl, ha a legfeljebb 10 m® alapteriiletii lakdst a kozvetlen szom-

sz€d kiilon tulajdoni illetdség tulajdonosa csatolds céljabdl kivanja megvasérolni. Ebben az esetben a lakds, a

tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsdg dontése alapjan, versenyeztetési eljarason kiviil is elidegenithets.”

A nem lakés céljara szolgdlé helyiségek elidegenitésének feltételeirdl sz616 32/2013. (VIL 15.) szami 6n-

korményzati rendelet 8. § (1) bekezdése alapjan: “Az elidegenitésre 4tadott iires helyiséget az Onkormanyzat

versenyeztetési szabalyzata szerint kell értékesiteni.”

A (2) bekezdés szerint: “ Az (1) bekezdés alkalmazdsa aldl kivétel, és a tulajdonosi bizottsdg dontésével

elidegenithet6 a helyiség,

a) ha az legfeljebb 10 m” alapteriiletii, és a kozvetlen szomszéd ingatlan tulajdonosa csatolds céljabdl
kivdnja megvésérolni, fiiggetleniil attél, hogy a helyiség mikor keriilt utoljdra bérbeadds utjan
hasznositdsra

b) ha az 10 MFt forgalmi érték alatti, tobb mint 1 éve nem keriilt bérbeadds ttjdn hasznositdsra €s a
megvasarlasara kérelem érkezett.”

A Budapest Févéros VIIL keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Budapest J6zsefvarosi
Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorldsarél sz616 66/2012. (XII. 13.) 6n-
korményzati rendelet 7. § (2) bekezdése alapjan: ,,Ha az Onkorményzat rendelete vagy a Képvisel6-testiilet
hatdrozata mast nem tartalmaz a tulajdonosi jog gyakorléja hatdrozza meg, hogy melyik versenyeztetési elja-
rast kell alkalmazni.”

Fentiek alapjdn kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a Vagyonrendelet 17. § (1) a) pontja alapjan az €rtékesi-
téssel kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjék.
Hatarozati javaslat
............ /(.....) szami Vérosgazdilkodasi és Pénziigyi bizottsdgi hatdrozat:
A Varosgazdédlkodasi és Pénziigyi Bizottsdg tigy dont, hogy az aldbb felsorolt 2 db nem lakds céljara szolga-

16 helyiséget és 14 db lakést a bérbeaddsi dllomdnybdl kivonja, egyiittal felkéri a Kisfalu Kft-t a hatdlyos
jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilt arverés lebonyolitdsira.




cim hrsz alapteriilet ingatlan tipusa likvid forgalmi érték
Baross u. 45. I11. 44, 36777/0/A/64 40 m? komfortos lakis 4.000.000,- Ft
Bezerédiu. 9.1. 11. 34669/0/A/12 29 m? félkomfortos lakés 2.470.000,- Ft
Hoés u. 1. A. ép. fsz. 502. 38839/13/A/9 69 m? komfortos lakds 5.160.000,- Ft
Kélvéria u. 24. fsz. 6. 36063/0/A/8 34 m? komfort nélkiili lakds 2.210.000,- Ft
Kis Fuvaros u. 11. I1I. 5. 35100/0/A/30 38 m? félkomfortos lakds 2.010.000,- Ft
Koszorid u. 19-21. fsz. 13. 35268/0/B/1 30 m? komfortos lakas 2.400.000,- Ft
Koszori u. 23. fsz. 2. 35267/0/A/8 43 m? komfortos lakds 2.900.000,- Ft
Lujza u. 27-29. fsz. 2. 35437/0/A/2 51 m? komfortos lakds 2.800.000,- Ft
Nagy Fuvaros u. 5. 1. 13. 35032/0/A/13 25 m? komfort nélkiili lakds 1.500.000,- I't
Préter u. 48. VIIL 29, 35728/2/A/437 50 m? Osszkomfortos lakés 3.500.000,- Ft
Sarkdny u. 14. II. 38, 35989/0/A/39 29 m? félkomfortos lakds - 2.320.000,- Ft
Szeszgyar u. 9. fsz. 4. 35906/0/A/4 28 m? komfortos lakds 2.030.000,- Ft
Szigony u. 13/A. VI. 22. 35728/2/A/300 41 m? osszkomfortos lakds 2.870.000,- Ft
Tavaszmezé u. 5. 1. 6. 35245/0/A/13 38 m? félkomfortos lakas 3.130.000,- Ft
lu)tgsizeg‘ S.u. 17. fsz. 2. udvari, 36053/0/A/4 | 24m*> | egyéb helyiség 1.040.000,- Ft
Kailvéria u. 21/B. fsz. 7. utcai 36083/1/B/12 18 m? iroda helyiség 1.630.000,- Ft

Felelos: Kisfalu Kft. ligyvezet6 igazgatdja

Hataridé: 2014. jinius 26.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel médjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2014. aprilis 22.
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