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Targy: Javaslat az Gj Teleki téri piacon 1évé A6 jell lizlethelyiség bérleti jogviszonyanak atruhdzasdhoz
vald hozzajarulas megadasara

Elbterjesztd:  Pénzes Attila ligyosztalyvezetd

Készitette: dr. Hencz Adrienn

A napirendet nyilt lésen lehet targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszer( szavazattibbség sziikséges.

Tisztelt Bizottsag!
1. Elézmények
A Mezei-Maté Kft. 2014, 4prilis 24. napjaval bérleti szerzodést kotott az 0j Teleki téri piac A6 €s E3 jelil
tizlethelyiségére vonatkozoan. (1. sz. melléklet)

II. A beterjesztés indoka
A Tarsasig ligyvezet6je kérelmet nytjtott be a Hivatalhoz, mely szerint az A6 jelii lizlethelyiségre vonatko-
z0 bérleti jogot at kivanja adni a piacon mar bérleti szerz6déssel rendelkez6 Taverna Gyros Bt. részére. (2.
sz. melléklet)

A 46/2014. (IIL.05.) szam1 képvisel6-testiileti hatarozatot modositd 341/2014 (111.28.) szamd VPB hatérozat
szerint a piacon a jelenlegi bérlék és helyhasznalok részére a bérleti szerzodésben az Onkormanyzat nem
zérja ki a bérleti jogviszonyok atruhdzasi lehetéségét.

I11. Tényallasi adatok
A Térsasag a bérleti szerz6dés értelmében az A6 jelii lizlethelyiségben baromfi kiskereskedés tevékenységet
folytat, a bérleti dij eldiras netté 1300 Ft x 41 m2, azaz dsszesen brutté 67.691 Ft.

Birtokbavétel még nem tortént meg, igy a belépési dij 15%-at és a 80%-4t a Taverna Gyros Bt. fogja megfi-
zetni Bérbead6 Onkorményzat részére.

IV. A dontés tartalmanak részletes ismertetése
A Bizottsag dontésével az A6 jelli tizlethelyiségre vonatkozo bérleti jogviszony keriil 4truhdzasra a Taverna
Gyros Bt. részére, a Mezei-Maté Kft-val kotott bérleti szerz6dés tartalmi elemeinek megtartaséval, tekintet-
tel arra, hogy a Taverna Gyros Bt. rendelkezett elobérleti szerzodéssel €s az 01j Teleki téri piacon bérleti
szerzOdéssel is.

Az Onkorméanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl sz6l6
35/2013. (V1.20.) onkormanyzati rendelet 21. § (1) bekezdése szerint a bérleti jog atruhdzisa és cseréje ese-
tén, valamint béri6tarsi jogviszonynak a jogviszony létrejottétél szamitott 12 hénapon beliil torténé meg-
szlintetése esetén a bérbeadd szerzodéskotési dijat jogosult felszamitani, amelynek mértéke a bérleti jogvi-




szony fennallasanak vérhaté id6tartama alapjn keriil meghatérozasra. A dij mértéke hatérozatlan idejt szer-
z6dés esetén 6 havi bérleti dijnak megfelelé sszeg, hatdrozott idejii szerz6dés esetén pedig a bérleti jogvi-
szonybél még hétralévé, minden megkezdett év utan egy havi bérleti dijnak megfeleld Osszeg. A szerzédés-
kotési dij a bérlének nem jér vissza, azt a bérleti jogviszony megsziinésekor sem kell visszafizetni. A szer-
z6déskotési dij mérséklésérél és elengedésérdl a hatdskorrel rendelkez6 bizottsag jogosult donteni. Tekintet-
tel arra, hogy a bérleti szerz6dés megkotését kovetden az Gij bérlének nagy sszegii fizetési kotelezettsége
keletkezik, javaslom a szerz0déskotési dij elengedését.

V. A dontés célja, pénziigyi hatdsa
A dontés célja, hogy a piac hivatalos nyitasaig az iizlethelyiség Uj bérlGje kialakithassa az tzlethelyiséget a
tevékenység folytatasanak megfeleléen.

A szerzbdéskotési dij elengedésével az Onkorményzat brutté 1.015.365 Ft megdﬁzete’sét engedi el. Az elen-

gedés a 2014. évi tervezett bevételre kihatassal nincs. .
!

A belépési dij és bérleti dij elbiras valtozatlan marad.

VLI Jogszabalyi kérnyezet
A Bizottsig dontése a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo6 'egyés szaba-
lyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény 42. § (1) bekezdésén és az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem
lakés céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szol6 35/2013. (V1.20.) dnkorményzati rendelet
2. § (1) bekezdésén és a 19. §-ban foglaltakon alapul.

Fentiek alapjan kérem a hatéarozati javaslat elfogadasat.
HATAROZATI JAVASLAT
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1. hozzajarul az A6 jelii iizlethelyiségre vonatkozo bérleti jogviszony atruhdzasahoz a Taverna Gyros
Bt. (cégjegyzékszam, székhely, ad6szam) részére, egyttal elengedi a brutté 1.015.365 Ft dsszegii
szerz6déskotési dijat.

Felel6s: polgarmester
Hatarid6: 2014. aprilis 28.

2. felkéri a polgarmestert, hogy gondoskodjon a Mezei-Méaté Kft.-vel, 2014. 4prilis 24. napjan kotott
bérleti szerz6dés tartalmi elemeivel megegyez6 bérleti szerz0dés elkészitésérol és felhatalmazza a
polgarmestert a bérleti szerz6dés aldiraséra.

Felel6s: polgarmester
Hatarid6: 2014. majus 10.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Vagyongazdalkodasi és Uzemeltetési Ugyosztaly

Budapest, 2014. aprilis 28. // %L/ L

Pénzes Attila

igyosztalyvezetd e
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MEZEI-MATE Kift.
Mezei Béla figyvezetd
1089 Budapest

Biré L. u. 35. L/2.

TAVERNA-GYROS BT.
Férika David fizletvezetd
1077 Budapest

Almisi tér 17.

Budapest Féviros VIIL Keriilet Jézsefvirosi Onkerminyzat
Polgarmesteri Hivatala

Gazdalkodasi és Uzemeltetési Ugyoszialy

Gazdilked4si Iroda

1082 Budapest

Baross n. 63-67,

Targy: bérleti jog dtruhdzdsa

Tisztelt Ugyosztilyvezets Ur!

Alulirott Mezei Béla - mint a MEZEI-MATE Kft. tigyvezetdje - 2014. prilis 24. napjan bérbe
vettem az 4 Teleki téri piacon kialakitott dnkorményzati tulajdonit A6. megjeldiésit 41 m?
terlileti nem lakds céljara szolgalé tizlethelyiséget (baromfi kiskereskedés).

Kérem a tisztelt Bérbeadé Onkorményzatot, hogy jaruljon hozza a fenti tizlethelyiség bérleti
jogénak dtengedéséhez a Teleki téri piacon szintén baromfi kiskereskedést tzemeltetd
TAVERNA-GYROS BT. részére.

Alulirott Forika David - mint a TAVERNA-GYROS BT. iizletvezetdje - kérem a tisztelt
Bérbeadé Onkorményzatot, hogy a fenti tizlethelyiség bérbevételét engedélyezze tarsasdgom
$zamara. Egynttal vllalom, hogy az Onkormanyzat és a Mezei-Maté Kft. kozott 1étrejott A6
jeli tzlethelyiségre vonatkozé bérleti szerzGdésben rigzitett fizetési &s egyéb feltételeket
teljesitem.

Budapest, 2014. dprilis 27.

e
T A M
Mezei Béla iigyvezetd Forika David
MEZEI-MATE Kft, TAVERNA-GYROS BT.

Atadé : Atvevé







Teleki téri Piac Uzlethelyiség bérleti szerzédés
hatirozottidére

fegyoldali kételezettségvillaldsi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol

Budapest Févares VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
Székhely: 1082 Budapest, Baross 1. 63-67.

Bankszdmlaszama: 14100309-10213949-01000006

Statisztikai szamjel: 15735715-8411-321-01

Torzskonyvi azonosité: 735715

Addszama:15735715-2-42

Képviseli: dr. Kocsis M4té polgarmester,

mint Bérbead6 (a tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrol

MEZEI-MATE Kereskedelmi és Epitipari Kft.
székhelye: 1089 Budapest, Biré Lajos u. 35. 1. em. 2/a.
cégjegyzékszama: 01 09 965312

adészdma: 23430154-2-42

képviseletében Mezei Béla vezetd tisztségviseld

mint bérls (a tovabbiakban: Bérls)

{a bérbeadd és bérld a tovabbiakban egyiitt: szorz8d6 felek) kozot jott Iétre alulirott helyen és napon
az aJabbi feltételekkel:

1

L Elézmények

A Budapest VII. kerillet 35123/1 hrsz-4, Budapest VIIL Keriilet Teleki Laszl6 tér, 7766 m2
alaptertiletti; piac” megnevezési foldrészlet az ingatlan-nyilvintartss szerint Budapest Fovaros
VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonat képezi. Fébert Bt helyhasznalé a 1996.
oktdber 20-én kelt, hatérozatlan idejli helyhasznalati engedély alapjan, bérleti dij fizetése mellett
hasznélta az 57. sorszémil, 60 m2 alapteriiletd, onkorményzati tulajdond felépitményt, melyben
baromfi kiskereskedés tizletkart kiskereskedelmi tevékenységet folytatott. Fébert Bt, helyhasznalo
tudomdssal bir arrél, hogy a Bérbeads a Teleki téri piac bezirasaval egyidejiileg ideiglenes piacot

- nyitott-a Budapest VIIL Keriilet Szerdahelyi utea és Karicsony Sandor utea sarkdn Iévé bedpitetlen

telekingatianain. A Fébert Bt. helyhasznalé részére az ideiglenes piacon konténer uzlethe]ylseg
bériésére a Bérbieads Jghetdséoet Biztositott vagy iseny hidhyaban nem biztosiott.

A Teleki téri piacon taldlhatd felépitményeket.a Bérbeadd kitirftette és lebonttatta, tekintettel arra,

hogy gazdasdgos feldjitdsira nem volt lehetdség, A jelenlegi Teleki téri piac feriiletének egy
részén, a 35123/11 hrsz alatt kialakult ingatlanon a Bérbeadd &, korszerii piac épiiletet épitésérdl
dontéte. A Bérld kijelenti, hogy az \ij piacra voriatkozé bekeriilés jogi és pénziigyi feltételeirdl
s2616, 191/2011. (IV. 21.) szdmt, valemint az ezt médositd 291/2011, (VIL 7.y szamt képviseld-
testiileti hatdrozatot, tovabba a 46/2014. (111.05.) szami képviselo-testitleti hatdrozatot ismeri, a
hatdrozatokro! a részletes tajékoztatdst megkapta.

Fébert Bt. helyhasznalé és a Bérbeadd 2011. november 7-én egymissal elBszerzddést kototek,
amelyben kolesondsen kotelezettséget vallaltak arra, hogy a Bérbeadé a Bérldnek 15 év
hatérozott idStartamra bérbe ad, a bérlo bérbe vesz az & Teleki Téri piacon 1 db 40 m2
alapteritletit piaci &rusité helyiséget baromfi kiskereskedés fizietkor folytatisa céljara, és 1 db
20 m2 -alapteritletd piaci 4rusité helyiséget alkoholos italt nem 4drusité biifé-falatozd fizletksr
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céljdra, az elbszerzbdés és a Képviseld-testiiler 291/2011. (VIL7.) és a 46/2014. (111.05.) szami
hatdrozataban meghatirozott ényegi feltételekkel.

A szerz6dd felek megallapodasa/kiziegyz6i jelenlétében tortént sorsolds alapjn a felépiild 4
Teleki téri piacon a Bérlé az A jelii kereskedelmi blokkban 1évd 6. szdmi iizlethelyiség és 2 E
jelfi kereskedelmi blokkban 1évé 3. szamd tizlethelyiség bérbevételére szerzett jogosulisdgot az
elészerzédés feltételei szerint. A Fébert Bt. a 2012. februdr 20. napjan kotott, bérleti jog
atruhazésira vonatkozd megdllapodéssal az @ piaci helységre 8t illetd bérleti jogot atruhdzta

‘Mezei Béla magénszemélyre. Ezt kovetden a Mezei Béla iltal alapftott MEZEI-MATE

Kereskedelmi és Epitdipari Kft. kezdeményezte, hogy a Kit. nevére kertiljon 4tirdsra a bérleti jog.
A Bérbeadd Képvisel6-testitlete a 46/2014. (I11.05.) szémi hatérozatdval hozzajarult a bérleti jog
atruhdzashoz, igy jelen bérleti szerzbdést az Onkormanyzat mér a MEZEIMATE Kereskedelri
és Epitdipari Kft. bérlovel koti. A bérls kérésére a két iizlefre vonatkozd szerzédést a felek kitlon-
kilon okiratba foglaljak. Fz a szerzfdés az A jel kereskedelmi blokkban 1év6 6. szami
iizlethelyiségre vonatkozik.

Az éplild piac-csarnok épiilet szoros miiszaki Gsszefiiggésben van az iizlethelyiségekkel, és azok
érdekében Bérbeadd és a Bérld szoros egyiittmikodésére van sziikség: Jelen bérleti szerzOdést
ezért a szerzddd felek mar a piac-csarnok épillet haszndlatbavételi engedélyének kiaddsat
megel6zoen megkdtik.

11 Bérleti szerzédés

A Bérbeadd tulajdondt képezi a Budapest VI kerillet 35123/11 helyrajzi szim alatt
nyilvéntartott, természetben a Budapest VIIL Teleki téren felépiild 4j piac-csarnok épiilet. Jelen
széizddés thraya az G piac-csarnokban kialakitasra keriil6 A jelii kereskedelmi blokkban 6. szam
alatt taldlhaté, jelen szerzédés 1. szdmi mellékletében dbrazolt brutts 41 m2 (41,318 m2)
alapteriileti fizlethelyiség (a tovabbiakban: bérlemény).

A Bérbeadd Képviselb-festiiletének Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdga az 1485/2011.
(X.5.) szédmi ‘hatarozatival dontott a Bérls részére torténd bérbeadasardl hatdrozott iddre, a 3.
szénm mellékletként csatolt elészerzdés szerint, a Bérldnek a lebontott Teleki téri. piaci
helyhasznalati/bérleti jogviszonydra tekintettel biztositott -cserchelyiségként. Erre tekintettel a
Bérbeadd a jelen bérleti szerzGdéssel bérhe adja, a Bérid pedig jelen szerzOdés 1. szamm
melickletében részletesen lefrt miiszaki tartalommal bérletbe veszi a 6. pontban ‘meghatdrozott
bérleményt. Béris a bérleti szerz6dés alapjan a 2. szami melléklet szerinti koz0s helyiségek t6bbi
bériovel kozos hasznalatara is jogosultsigot szerez. Bérld kijelenti, hogy az €piil piac-csarnok
tervdokumentacidjat ismeri, a bérlemény - birtokbaadaskor elvart. késziiltségi éllapotat, a
hivatkozott mellékletben rdgzitett milszaki adottsdgait ismeri, azt elfogadia. A szerz6d6 felek
rogzitik, hogy a bérleti szerz6dés tirgya épités alatt 4ll6 épuletben kialakitdsra keriild drusito
helyiség (iizlet). A szerzdé felek megfelels teljesitésnek elfogadjdk, ha a megvalSsult iizlet
alapteriilete +-10%-al eltér az eldszerzddésben/ bérleti szerz6désben meghatirozott alapteriilettol.
Amennyiben a pozitiv eltérés az 5%-ot meghaladja, a tobbletteriiletre a Bérié a Képviseld-testitlet
46/2014. (IH.05.) szémG hatfrozatival meghatérozott 200.000 Ft+AFA/m2 belépési alapdijat
koteles fizetni. 10%-ot meghaladé eltérés csak a szerzddd felek erre vonatkozé megallapodasa
esetén megengedett, A szerzdd6 felek rogzitik, hogy ha a tényleges, birtokbaaddskori bruttd
alapteriilet a szerzbdésben foglalttél 5%-ot meghaladd eltérést mutat, jelen szerz&dében
meghatirozott bruttd alapteriiletet, belépési dijat és bérleti dfjat erinek figyelembe vételével
médositjak. A felek rogzitik, hogy az A jeli kereskedelmi blokkban 6. szdmmal jeldlt iizlet 40 m2
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helyett 41 m2 (41,318 m2) teritletdl, az eltérés nem éri el az § %-ot, igy a belépési dij Ssszege nem
médosul,.

A szerz8d6 felek rogzitik, hogy a Bérbeadét illetik meg a jelen bérleti szerzddésbsl ereds
bérbeaddi jogok és terhelik a bérbeaddi kotelezetiségek. A Bérbeads kijelslése alapjan, helyette és
a nevében Jozsefvirosi Kozterlilet-feliigyelet és Vérosiizemeltetési Szolgilat (a tovabbiakban:
tizemeltetd) jar el. A szerz0désbdl eredd igények érvényesitésére birdsagok és hatésdgok elbtt a
Bérbeadd jogosult.

A szerz3dd felek rdgzitik, hogy a Berl6 az A6 jeli bérleményt baromfi kiskereskedés iizletkori
piaci drusitds céljara veszi bérbe. Az lizletkor megvaltoztatdsdra kizdrdlag a Varosgazdalkoddsi és
Pénziigyi Bizottsdg dontése alapjan, az illetékes szakhatdsigok hozzajiruldsdval, a miksddsi
engedély és jelen szerz8dés irdsban toriéné médositisaval keriilhet sor.

. Az iizletek végsd kialakitdsinak és engedélyezésének menete:

a). Szerzbdd felek rogzitik, hogy a Teleki Téri Piac, mint koltségvetési szerv Gzemszeri

al) Piac-csarnok épiilet épitése, kdzbeszerzési eljaras alapjan, a Bérbeadd beruhazisaban,

a2) Az iizlethelyiségek épitése, a bérldi igények figyelembe vételével, kdzbeszerzési cljaras
alapjan, a Bérbead6 beruhdzasaban.

a3) Az lizlethelyiségek befejez kialakitasa a Bérld beruhazasaban.

b) Szerz8dd felek tudomdasul veszik, hogy az 10.a) a2) alpont szerinti munkalatok idején a
Bérbeadé és a Bérld egyiitimiikodik, ennck részeként, amennyiben sziikséges helvszini
egyeztetéscket szerveznek és tartanak.

¢} Szerz0d6 felek. tudomdsul veszik, hogy 10a.) a3) alpont szerinti munkalatok idején, a Bérldk
illetve megrendelésiik alapjén a kivitelezOk a Bérbead6 4ltal lehetSséget kapnak a 10.a) al)és
a2) alpont szerinti munkdlatok kivitelez&jével egyeztetve, a munkateriiletre valé belépésre és
munkavégzésre,

d) A Bérld kdtelezetiséget vallal arra, hogy a Bérbeadd dltal vallalt 10a.) al) és a2) alpont
szerinti milszaki tartalom el6készitése és megvaldsitasa sordn a szitkséges, a Bérbeads altal
kezdeményezett egyeztetéseken részt vesz, az 4ltala elddntendd miiszaki kérdésekre a
Bérbead6 altal kért hatdridGben vilaszt ad, és tudomésul veszi, hogy az 4ltala elfogadott ilietve
kivdlasztott milszaki megoldas modositisira kizarflag a véltoztatds folytan. felmeriils
tobbletksltség azonnali megtéritése esetén van lehetdség.

€) A Bérbeadd a 10.2) a3) alpont szerinti befejezd munkdkhoz a Bérld részére munkateriiletet
biztosft. A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a piac-csamok teljes munkateritletén egyidejiileg t5bb
véllatkozo, illetve Bérld végez/végeztet épitési munkat. A Bérld, illetve a Bérld megrendelése
alapjén a munkateriileten dojgozé véllalkoz6 a Bérbeads, illetve a 10.a) al), illetve a2) alpont
szerinti befejezd munkdit végzé kivitelezd altal kiadott munkaszervezési utasitisokat, tiiz-,
baleset- és vagyonvédelmi elbirasokat kételes betartani.

f) A 8/173983/7/2011 sz. épitési engedély alapjan elkészills piac-csarnokra (csamok és
kiszolgalé helyiségek) a hasznélatbavételi engedélyt és a Teleki Téri Piac, mint koltségvetési
szerv miikodési engedélyét a Bérbeadd szerzi be:
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g) Bérlb kotelezetiséget vallal arra, hogy a nyitds napjdig a megszerzi a bérleményére az Gzletkdr
szerinti kiskereskedelmi tevékenység folytatdsahoz szitkséges szakhatosagi kiilon engedélyt €s
igazolja az tizlet hatésagi nyilvantartasba vételét. Amennyiben a jelen pontban meghatérozott
tevékenység a Bérldnek felrdhats okbol az eldbbi hatdsagok elutasito dontése miaft nem

- végezhetd, a Bérbeadd jogosuli a bérleti jogviszony rendkiviili felmondésara.

11. Belépési dij (volt bérldknek)
a) A Bérlé 4ital folytatni kivant a baromfi kiskereskedés tizletkdr a Képviselo-testiilet
201/2011.(VI1.7.) és a 46/2014. (111.05.) szAmi hatdrozata szerint a nyers ¢lelmiszer-arusitas
kateg6ridba tartozik.

b) A baremfiiizlet belépési dija az elfszerzédésben meghatirozott brutté 40 m2 utin
50.000.-Ft+AFA/m2 kedvezményes belépési dijjal szamolva 2.600.000 -Ft + 540.000.-Ft
Afa, mindésszesen britté 2.540.000.-Ft.

c) A bérleti elfszerz0dés megkdtése alapjan bérld - a két iizletre 4z elszerz8déskor hatdlyos
AFA kulcesal szamitott brutt6 belépési dij 5 %-at, 250.000.-Ft-ot megfizette, foglald jogeimén
az Onkorméanyzatnak. Szerzédd felek a foglald jogi természetét ismerik. A teljesités
meghitisulasaért felelds fél az adott foglaldt elveszt, ill. a kapott foglald kétszeres dsszegét
koteles visszatériteni. Amennyiben a szerzédés meghilisuldsaért egyik f81 sem, vagy mindkét
fé1 felelds, az adott foglald visszajar. A megfizetett foglald fele részét, 125.000.-Ft-ot a felek
az A 6 iizlet foglaléjaként szimoljik el.

d) A bérlsa belépési dij 15 %-ét, 381.000.-Ft-ot, és a c) pont szerinti 5 %-ra esd AFA mérték
valtozas miatti kiildnbdzetet, 2000.-Ft-ot, , dsszesen 383.000.- Ft-ot az 4j bérleti szerzddés
megkotését kdvet8en, a bérlemény birtokbaaddsinak napjdn kbteles megfizetni az
Onkorményzat 14100309-10213949-01000006 szém@ bankszémlaszadméra atutaldssal, mely
Bsszeg a megadott bankszédmidn trtént jovairsssal mindstl teljesitettnek.

e) A bérld a belépési dijbol fennmaradd 80 %-ot, 2.032.000.-Ft-of a helyiség birtokba vételét
kovetd 3 éven beliil, 36 havi — havonta 56.444.- Ft-os egyvenld - részletekben, targyvho 15.
napjdig koteles. megfizetni az Onkorményzat 14100309-10213949-01006006 szimu
bankszamlaszdmdara atutaldssal, mely Osszeg a megadott bankszdmlan tortént jovéirdssal
mindsill teljesitetmek. Az elsd részletet a birtokbavételt kovetd hé 13. napjdig koteles
megfizetni.

Bérlg tudomasul veszi, hogy harom hénapot meghaladé hatralék esetén kiilon felhivas néikiil
is részletfizetési lehetdségét elveszti, €s a teljes hétralévé belépési dij Osszege egybsszegben
esedékessé valik.

12. Ovadék

A Bérld 3 havi bérleti dijnak megfeleld 8sszegh dvadék fizetésére kdteles hat havi egyenld részletben,
a kovetkez8k szerint. A Bérl6 az dvadék elss részletéra bérleti szerzbdés megkotéséig a 11.d) pontban
meghatirozott szimlaszamra koteles befizetni. A Bérls az 6vadék fennmaradé részét minden ho 10.
napjaig koteles megfizetni.

Az tizemeltetd a befizetett Osszeget, mint dvadékot kételes kezelni, amely biztositékul szolgél az
iizemeltetd (mint Bérbeadé helyett és nevében eljard) részérdl felmertild kértéritési igény, valamint a
nem szerzédésszerdi teljesités esetén a kovetelés kielégitésére. A jelen szerzodés megsziinése esetén az
ovadék elszdmolasra, illetve visszafizetésre keriil.
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A Bérbeads az dvadékot a Bérld Altal meg nem fizetett bérleti dfj, a koziizemi dij vagy kdrokozis
szabadon, a Bérl6 hozzajarulasa nélkiil felhaszndlhatia. Ez esetben a Bérid kiteles az vadékot a jelen
pont szeriniti eredeti dsszegre a Bérbead6 irsos felhivasato! szamitott § napon beliil kiegésziteni.

A befizetett dvadék sszeg nem kamatozik &s a bérleti szerz8dés megszinése kapesin a bérlemény
Bérbeadonak t6rténd visszaaddsit kbvetd 3 napon beliil visszajér a Bérlének, abban az esetben, ha
nem 4ll fenn semmiféle hétraléka, és a bérleményt tjra hasznosithaté allapotban adja vissza birtokba a
Bérbeaddnak. Amennyiben a bérlemény visszaaddsakor a Bérlonek a Bérbeadd felé a bérleménnyel
kapesolatosan lejért tartozésa van a tartozést a Bérbeadd az 6vadékasszegébdl levonhatia.

13. A bérleti szerzidés idétartama

A Bérbead6 a 6. pontban meghatarozott bérleményt hatdrozott idére adja bérbe a Béribnek. A
hatarozott id6 lejartat kovetben a Bérlét elobérleti jog illeti meg, amennyiben eldbérleti jogaval él,
belépési dijat fizetnie nem kelf.

14. A bérleti szerzédés hataridsi

a) A bérleti jogviszony kezdete: a bérlemény 10.2) a3) alpont szerinti épitési teriilet 4taddsa a
Bérl6 részére, valamint a Bérls épité'si teriiletre tOrténd- birtokba lépése — ami nem mindsiil
jelen bérleti szerzGdés 18. pontja szerinti birtokbaadasnak.

b} A bérleti dijfizetési kitelezettség kezdete: 2014. majus 10. napja

¢) A bérleti jogviszony vége: a bérleti szerzddés a srerzddd felek altal torténd aldirasatdl]
szamitott 15 év.,

15. A bérleti dij

a) Az A. 6. jelii iizlethelyiségre a szerzéd6 felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dfjat
1.300.- Ft/nd/brutté m2 + AFA, a 41 m2 Gzlethelyiség bruttd alapteriilet (1. sz melléklet)
figyelembevételével tsszesen 53.300.- Ft/hd + Afa, azaz Otvenhéromezer-hdromszaz forint/hs
+ Afa Gsszegben hatdrozzak meg,

A Bérl tudomésul veszi, hogy a bérleti dij mértékét a Képvisels-testiilet évente feliilvizsgalja
és az el6zd évi inflicids mértéket alapul véve allapitja meg. A bérleti dij emelkedésének elsd
iddpontja 2016. janudr hénap. A janudr havi emelés Gsszege februr honapban keriil
szamldzasra. A fizetési kitelezettség Bsszege a vondtkozd jogszabalyok valtozasa esetén
modosul.

¢} A Bérld a havi bérleti dijat havonta elre, a targyhdnap 15. napidig kételes megfizetni, a
Bérbeadé nevében kiallitott szamla alapjan, a szdmldn szereplS bankszémldra. A bankszamia
szdma a bérleti szerzbdés megkdiésének idSpontjaban 14100309-16213949-01000006. A
bankszémla szdma a bérleti szerzddés idoszaka alait valtozhat, amelyrél a Bérbeadd
tdjékoztatia a Bérlot. A Bérl6t a bérleti dij az 14:b) pontban szereplé idSponttd] ferheli. A
Bérl6 a bérleti dfjat abban az esetben is koteles havonta megfizetni, ha 2 havi szamldt
valamilyen okbdl nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6 havi szamlén levs
bankszémléra kételes atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthet$ teljesitetinek, ha az a
targyhdnap 20. napjaig a Bérbeadd bankszémlajan jovairasra, vagy a pénztardba készpénzben
befizetésre kerill. Amennyiben a2 Bérl6 a fizetési kbtelezettséget helytelen szimlara fizeti be,
az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé késedelmes fizetése esetén a Bérbeadd a mindenkor
hatélyos Polgari Torvényksnyvben meghatdrozott késedelmi kamatot szamitja fel.

NS,
)
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A Bérlg egyéb fizetési kitelezettségei

a) Szerzbdd felek a bérleti jogviszony kezdetén megéllapodnak abban, hogy Bérlgknek az
tizemeltetési dijat nem kell fizetniitk, A Bérlének a bérleti dijon felil a Bérbeadd Képviseld-
testiiletének 404/2013, (X1.06.) szimi hatdrozatdban foglaltaknak megfeleléen csak a
ténylegesen mért fogyasztasok és hasznalat alapjan tovabbszamidzott elektromos aram, ivoviz,
foldgazszolghltatas dfjat, valamint a piac lizemeltetésébdl eredd zoldhulladek-, szerves eredeti
hulladék-, kommunalis hulladék Bérld 4ltal leadott és az iizemeltetd altal nyilvéntartort
mennyiség szallitas dijat kell megfizetni.

A Bérls tudomasul veszi, hogy az egvéb fizétési kotelezettségek mértékér az egyes
szolgaltatdi arvaltozasok, és a Képviseld-testiilet évi felitlvizsgalata alapjan allapitja meg.

b) Az egyéb fizetési kotelezettségeket a Bérbeadd szamlazza'a Bérld feld, azt a Bérlének a
szamlan szereplé hatariddig kell atutalnia a megjeldlt szamldra. A fizetéssel és késedelemmel
kapesolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozoak az iranyadéak.

A dij fizetéssel kapesolatos rendelkezések

a) A Bérld hozzéjérul ahhoz, hogy a Bérbeado a jelen szerzédésben szerepld adatait jelen
szerzédéshol eredd jogok gyakorlasa és kotelezettségek teljesitése céljabol nyilvantartsa,

b} A Bérld hozzdjarul ahhoz, hogy bérleti di és a jelen szerzédés szerinti barmilyen dfj és egyvéb
hatralék esetén — ha a fizetési kotelezettségének niem tesz eleget — a Bérbeadd a jelen
szerzédésben szerepls adatait koveteléskezeld cégnek kiadja.

¢) A Bérld tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij és jelen szerinti szerinti
barmilyen dfj, késedelmi kamat vagy a kbvetelés beszedésével kapcsolatos koltség meriil fel,
az Altala a Bérbeaddnak befizetett Ssszeget a Bérbeadd elobb a koltségekre, majd a kamatokra,
ezutan a bérleti dfj, majd a koziizemi dfjtartozdsra szamolja el.

. Birtokbaadas

a) A Bérbead a bérlemdnyt dtadas — 4tvételi eljarassal adja birtokba, amenmyiben a Bérlé a jelen
szerzBdés hatdlyba 1épéséhez szilkséges feltételeket teljesitette. A szerzGdd felek az 4tadds-
Atvételi eljaras sordn jegyzokdnyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény édllapotdt, a
méréorak all&sat, valamint minden, a bérlette] kapesolatosan rgziteni sziikséges koritlményt.

b} A Bérbeadd szavatol azéri, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkoz6 olyan
joga, amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznélatban akadalyozza, vagy
korlatozza.

<) A bérlet tartama alatt a Bérbeadd gondoskodik 2 Bérlo tiirési kotelezettsége mellett, az
&letveszélyt okozd, az ingatlan allagat veszélyeztet, a helyiség rendeltetésszeril haszndlatat
lényegesen akadalyozo, a Bérbeaddt terheld hibak kijavitdsér6l. A Bérlé e munkalatok
elvégzését a bérbeaddval tortént megallapodds alapjén atvallalhatia.

1IL Bérld egyéb jogai és kitelezettségei

A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizérdlag a 9. pontban megjeldlt tizletkorii tevékenységének
végzése céljabol veszi igénybe. Bérld tudomasul veszi, hogy a bérlemény a Teleki Téri Piac része.
az iizemeltetd altal kiadott piac hézirendjének és, a piac nyitvatartasi idejének betartdsara koteles.
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A Bérld jogosult — és tekintetiel a iétesitmény piac jellegére - kiteles a bérlemény iizletkdrének
megfeleld haszmalatira:

Akadalyoztatis esetén koteles a plac lizemeltetbjének az akadalyoztatss virhaté idStartamét
bejelenteni. Amennyiben a bérleményt a Bérlo 1 hémél hosszabb ideig zarva tartja, 2 Bérld koteles
az zemeherd hozzajdrulasat kémi. Amennyiben a Bérld ezen hozzéjarulds néikiil bérlemeényet 8
munkanapot meghalad6é huzamosabb ideig zirva tartja, a Bérbeadd jogosult a bérleti jogviszony
rendkiviili felmondésara. A Bérl6 mdorndsul veszi, hogy bérleti és a jelen szerz8dés szerinti egyéb
dij és tizemeltetési koltséy fizetési kotelezettségét a bérlemény esetleges zarva tartdsa nem érinti.
A Bérld a piac hivatalos nyitvatartési ideje alatt koteles bérleményét nyitve tartani. A Bérld
tudomasul veszi, hogy a zérast elékészitd, takarftdst illetve elpakoldst a nyitva tartasi idében a
zarast megeloz6 legfeljebb 1 draval kezdheti meg.

. A szerzddd felek rogzitik, hogy a Bérld 4ltal a bérleménybe t5rtén8 befopadishoz, albérietbe
adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog truhazasihoz a bérbeadd frasbeli hozzajdrulsa,
valamint a Bérbeadd és Bérls ezzel kapesolatos frdsos megéllapoddsa (bérleti szerz8désmodositis)
sziikséges. :

A Bérlé tudomdsul veszi, hogy a tovibbi hasznilatba, albérletbe adis kapesan kizardlag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrdl sz9616 2011, évi CXCVI. torvény 3. § (1)
‘bekezdés 1. pont szerinti 4tldthatd szervezettel kothet szerx6dést. Tudomésul veszi tovabba,
amennyiben a vele szerz8dott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbdl, olyan valtozis all
be, amely alapjan mar nemr mindstil 4tlathatd szervezetnek, kdteles vele szemben a bérleti
szerz8dést azonnali hatéllyal felmondani. E tnyt a hasznélatba, albérletbe adasrdl szdlé
szerzbdésben rogzitenie kell. Az el6bbiek elmaraddsa esetén a Bérbeadd a Bérlével szemben a
bérleti szerz6dést azonnali hatallyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizardlag a Bérbeads
‘hozzdjarulasa mellett rubidzhatd 4t masra vagy cseréthetd el fermészetes személlyel vagy 4 nemzeti
vagyonrdl szdlo 2011, évi CXCVIL trvény 3. § (1). bekezdésben meghatdrozott atlathatd
szervezettel.

. Bérl6 vallalja, hogy ha a Bérbeadd kezdeményezi mellékvizords szamlazasi szerzbdés létrehozasat
a viz ¢s csatoma szolgdltatds vonatkozisaban, egytittmitkodik a szerzddések elékészitésében és 8
napon beliil kezdeményezi a mellékvizora nevére 1W0riénd 4atirdsét és a szerz6dés megkdtését a
Bérbeadé felé 30 napon beliil igazolja. A Bérls tudomasul veszi, hogy amennyiben gazszolgaltatas
igénybevétele az iizletkirére tekintetie] szitkséges, a Gazmiivek Zrt.-vel és egyéb szolgaltatoval (a
tovébbiakban: Szolgiltatd) a szolgaltatdsi szerz&dés megkGtését maga koteles intézni, és a
szerzbdés létrejittét megkdtésétd]l szamitott 30 napon beliil a Bérbeadd felé a szolgdltatasi
szerz6dés egy masolatanak ataddsaval igazolja.

A Bérl6 tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadd a bérleti jogviszony fenndllsa alatt kivén
kézmi mérbérat felszereltetni 2 bérleményben, azt tirni kdteles, és — ha a szolgiltatast nem a
Bérbead6 szdmlézza; a Bérlonek a mérBora felszerelését kdvets 8 napon beliil a sajat nevében a
szolghltatasi szerzbdést meg kell kotnie, a szerz8déskdtés tényét pedig a szolgaltatdsi szerzddés
egy masolatdnak megklildésével kell igazolnia a Bérbeadé felé.

A Bérlé véllalja, hogy a szolgéltatdsi szerzbdésekben szerepl, illetve a szolgaltaté 4ltal
kiszamldzott szolgaltatisi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerz8dés 14. pontjéban
szerepld — kezdeti idGpontjatél a szerzbdésben, illetve a szimléban szerepld hatdriddig a
szolgdltatdk részére rendszeresen megfizeti.
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22. A Bérld koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszerlien haszndlni, valamint

2

2

-2

3.

4.

gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az ¢piilet szerkezeti elemeiben, vezetékekben,
épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizérOlagosan haszndlt, mind a kdzbsen hasznalt
helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznalatira vele egyiitt jogositott személyek magatartasa

A Bérlo koteles az allagmegdvas érdekében a bérleményen beliil felmeriild karbantartasi, javitasi
munkakat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és a
bérlemény berendezéseinek, a portélnak az iizlethomlokzatnak a karbantartisval, illetSleg azok
potlasaval, cseréjével kapesolatos kéltségek viselésére -a Bérl6 kisteles. Ettol a szerzodd felek
kiilon megallapodésban eltérhetnek.

A Béri tudomasul veszi, hogy az épiiletben lev tobbi bérls, valamint a piac miikddésének zavars
tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozdi, lizleti partnerei sem taniisithatnak olyan
magatartast, amely a tobbi bérld, és a vasarickdzonség nyugalmét vagy munkajit zavarja.

A Bérlé a bérleményben kizarélag az Altala beszerzett, a tevékenységhez szitkséges engedélyek
(pl. miik3dési engedély, épitési engedély, hasznalati mddvaltoztatas — beleértve az energia igényt
isy birtokdban kezdheti meg a tevékenységét. A bérleményben csak a szerzdésben foglalt
tevékenység ellatdséhoz szitkséges, a. bérbeaddi hozzajérulisban engedélyezett gépeket és
berendezéseket iizemeltetheti. Az tzemeltetés a sajdt kockazatara, feleldsségére és terhére
torténik.
A Bérlds tulajdonaban 4116, a bérleményben elhelyezett vagyontdrgyakra, valamint a
tevékenységbdl eredd kirokra a Bérl koteles biztositast kotai, és a biztositasi kdtvényt koteles a
bérleti szerzbdés megkotését kdvetd 90 napon belill a Bérbeadonak/iizemeltetdnek bemutatni €s gy
masolati példanyt atadni. '

A Bérld sajat kaltségén kiteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozd eszkszdk, berendezések allaganak megdrzésérdl,

b) az épiilet olyan ktzponti berendezéseinek karbantartasardl, amelyeket a Bérid kizardlagosan

hasznél, illetbleg tart izemben,

¢} a |bérleményhez esetlegesen tartozd Uzlethomiokzat, kirakatszekrény, védotetd,
ernybszerkezet, biztonséagi berendezések karbantartdsarol,

d) a bérleményben folytatott tevékenység korében felmeriilé feldjitasrdl, potlsrdl, illetbleg
cserérél,

e) mitkddésével Bsszefliged hatdsagi engedélyek beszerzésérol,
) ahatdsagi, tizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi elbirdsok maradéktalan betartdsarol,

g) a bérleti szerzddés megsziinését kovetd 15 napon beliil a cégnyilvantartdsbol tordltetni a
székhelyként, illetve telephelyként bejelentett bérleményt, és ezt a Bérbeads felé igazolni,

h) mindazt, amit jogszabélyok eléirnak.

. A Bérld a bérleményben csak a Bérbeadd elbzetes irdsbeli hozzajaruldsa alapjan végezhet

barmiféle atalakitast, beledrive a ‘tevékenységéhez szitkséges sajat koltségén végezendd
atalakitasokat is.

Az atalakitasi munkalatokhoz szitkséges hozzajaruldsok és hatdsagi engedélyek beszerzése a Bérld
kotelessége.
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A Bérls tudomdésul veszi, barmiféle atalakitasi, felgjitasi, karbantartdsi munka — beleértve a
bérlemény szerzdéskstéskor megismert 4llapotdhoz képest szitkséges allagmegdvo, javitd és
karbantartési munkdkat is — ellenértékének bérleti dijba torténd beszimitaséra, kiilon igénylésére,
iletve emiatt a bérleti dfj csdkkentésére csak a munka megkezdését megelSzden a Bérbeaddval
eldzotesen o1tént hdsus megdllapodas ulapjn van helye.

A Bérlo értékndveld beruhdzasait jogosult — a Bérbeaddval ezekre torténd megegyezés hidnyaban
pedig kételes - a szerz0dés megsziinésekor a bérlemény 4llaginak séretme nélkiil leszerelni, illetve
koteles a leszereléssel okozott dllagsérelmet a Bérbeadénak megtériteni, az credeti allapotot
helyreallitani. A Bérbeado a Bérld értékndveld beruhazdsainak megtéritésére a bérleti jogviszony
megsziinését kovetden és csak akkor kételes, ilietve csak abban az esetben koteles jogalap nélkiili
gazdagodas cimén a Bérld részére pénzosszeg megfizetésére, ha a beruhdzishoz vagy éridkndveld
munkahoz elézdleg a Bérbeads irdsban hozzajdrult, és a szerz6d6 felek az értéknoveld beruhdzas
értékének megtéritéséro] irdsban kifejezetien megallapodtak. Megtéritésnek megéallapodés esetén
is csak az idegen ingatlanban végzett beruhdzdsra elszanmolhaté amortizaciéval cstkkentett érték
tekintetében lehet helye.

Bérlé bérleményének portélidn - a portdl sikjdban - a égtablaidr jogosult elhelyezni. A Bérld
tudomasul veszi, hogy a Teleki Téri Piac kitlsd homlokzatin cégtablat, emblémét, reklamot nem
helyezhet el

A Bérlé kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVL tdrvény 3.§ (1) bekezdés 1.
pont b) alpontja alapjan tlsthaté szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeadénak 4tadott hatélyos
cégkivonattal igazolja, Vallalja, hogy a bérleti szerz6dés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén
nem véltoztat olyan médon, amely alapjén mir nem. mindsiil atlathatd szervezetnek. Tudomasul
veszi, hogy amennyiben a tulajdonosi szerkezetében tSrtént valtozas miatt vagy egyéb okbsl mér
nem mindstit 4tlathaté szervezetnek, a Bérbeadd a jelen szerz8dést azonnali hatallyal
felmondhatja. :

BérlS a székhelychen, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkezd valtozast koteles a
cégbirdsagi véltozisjelentési kérelem benytjtisat koveté 15 napon belil a. Bérbeaddnak
bejelenteni. HasonlSképpen kozoi kell a szerzddésben szereplt bankszamlsja megszinését és az
1j bankszamla szdmét. Az ennek elmulasztisabol eredd karokért a Béris felel.

Az értesitéseket a szerz0d0 feleknek a szerzbdésben rdgzitett székhelyére lehet érvényesen
kézbesiteni kézbesitdvel &s postai fiton. A szerz6dd felek rogzitik, amennyiben a Bérld a
székhelyében bekovetkezett valtozast a Bérbeadénak nem jelenti be, a Bérbeads altal az utolsé
ismert cimre kitldott leveleket a Bérl6 4ltal kézhezvettnek kell tekinteni.

A szerz0dS felek megéllapodnak abban, hogy a postai Gton megkiildott killdeményt a kézbesités
megkisériésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az Atvételt megtagadja. Ha a
Kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette 4t, vagy az ,nem kereste”,
welkolidzdtt”, vagy ismeretlen helyre koltozot™, .ismeretien” jelzéssel érkezett vissza, az iratot
annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

. A Bé&rl6 a tudomésra jutéstSl szamitott 8 napon belill kteles bejelenteni a Bérbeadénak, ha vele

szemben felszamolasi vagy csédeljaras indult, vagy a végelszamoldsat hatérozta el.

IV. A bérleti jogviszony megsziinése

29. A bérleti jogviszony a 14. pontban meghatérozott kezdeti iddponttél hatarozott ideig tart,
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30. Bérleti jogviszony megsziinik; ha:

a)
b)
)
d)
&
4]
h)

)

4)

b)

a szerz8d6 felek a szerzddést kazds megegyezéssel megsziintetik;

a bérlemény megsemmistil;

az arra jogosult felmond;

a Bérld meghal és nincs a bérleti jog folytatdsara jogosult szemely;
hatérozott id6re sz616 szerzddésben meghatarozott id6 elteltével;

a Bérl6 bérleti jogviszonyét a birésag megsziinteti;

a Teleki Téri Piac megsziinik vagy bezarasit hatosagi hatarozattal elrendelik;
a gazdalkodd szervezet Bérld jogutdd nélkitl megsziinik;

a Bérlének a bérleményben végzett tevékenységéhez szitkséges egyéni vallalkozdi
igazolvanyat visszavontik vagy azt'a Bérl8 visszaadta;

az iizlet mitkodési engedélyét a hatdsag visszavonta, vagy az engedély hatélya birmi ok riatt
megsziint;

jogszabdlyban meghatirozott egyéb esetben.

31. Felmondas

A hatérozott id6 alatt a Bérbeadd kizardlag a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabélyokrol szold torvényben és a Budapest Févéaros VIIL
keriilet ~ Jozsefvirosi Onkormanyzat Képviseld-testilletének vonatkozd Gnkorményzati
rendeletében a hatarozott idejli bérleti szerzbdések felmondasara meghatdrozott esetekben
jogosult.

A hatarozoti id6 alait a Bérld jogosult haromhavi felmondasi iddve! felmondani a bérleti
jogviszonyt, ha a bérlet fenntartisa mar nem 411 érdekében.

32, A szerzBd6 felek rdgzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozd egyes szabidlyokrol szol6 1993. évi LXXVIIL torvény 25. §-a szerint a bérleti
jogviszony Bérbeadé részér8] 16rténd rendkiviili felmondésanak van helye a kovetkez$ esetekben
és modon:

a)

b

)

Ha a Bél6 a bérleti dij fizetésre megallapitott id6pontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeadd koteles a Bérl6t — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre frasban
felszolitani. Ha a Bérlé a felszolitasnak nyolc napon beliil nem teész eleget, 4 Bérbead6 a
hatérids eredménytelen elteltét kovetden frasban felmonddssal élhet.

Ha z Béilé a szerzédésben vallalt, vagy jogszabalyban eldirt egyéb lényeges kdtelezettségét a
Bérbeadé altal frasban megjeldlt hatéridbben nem teljesiti, a Bérbeadd a hatarid6t kdvetd
tizen6t napon belitl frasban felmonddssal élhet.

Ha a Bérlé magatartésa szolgdl a felmondas alapjéul, a Bérbeadd koteles a Bérlbt — a
kévetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartés megsziintetésére vagy megismétiésétdl
vald tartézkodasra a tudomasdra jutasatd]l szamitoft myolc napon beliil irdsban felszolitani.
Amennyiben a bérld a felszdlitas alapjaul szolgald magatartast tovibb folytatja, bérbeadd a
felmondést az alapjaul szolgalé magatartas folytatdsar6l vagy megismétlésétd! szamitott nyole
napon beliil irdsban kozli Bérigvel.




33.

“

A
an i
/?/k
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1

A felmondast nem kell clézetes felszolitdsnak megel6znie, ha a kifogasolt magatartis olyan
silyos, hogy a Bérbead6td] a szerz0dés fenntartisit nein lehet elvarni. A felmondast a
tudomasra jutdsté] szamitott siyole napon belill frasban kell kdz6ini.

A felmondés az a) és b) pontok esetében az elmulasztott hatdrnapot kovetd hénap, a c) és d)
pontok esetében a hénap utolsé napjéra szélhat. A felmondisi id6 nem lehet rovidebb tizendt
papnal.

A 32. pontban meghatdrozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadd rendkiviili
felmonddssal sziintetheti meg a bérleti jogviszonyt kiiléndsen akkor is, ha a B&rls

a)

b)

)

)

€}

g)

h)

i)

a- bérleményben a szilkséges engedélyek hidnyaban kezdi meg, vagy az engedélyek
visszavondsa, lejarta kovetkeztében a sziikséges engedélyek hidnyiban folytatia a
tevékenységet,

a bérleményt nem a jelen szerz8désben meghatérozott célra haszndlia, vagy masnak a
Bérbeadd hozzajaruldsa nélkill részben vagy egészben hasznilatra atengedi, vagy arra a
Bérbeads hozzajdrulasahoz kotott barmilven szerzddést kot, hozzajarulas nélkiil.

a Bérbead$ részére fizetendS bérleti dij, kéziizemi difj, Kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeéadd irasos — a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmiazd - felhivisdra a fizetési kotelezettségének a felsz6litds kézhezvételét
kovetd 8 napon belill nem tesz eleget.

a Bérbeadd felhivdsdt kdvetd 8 napon beliil mellékvizmérd 6rara nem kot sajat nevére
szolgdltatasi szerzbdést, valamint nem koti meg a bérlemény hasznélatdhoz szitkséges — nem a
Bérbead6 4ltal szamldzott - kbzmiiszolgaltatds szolgaltatdsi szerzédését, vagy a szolghltaté
felhivisdban szerepld hataridén beltl a szolgaltatdsi szerz8dések szitkség szerinti modositésat,
vagy ezek megkbtését az el6bbi hatériddn belil a Bérbeadd felé a szerzidések egy
masolatanak leaddsdval nein igazolja. Tovabba meghitisitja, illetve akadalyozza az 4j mérééra
beszerelését,

a szolgéltatasi szerzbdésekben szerepld, illetve a szolgaltaté — vagy kbzvetitett szolgaltatis
esetén - a Bérbeadé Altal kiszdmldzott szolgéltatdsi és egyéb dfjakat a bérleti jogviszony
kezdeti iddpontjatdl a szerzbdésben, illetve a szamléban szerepld hataridéig a szolgaltato
részére nem fizeti meg.

a befizetett dvadék részbeni vagy egészbeni felhasznalésa esetén azt az 6vadék a jelen
szerzOdés szerinti eredeti Gsszegre a Bérbeads frasos fethfvasatol szamitott 8 napon belil nem
egésziti ki,

a bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszerfien haszndlja, az ezekben dltala
okozott hibdkat a Bérbeadé felhivasira, 8 napon beliil nem javitja meg, illetve a kirt a
Bérbeaddnak nem tériti meg.

a Bérbeadé felhivdsa ellenére nem végzi €} az allagmegovés érdekében a bérleményen beliil
felmertild felujitasi, karbantartasi, javitdsi munkékat.

a bérleményben a Bérbeado eldzetes engedélye nélkill végez dtalakitist vagy bévitést; tovabba
a Bérbeadd elOzetes engedélye nélkil, vagy épitési engedély/bejelentés néiki] helyez ki
reklamot vagy cégtablat.

a bérleményt oly médon hasznilja, illetve a BérlS, a tagjai, a dolgozéi, az dizleti partnerej
olyan magatartist tandsitanak, amely a Teleki Téri Piac teriiletén a masik bérldt és a
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37.
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vasarlékSzonséget a tevékenységében zavarja, vagy veszélyhelyzetet, teremt, &s ezt a
magatartisat a Bérbeads felszdlitdsat kovetd 8 napon beliil nem szimteti meg.

k) a bérleményt a Bérbeadd felhivasa ellenére sem hasznélja, illetve nem rendeltetésszeriien
hasznalja.

1) nem kot biztositdst a bérleményben levs vagyontirgyaira, valamint a tevékenységébdl eredd
karokra, a kétvényt a Bérbeaddnak a szerzGdésben meghatarozott hataridén beliil nem mutatja
be, masolatban nem adja at, és mindezt a Bérbeadd felhivasa ellenére 8 napon beliil nem
pétolja.

m) a hatdsagi, egészségiligyi és allategészségiigyl, thzvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi
elbirasokat a Bérbeadé felhivésa ellenére nem tartja be.

n) a székhelyében, vagy képviseletében bekovetkezett valtozast a véltozdsbejelentési kérelem
céghirésaghoz torténd benyhjtisit kovetd 15 napon beliil nem jelenti be a Bérbeaddnak.

o) nem engedi be a Bérbeadd képviseldjét (lizemeltetét) a bérleménybe a. rendelfetésszeri
hasznalat ellendrzése, illetve a2 Bérheaddt terheld feldjitasi munkak végzése érdekében, illetve
ezek végzésében akadalyozza.

p) a Bérld tulajdonosi kdrében vagy egyéb okbdl olyan véltozds trténik, amely alapidn a Bérld
mér nem mindsiil a nemzeti vagyonrdl sz616 2011, évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés b.
pontja szerinti 4tlathatéd szervezetnek.

q) esedékessé valt belépési dij fizetési kotelezettségének hataridében nem tesz eleget.

r) ajelen szerzddésben foglalt egyéb kotelezettségek megszegése esetében.

A Bérld rendkiviili felmondéssal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadd a jelen bérleti
szerzédésben foglalt kitelezettségeit silyosan megszegi.

A bérleti jogviszony egyebekben a 39. pontban hivatkozott jogszabalyok altal szabélyozott
esetekben szlinik meg.

. A bérleti jogviszony barmilyen okbdl torténd megszilinése esetén a Bérld koteles a bérleti

jogviszony utolsé napjan a bérleményt kiiiritve, tisztén, az dtvételkori felszereltséggel, a Bérbeadd
képviselSiének eredeti allapotban atadni. A felek az éatadott bérleményrél Allapotfelvételr és
helységleltart, tartalmazo jegyzOkényvet vesznek fel. A Bérld hozzajdrul ahhoz, hogy amennyiben
a bérleti jogviszony megszlinését kdvetd 8 napon beliil ingdsagaitdl kifiritve nem hagyja el a
bérleményt, a bérbeadd illetve képvisel§je jogosulttd valik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az
ingbsagokat a bérld koltségére elszillitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadé az
ingbsagokon torvényes zalogjogot szerez a hatralékos bérleti és haszndlati dfj, valamint a jaralékai
erejéig.

Ha a bérlemény korabban a Bérld székhelyeként vagy telephelyeként a cégbirdsigon bejelentésre
keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kdvetd 15 napon beliil a béri6 koteles azt trdltetni.

. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbdl t6rtén8 megsziinése esetén csere helyiségre nem

tarthat igényt. Bérl6 kartéritésre abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony — részérdl
t5rténd — felmonddasara a Bérbeadd szerzbdésszegése miatt keriilt sor.




39.

40.

41,

i3
A Bérbeaddé és a Bérlé jelen szerz6désben. nem szabilyozott jogaira és kotelezetiségeire a
mindenkor hatdlyes Polgéri Térvénvkonyv, a lakasok é&s helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésitkre  vonatkozé kozis szabélyokrdl szolé 1993. évi LXXVIIL torvény, az
Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljdra szolgalé helyiségek bérbeaddsanak feltételeird!
szolo 3572013, (VL.20.) Snkormanyzati rendelet, valamint a piacokrd! $2616 Snkorményzati
rendelet rendelkezései irdnyadodak.

Szerz6d6 felek az esetleges jogvitdjukat elsédlegesen.peren kiviili megédllapodassal kisérlik meg
rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helyve szerint illetékes birésag
kizérolagos illetékességét kotik ki.

Kozokiratban torténd kitelezettségvallalds

A Bérld kijelenti, hogy a jelen szerzédésben foglalt kotelezettségei vallalisara kozjegyzd elbit
egyoldalli kbtelezettségvallaldsi nyilatkozatot ir ald. Ez-alapjan birdsagi végrehajtisnak van helyve.
A Beérld tudomésul veszi, amennyiben az egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot a jelen
bérleti szerz0dés aldirasat kovetd 60 napon beliil nem irja ala, a Bérbeadonak a Bérls kijelolésérsl
sz016 jognyilatkozatahoz vald kitéttsége megszinik.

A szerz6d6 felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybdl mindenkor fennallo bérleti.dij, kdzmi dij
€s egyéb tartozds mértékét a Bérbeadd 'szamldi, nyilvamartdsai, konyvel alapjan késziilt
kbzjegyz0i okiratba foglalt ténytaniisitvany igazolja, amelynek elfogadésira a szer26dé felek jelen
szerzB6dés alafrasaval kotelezettséget véallalnak.

A szerz0dé felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadd a kdzjegyz6t6l a teljesités kotelezettség
lejarata, a bérleti jogviszony megsziinése megéllapitisanak ténytanisitvanyba foglalasat is kérheti,

amennyiben a birésdgi nemperes eljdrashoz erre sziikség van.

42.

43.

44,

45.

486,

A szerzédd felek a felkért kozjegyzbnek a titoktartasi kotelezettsége aldl a felmentést megadiak,

abbé} a célbol, hogy a fenti egyoldali kételezettségvéllalasi nyilatkozatot, illetve a
ténytantsitvanyt elkészitse.

A szerzdd6 felek rogzitik, hogy egyoldall kitelezettségvalialasi nyilatkozat és a ténytanGsitvany
koltségei a Bérlot terhelik.

A jelen bérleti szerzGdés szerz0d6 felek altali aldirasanak napjén 1ép hatalyba.

A jelen bérleti szerz8dés megkotésével a szerz0dd felek kozétt a bérlet tdrgyaban korabban

esetlegesen léirejott szobeli vagy frasbeli megédllapoddsok a hatdlyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerzddés mellekletét képezik.

A szerz8d6 felek kijelentik, hogy a bérleti szerz0dés aldirasara jogosultak. E kijelentésiikérs,
valamint 4 bérleti szerz6désben leirt adatok helyességééri teljes anyagi felelSsséget vallalnak.

A jelen szerzédés elvélaszthatatlan mellékietét képezi a Bérls cégkivonata, aldirasi cimpéldanya, a
képviseldje személyi igazolvanyanak és lakcimkartydjinak masolata.

Jelen szerz6dds 14 szamozott oldalbdl 4l és 5(61) eredeti példanyban készillt. A bérleti szerzddést
a szerzddé felek elolvasas utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezt, jovahagyolag irtak aja.

Jelen szerzbdés elvalaszthatatlan meliékietei:

1. meliéklet: bérlemény atadds kori miiszaki leirdsa
2. melléklet: kdz0s hasznalati helyiségek
3. Elbszerzodés
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