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Budapest Fóváros VIII. keriilet Józsefuáros Önkormányzat Képviselő-testületének
Y árosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsága

előterjesaő neve: Vagyongazdáikodźlsi és Üzemeltetési Ügyosĺály

ELŐTERJEsZTÉs

a Váľosgazdálkodási és PénzĹigyi Bizottság 2014. április 28-i ülésére

Tátrgy: Javaslat az rij Teleki téri piacon lévő A6 jelĺi iizlethelyiség bérleti jogviszonyának átruházásźthoz
, g,16 |.pz z źLj árul rás megadására
Eloterjesĺő: Pénzes Attila ügyosztźł|yvezetó
Készíteĺe: dr. Hencz Adrienn
A napirendet nyílt ülésen lehet tárgyalni.
A döntés elfogadásáh oz eg szeru szav azattöbbség szÍikséges.

Tisztelt Bizottság!
I. Előzmények

A MezeĹMátéKft.2014, április 24. napjźtva| béľleti szerződést kötött az új Teleki téń piac A6 és E3 jelű
ĺ.izlethelyiségére vonatkozóan. (|. sz. melléklet)

II. A beteľjesztés indoka
A Társaság ügyvezetője kérelmet nyújtott be a Hivatalhoz, me|y szeľint az A6 je|u üzlethelyiségľe vonatko-

zó béľleti jogot át kívánj aadni a piacon mráľ bérleti szerződéssel rendelkezĺĺ Tavema Gyros Bt. részére. (2.

sz. melléklet)

A 46/20|4. (n.05') számű képviselo-testületi határozatot módosító 341/20|4 (III.28.) számú YPB határozat

szerint a piacon a jelenlegi bérlők és helyhasznáiőkrészére a bérleti szerződésben az onkormányzatnem
zźtrjaki a béľleti jogviszonyok ä.ĺruházási lehetőségét.

III. TényáI|ási adatok
A Társaság a bérleti szerzódés értelmében az A6 je|uiizlethelyiségben baľomfi kiskereskedés tevékenységet

folytat, a bérleti díj előírás nettó 1300 Ft x 41 m2, azÄz összesen bruttó 67.69| Ft.

Biľtokbavétel még nem tiiľtént meg így a belépési díj |5%-źú és a8lYo-źt a Taverna Gyros Bt. fogja megfi-
zetni Bérbeadó onkormányzat részére.

IV. A diintés taľtalmának ľészletes ismeľtetése
A Bizottság döntésével az A6 je|u iilethelyiségre vonatkozó bérleti jogviszony kerül átruházásra a Tavema
Gyros Bt. részére, aMęzei-Máté Kft-val kötött bérleti szerződés taľtalmi elemeinek megtaľtásával, tekintet-

tel arľą hogy a Taveľna Gyros Bt. ľendelkezett előbérleti szerződésse| és azúj Teleki téri piacon bérleti

szerződéssel is.

Az onkormányzat tulajdonában álló nem |akás cé|jára szo|gáiő helyiségek bérbeadásának feltételeiľől szóló
35120|3. (vI.20.) önkormĺányzati rendelet 21. $ (1) bekezdése szerint a bérleti jog źúruhźzźsa és cseréje ese-

tén, valamint béľlőtáÍsi jogviszonynak a jogviszony létrejöttétól számitott 12 hónapon belül töľténő meg-

szűntetése esetén a bérbeadó szerződéskö'tési díjat jogosult felszámítani, amelynek méľtéke a bérleti jogvi-
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szony fennállásának várható időtatama a|apjźn kerül meghatźtrozÁsra. A díj méľtékehatározat|an idejű szer-

ződés esetén 6 havi bérleti díjnak megfelelő ĺisszeg, hatźrozottidď1u szerziódés esetén pedig a bérleti jogvi-

szonyból még hátralévő, minden megkezdett év után egy havi bérleti díjnak megfelelő <isszeg. A szerződés-

kötési díj a bérlőnek nem jáľ visszą azÍ" abér|etijogviszony megsziĺnésekor sem kell visszafizetni. A szer-

ződéskötési díj mérsékléséről és elengedéséról a haĺáskönel rendelkező bizottság jogosult dönteni. Tekintet-

te| a-1r1 hory a bérleti szerződés megkötését követoen az tlj bér|onek nagy összegÍi fizetési kötelezettsége

keletkezik, javaslom a szerződéskötési díj elengedését.

V. A döntés cé|ja, pénziigyi hatása

A döntés célją hogy a piac hivatalos nyitásáig azitz|eÍhe|yiség új béľlője kialakíthassa azuz|ethe|yiséget a

tevékenység folytatrásának megfelelően.

Aszerzodéskötési díj elengedésével az Önkoľmźnyzatbruttó l.015.365 Ft meqflrzetését e4gedi el. Az eleĺ-
gedés a f0|4. évitervezettbevételre kihatással nincs. . 

'

A belépési díj és béľleti díj előírrás vä|tozat|an marad.

VI. Jogszabályĺ ktiľnyezet
A Bizottság döntése a lakások és helyiségek bérletéľe, valamint az elidegenítésükľe vonatkozó egyes szzbá-

lyokľól sző|ő 1993. évi LXXVIII. toľvény 42. $ (1) bekezdésén és az onkoľmźnyzattulajdonában álló nem

lakás cé|jára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 35l20I3. (VI.20.) ĺinkormányzati rendelet

2. $ (1) bekezdésén és a 19. $-ban foglaltakon alapul.

Fentiek alapján kéľem a határozati javaslat elfogadását.

HATÁRoZATI JAVASLAT

A Városgazdálkodĺási és Pénztigyi Bizottság úry dönt, hogy

l. hozzźtjáru| az A6 je|uüzlethelyiségre vonatkozó bérleti jogviszony źttruhźz;ásźůloz a Taverna Gyros

Bt. (cégjegyzékszám, székhely, adőszźm\ részére, egyúttal elengedi a bruttó 1.0l5.365 Ft összegű

szerződéskötési díiat.

Felelős: polgáľmester

HaĹáridő: 201'4. źtpril'is 28.

2. felkéľi a polgármesteľt, hogy gondoskodjon a Mezei-Máté Kft.-vel, 2014. április 24. napjánkötött

bérleti szerződéstartalmi elemeivel megegyező béľleti szęrzodés elkészítéséről és felhatalmazzaa

pol gármestert a bérleti szerzódés a|áirźsźra.

Felelos: polgármester

Határido: 2014. május l 0.

A dĺjntés végrehajtĺását végző szervezeti egység:

Budapest 201 4. ápri|is f8.

Y agyongazdálkodási és Üzemeltetési Ügyosaály

á.4.ą--ś-
Pénzes Attila

iigyosztályvezető '
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MEZEI-MÁTÉKfŕ.
Mezei Bé|a iÍg3r'ezető
1089 Budapest
Bíľó L. u.35.|.lf,

TAITER*\A-GYROS BT.
Fórika Dávĺd iizletvezető
1077 Budapest
Almási tér 17.

Budapest Főváľos VIII. Keľĺi|et Jrĺzseft árosi onkormányzat
Polgáľmesteľi Hivata|a
Gazdálkodási és tjzemeltetési iigvosztály
Gazdálkodási Iľoda
1.082 Budapest
Baľoss a.63-67,

Táľ5,': béľleti jog átruhrázása

I lsäelt U SVOSZIaI! v*ezelo Url

Alulírott Mezei Béta - mint a Ir,ĺEZE'I-N,íATÉ Kft. iigyvezetőj e - fO14. ápĺilis 24. napján bérbe
veľtenl az új Teleki téri piacon kíalakftott önkonnán1zati tulajdonú Ak. megielŁilésii 41 mJ
területiĺ nem lakás céljáľa szolgálri tiziethelyiséget (baľomfi kiskeľeskedés).

Kérem a tisĺelt tséľbeadó oĺkormáry-zatot, hogy jĺáruljon hozzá a fenti iizlethelyiség béľleti
joganak átengedésélrez a Teieki téń piacon szintén' baromfi kiskereskędést iizemeltető
T..\VERNA.GYRO S BT. részéľe.

Alulírott Fóľika Dávid - miĺt a TAVERNA-GYRoS BT' üzlet.v.ezetője - kérem a tisztelt
Bérbeadó Önkoľmĺín,vzatot' hogy a Íbnti tiz]ethelyiség bérbev.ételét engedélyezze. társąságom
számára. Eg1'rrttal vállalom, hogy az onkormányzat és a Mezei-},láté Kft. között létrejött A6
jelú tizlethelyisćgre vollatkozó bérleti szerződésben fögzített fizetési és egyéb feltéteieket
teljesítem.

Budapest, f0L4. ápríLis 2? .

Fli *ř ř:ĺ.- ľťtATi:. Kft"
;r):i:; j::r r:;r,{n':1,

j.,A'Ż.tž
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, fr,/,f"-z.u*-_
Mezeĺ l}éla iig5ł.ezető
}ĺI]ZEI-MATE Kft.

Áadó

Fórika Dávid
TTtrVERNA-GYROS BT-

Átvevó





Teteki téri Piac Üzlethelyiség bér|eti szerződés

h a tá ro zott időre
/egvoldalú kłitelezetts€Ý,áIlalási nyĺ|atkozałÍa| ęyĺitt érvényes/

atnely eg1ľészrőI
Budapest Főváros !1[II. kerĺi|et Józsefi.áľosi Önkoľmánr.zat
Székhely: l082 Budapes! Baľoss u. 63-67.
B aĺkszám|aszáma: 1 4 1 00309. l 02 l 3949-0 1 00000ó
Statisaikai számjel: 157357l 5-84 l l-32 i-0I
Töľzskönyvi azonosití: 7.3 57 I 5
Áđószáma: l 5 73 57 1 5.242
Képviseli: dr. Kocsis Máté polgármesieľ,
mint Béľbeadó (a tovabbiakban: Béĺbeadó)

másrészľőĺ
IvfEzEI-}.{ÁTÉ Kereskedelnli és Epítőipari Kft.
székhelye: l089 Budapest, Bíró Lajos u. 35. 1' em.2ta
cegjegyzékszfuna: 0 i 09 9653 l'2
adószźtma'. ?3 430 | 5 4.?- 12
képr'iseleteben Mezei. Béla vezető tisaség 

"-iselómint bérlő (a továbbiakban: Bértő)

(a berbeaĺló és béľlő ator'ábbíakban egyiitt: szerzódó felek) kt'zottjött létre alu]írott helyen és napon
az a}ábbi feltétel ekkel :

1.

I. Előzmén1.ek

A Budapest VIll. keriilet 351f3/1 fusz-ú. Buŕ|'Í}est VIII' kerÍ'ilet Teleki László téľ, 7.166 m2
aiapteĺületíi. ,.Piac'' megnevezésrí ftjÍdreszlet az ingatlaĺl.nyiJviáĺtartás szerint Budapest Főváľos
V.II]. keľiilet Józsefvárosi onkornrányzat tulajdonát képezi. Fébeľt Bt. helyhaszná|ó a 1996.
október 29-én kelt határozatlan idejű helyhasználati eľgcdély a|apján, bérleti díj fizetése mellett
haszĺráĺta az 57. sorsámű, 60 m2 alaptcrÍi|eĺii, önkorrĺłányzati tulajdonú felépítményt, melyben
baĺomfi kiskereskedés üzletkĺĺrű kiskereskedelmi tevékcnységet fol}tatoft' Fében Bt- helyhasználó
tudomással bír arróI. hogy a Bérbeadó a Teleki téri piac beárásával egyidejťlleg ideiglenes piäcot
n;.itott a Budapcst VIll. keľi'i|et Szerdahelyi utca és Karácsony Sándor utca saľkrílr levő beépítetlen
telekingatlanain. A Fébeĺ Bt. hslyhaszná|ó részére az ideigtenes piacon konténeľ üzletbe|yiség
bérlésére a Bérbeadó lehe1'ôséeet biabsĺtotť vagy igény hiányában nem biaosítotĺ

Á Teleki teľi píacon t'alálható felépítményeket a Bérbeadó kiiiľítette és '|ebonttättą tekintetteJ arľa.
h:og,1 gazdaságos feltijíĺására nern vo]t lehet<iség' A jctenlegi Teleki iéri piac teriiletenek egy--

részén, a 35123/1 l hrsz alatt kja|akult ipgattanon a Béľbeedô rij, korszerÍĺ piac épüIetet építéséről
döntdtt. A Béľlő kijetenti. hogy az ĺlj piaora voĺiatkozó bekeriilés jogi és pénziigĺi felÍételęiről
szótó, 197/20}|. (1v. 21.) számú, valamint az ezt módosíto 2911f0|I, ryIr. 7.) szánrú képvise.Iő-
tęstületi hatźaozatoÍ; ĺovábbá a 46i2014' (Iil.05.) számri képviselô-testĺiletj hatiíľozatot ismeri. a
hatáľozatokró'l a részletes tájékoztatást megkapta.

Fébert Br. helyhasználó és a Bérbeadó 201 l. noveĺnber ?-én egy.mással eloszerződést kötöttek'
amelvben kölcsönösell köte|ezeľtséget vállaltak arľą hog.v- a Bérbeadó a Béľlőnek t5 év
határozott iđ.ijtartamra béľóe ad, a bérló bérbę vesz az rij Telekí Téri piacon l db 40 m2
alapteľĺiletri piaci áľusító helyiséget baromíi kiskereskeĺtes ĺiz,letkiir t.ol-vtatasa céljára, és 1 db
20 m2.aĺapteľiiletli piací áľusító helyiséget alkoholos ita|t nem' áľusító biiťé-falatozĺĺ iizletkiir
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cé|jára, az elćlszeľződés és a Képviselo-testüiet 29l1201'1. (VII.7.) és a 4612014. (Iil.05.) sárníl

h atár ązaĺźban me g} atározĺltt'lén-vę gi feĺtételekkel.

A szeĺződő felek megállapodása/közjegzői jelenlétéberr töĺtént sorsolás alapjan a felépiilö ĺtj

Teleki téľi piacon a BérIó n Á jelű kereskedelmi blokkban lévő 6. számú iizleŕhelyiség és a E
jelů kereskeĺlclmi blokkban lévő 3. saánlri iizlethelyiség bérbevételére szerzertjogosultságot az

előszeĺzödés feltétel-ei szerint" Á Fébert Bt. a 2012. febrtáĺ 20. napján kötöą béĺleti jog

ätÍvhiLzźlsźIÍa vonatkozó rnegállapodással az új piaci lielységre öt illető bér|eti jqgot átruházta

Mezei Béla magánszemély.ľe. Ezt követően a h{ez€i Béla által alapított .lvĺEZEt-IvńTÉ

Keĺeskedelmi és Építőipaľi Kft. kezdernónyezte, hosi a Kft. nevére keĺĺiljön átírásra a béľletijog.

A Bérbeadó Képviseló.testĺi|ete a46ĺ2o14. (IiI.05.) szÁmű|latáĺozatĄw)|1gzzĄjźEult a bér|eti jog

átr,:hźzäshoz, így jelen bérleti szerzőđést az Önkonnányzat már a MEZEÍ.MATÉ, Keĺeskedelmi.

és Építőipari Kft. béĺlijvel köti. A béľlő kéľéséľe a kéi ĺizletľe vonatkozó szerződést a felek kĹilön-

külön okiratba foglaljĺák, Ez a szerżődôs az A jelů keľeskeđe|mi b|okkban |évő 6. szĺĺmú

iizlethe|yiségre vonatkozik;

,Ąz épülő piac-csanok éptilet szoros műszaki tisszeÍiiggésben van af ĺizlethelyíségekkel,, és azok

belsó mĹiszaki kialakításával. Ezen sz,eľkezetek llarmonikus, és miiszakilag pontos kialakítáśänak

érdekében Bérbeadó és a Bérlő szoros együtľnríikodéséľe van sztikség. Jelen bérleti szerzódést

ezÁĺt a szeĺzodo felek már a piac.csamok éptilet haszrálatbavé1cli engedé|yének kiadását

megelózően megkőĺik.

'II. Béľleti szenőĺlés

,lĄ. Béĺbeadó tuiajdonát képezi a Budapest VllI' kerület 35123111 helyľajzi szám a|aÍÍ

nyilvántartott, tcľmész-etben a Budapest VIII. Teleki téľen felépĹilő łij piac.csanlok épület. Jelen

szeizodés täĺgyaázúj piac-csamokban kialakításĺa kerü|ő Ajelű keĺeskedelmi blokkban 6. szám

alatt található, jelelr szerződés 1. számú męllékletébeu 
^Wźlzolt 

bľuttó 4l m2 (4|,3|8 m2)

alapteĺületíi iiziethel-v-iség (a továbbialÓan: bérleményJ.

A' Bérbeadó Képvise|ť5-testüłetének Városgazdálkodĺási és Pénziigy''i Bizottsága az 1185i201l..

(X.5.) szamú hatáĺozátátal dilntĺjtt a Bér|ő részéľe történő bérbeadĺĺsáról hatáľozott időre' a 3.

szírnú mellékletként csatolt előszcrzĺĺdés szerint' a Bérlőnek a lebontott Teleki téri piaci

helylrasználati,/béľleti jogviszonyáła tekint€ttel biztosított cserehclyiségként. Erĺe tekintettel a

Bérbeadó a jelen béĺleti szerzódéssěl bérbe adją a Bérló, pedig jelen szerződés i' szämú

rnetlékletében részletesen leíĺt iĺűszakí tai.ĺalommal béĺletbe veszi a 6. pontban meghatłłľozott

bérlemény't, Bérlo a béĺ,]cti szerzodés alapjrĺn a 2. szamri melléklet szeĺinti közöŠ helyisegektöbbi

bérlóvel közös 'hasz.nálatáľa is jogosultságot sz.eĺez. Bér1ô kijelenti, hogy az épiilő piac.csamok

teľvdokumentációját ismeri, a béĺle'mény binokbaadĺĺskoĺ .e1várt késziiltségi állapotat' a

hiĺlatlcozott mellékletben rdgizített mĺiszaki adottságait ismeri, azt elfogadja' A szerződő felek

rögzítik, hogy a bérleti szerz.ődés ĺáľg7a építés alatt álló épĺiletben kialakításrą kerÜlő ĺĺrusító

helyiség (Ĺizlet). A szerzöđó felek megfele|ő teljesíiésnek elfogadjak" ha a me$alóśult iizlet

alapteÍülete +-!}Yo-al eltér az elószeľződésbeď béľleti szerződésbeĺ meghatáľozott alapterüleťtől'

Amenny.iben a pozitíĺ, elterés az 5%.ot meghaladja" a többlętĺerületre a Bérlo a Képviselő-testület

46/20|4. (Ilĺ.05.) szám'ú hatÁrozataval meghatáľozott 200'000 Ft+AF.Ą/mz belépési alapdfiat

köteles ťrzetni. lÜoń.ot ĺneghaladó eltéĺés csak a szerildő felek eĺľe vonatkozó megállapoĺlása

esetélr ntegengedett. A szeľződő felek rdg4ítik, hogy ha a tónyleges, birtokbaadáskori brutió

alapterĹilet a szerzcidésben' foglalttól 57í,-ot meghaladó e|térést muta! jelen szerzőđében

meghatáľozott bruttó alapteľii|etet, betépési dijat és béĺleti dĺjat eńnek figyelembe vételćvel

módosĺ$Iĺk. A felek rögzítik. hogy az A jelu kereskedelrui blokkban ő. sz.rłmrnal jelölt iizlet 40 m2

1
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hely.ett .1l mf (41,318 m2) terĺiletű, az ę|téĺés nenr éri el az 5 Va-ot, í5l a belépési díj összege nem
lnódosul..

A szerzÁđő ťelek ľögzítit ho$i a Béľbeadót iiletik meg a jelen bérleti szerződésbőI eredő
bérbeadóiiogok és terhelik a bérbeadó,i kötelezettségeŁ 'A Bérbeadó kijelölése alapján, helyeľte és
a nevében Józsefuĺłosi Közteľiilet-felügyele.t és Városiizemeltetési Szolgálat (a továbbiakban:
ĺiz-emeltet<ĺ) jár eI. A szerződésből eredő igén1'ek én'élryesítésére bíľóságok és hatóságok előtt a
Bérbeadó jogosult.

A szerződő felek rögzítit hog'* a Ber|ô az A6 jelű béĺlemén1t baľomfi kiskeľeskedés Íizletkörű
piaci áĺusítas céIjára r,'eszi bérbe. Az iŁIetkör megváltoztaĺĺsára kizĺ{róĺag aYárosgazdá|kodási és
?énzi}gi Bizottság döntése alapján, az illetékes szakhaÍóságok |1qtzĄiáÍulásálval, a müködési
engedély ésjelen szerződés íĺásban tönénő módosításával kęĺiilhet sor.

Az üzletek végső kialakíĺásfuak és engedéIyezésének menete:

a) Szeľződő felek ľögzítik, hogy a Teleki Téri Piac. nrínt költségvetési szerv üzeĺnszerű
müködéséhez az alábbi építesi munká|atokĺa került és kęrüI soľ:

al) Piac.csamok épiilet építése, közbeszerzési eljáras alapjáu, a Bérbeadó beľulrĺázásában'

a2) Az iizlethe|yiségek építésą a bérlői igények fi$lelenrbe vételével, közbeszerzési eiiárás
alapjaĺ' a Bórbeadó beľuházásában.

a3) Áz ĺizlethelyiségek befujezÖ kialakítĺísa a Bérló beruházásában.

b) Sz.erzödó felek fudomrísul ł.eszik, hogy. az l0.a) a2) alpont szerinti munkálatok idején a
Bérbeadó és a Béľlő es'iiťtműködik, ennek ĺészekén! amennyiben szükséges helyszíni
egyeztetéseket szeľt'eznek és taľtanak.

c) Szeľződő felek' tudomásul veszit hogy l0a') a3) aĺpont szerínti munkálatok idején, a Bérlĺĺk
illetve megende,lésük alapján a kivjteleńk a Bérbeadó álta| Iehetöséget kapnak a l0.a) al) és
a2) alpont szeĺinti nĺunkálatok kivitelezójével eryeztetve, a munkateríiletre va|ó belépésľe és
munkar,'égzésre,

d) A Bér|ő kö'tele7.'€t$éget vá|lal aľra, hory a Bérbeadó által r'rí|lalt l0a.) al) és a2) alpont
szerinti műszaki taĺtalom előkészítése és megvalósítása sorĺłn a szükséges, a Bérbeadó áĺta|
kezdemérlyezett eg5'eztetéseken ťészÍ vesz, az á|ta|a eldöntendő műszaki kérdésekre a
Bérbeadó által kért hataridöben váĺ|aszt ađ. és tudornásul veszi' hog;,- az áIta|a elfogadott illetve
kiválasztoťt miiszaki megoldás módosíĺására kizÁĺőlag a ĺ'áltoáaĺis folytlin" felmeriilő
tóbbletköltség azonnali' megtéľítése esetéri van lehetőség'

e) A Béľbeadó a il.a) a3) alpont szerinti befejezći munkákhoz a Bértö reszére munkaterületet
bíĺosít. A Bérló tudomásul veszi. hogĺ a piac-csanrok teljes munkaterĺiletón egĺidejĺileg t<ibb
vállalkozó, jllefue Bérlö végez}végenet építési mulrká't' A Bérlő, illetve a Bérĺő megrendelése
alapján a muĺkateľÍi|eten dolgozó rláltalkozó a Béľbeadó, illetve a l0.a) a1)' i|letve a2) alpont
szerinti befejező mrurkáit végző kivitelező álta! kíadott munkaszen'ezési utasíĹásokaL tűz..
baĺeset- és vagyonĺ'édelrni eľőírasokat köteles beiaĺĹani.

í) A 8''173983! '1lz01'1 sz. építési engedély alapjál elkészjilő piac-csamokra (csamok és
kiszolgáló helyiségek) a haszĺlálatbavételi engedély.t és a Teleki Téri Piac, lnint költségr.etési
szen, miiködésí engedél1.et a Bérbeadó szerzi be.
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g) Bériő kötelezettséget vál|al aĺ4 hogl a nyitas napjáig a megszerzi a bér'leményére az üzletkör

szerinti kiskereskedelmi tevékenység folýatásához szĺ.ikséges szak'hat'ósagi külön engedélyt és

igazolja aziĹz|ethatósági nyilvántartásba véĺelét. Alnennyiben ajelen pontban meghaĺĺrozott

ĺevékenység a Béľlőnek ťelĺóható okból az elöbbi hatóságok ełutäsító dłjntése ĺriatt nem

végczhető. a Béĺbeadójogosulr a bérletĺjogviszon-v ľendkívtili felmondrísáľa'

1 1. Bclépési ĺlíj (l'ok bérlóknek)

a) A Béĺ|ö áItal folyatni kívánt a' baromfi kiskeĺeskedés iizletktjr a Képviselő.testület

29I/201l.(vl1.7.) és a 46]f0|4. (lII.05.) széĺĺnú'hatáĺozata szerint a nyers élelmiszer.ánrsítĺłs

katęgóľiába tartozik.

b) A baľomfiiizlet belépési díia az e|őszerződćsben meghatátozott bruttó 40 m2 után

50'000..Ft+.{'ľA./m2 kedvezményes belépési díjjal számolva 2.000.000 .-Ft + 540.000.-Ft

Áfa, mindôsszesen bľuttó 2.540.000.-Ft.

c) A béľleti előszerzódés megkötése alapján béľĺő - a két üzletfe dz előszerződéskoľ hatíl1.os

ÁFa kulccsal számíĺott brutto belépési dij 5 %-^t,250.000.-.Ft-ot megfizette, foglaló jogcímén

az Önkorĺĺrányzatnak. Szerzódő felek a foglaló jogi természetéĺ ismeľik. A teljesités

rneghíúsu|asaeń felelös fél az adotĺ foglalót elvesai, ill. a kapott foglaló kétszeľes összegét

köteles visszatéríieni. Ámennyiben a szerzödés meghíusulásáért eg1tilĺ téI sem' vary mindkét

féi feleĺós, az adg1l fogłaló visszajár..Á megfizetett foglaló fe|e részěÍ' l25.000..Ft-ot a felek

az Á 6 üzlet foglalójakénÍ számolják el.

c|) A béľlő a belépési dii 15 %-á\381'000.-Ft.ot, és a c) pont szeľínti 5 Yo.raeső ÁFA méĺék
vá|tozźs miatti kiilôrrbözęieĹ 2000.-Ft-ot, , összescn 3E3.000.- Ft-ot az új bérleti szerzódés

megkötését követően, a bérlcmény. birtokbaadásának napján kdteles megfiz-etni az

onkormanyzat t4ĺ00309-10213949.01000006 számú bankszámlaszámára átutalással, mely

osszeg a megadott bankszámlán töľtént jóváírássaĺ mi nösül teljesĺtettnek.

e) .Ą béľlo a belópési ddból fennmaľadó 80 %-ot; 2.032.000.-Ft-ot a trelyiség biĺokba vételét

követó 3 éven beĺül' 36 havi - havonta 56.444.- Ft-os egĺenlő - ľészletekben, Ĺirg'hó 15.

napjĺiig k<ĺteles megtizehli az onkoľmány.zzt 1'41Ü0309-ĺ0213949-01{'000Ü6 számri

bankszźmłaszámaľa átutalással, mely összeg a megadott bankszámlán törÍént jóváírással

nlinősüI tefiesítethlek. Az elsö rész.letet a biĺokbavételt követĺi hó 15. napjaig köteles

megÍizetni.
Bérló tudomásul veszi, |rogy háronr hónapot nreghaladó hátralék esetén kĺilön feihívás nélkÍil

is ľészletfizetési |ehetőségét eĺveszti, és a teljes hátralévő belépési díj összege eg,*-összrgben

esedékessé válik.

ĺ2. ovadék

A Bérłő 3 havi béĺleti díjnak megfeleló összegű óvadék fizetésére kĺiteles hat ľravi egveniő részletben,

a kövętkezók szerint. A Bérlő az óvadék els<í részle1ét a bétleti szerződés megkötéséig a ! 1'd) pontban

meghatározott száinlaszáĺhra köteles befizetni. Á BéĺIő az ővadék fennmaľadó ńszét minden hó 10.

napjáig köteles lnegfi zetni.

Az iizemeltetcĺ a beÍjzetett összeget, mint óvadékot köteles kczelni, amely biaosítékul szo|gtń az

iifemeltető (minĺ Bérbeadó hel.vett és nevében eljaĺó) részeról felmeri.ilij kártérítési igény' valamínt a

nem szeĺződésszerů te|jesítés esetćn a kiivetelés kielégítésére. Ajelen szetződés megszĹinése esetén az

óvadék elszámoIásra, iIleÍl,e visszaÍjzetésre keĺťil.
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A Bérbeađó az óĺ'adékot a Bér1ó által meg nem Íizetett bérieti dii, a ktiziżemi dÍj vag károkous
esetén a taĺtozás, illetve kánérítési követelés kiegyenlitésére, vaiąmint ezekkama|aira és köliségeiĺe
szabadon, a Bérlő hozzlijĺáľulása nélktil' felhasznĺílhatja Ez csetbcn.a BéľJö köteles az óVar'{ékot a jelen
pont szeľiňti eľedeti összegre a Béľbeadó írĺłsos íe|hívásátó| számíiott 8 napon belül kíegészíteni.

.Ą befizetett óvadék összeg nem kamatozik és a béĺleti szeľzódés megszűnése kapcsán a bérłemén;.ĺ'
tséľbeadónak töménő visszaadását kör'ďo 3 napon belĺil visszajar a Béľlőnek, abbal az esetben' ha
nem áĺl fenn serĺmiféĺe hátraléka' és a béĺlemén1't újra hasmosítható át,Iapotban a.dja vissza biĺtokba a
Bérbęadónak. Amennyiben a béľlemény visszaadásakor a Bérlőnek a Béĺbeadó felé a bérleménnyei
kapcsolatosan |ejárt tartozása van a tartozást a Bérbeacló az ór'adékĺisszegéből ler.onha$a'

l3. Á' béľIeti szeruődés időtartama

A Bérbeadó a 6. pontban megbaĺározott bérlemény'f hatirrozott idoľe adja bérbe a Bérlonek. A
hatáľozott idí5 |ejźlĺtáĺ követően a Béĺlót előbérleti jog illeti meg. amennyiben elóbéľIeti jogával él,
belépési diiat fizetnie nem kell.

14. Á bérleti szeľződés határidői

a) A bérletĺ jogĺ,iszony kezdete: a bérlemény lO.a) a3) alpont szerinti építésÍ teriilet átadása a
BérIó ľészére, valamint a BćľIĺĺ épĺtési terĹiletre történö birtokba lépése - amí nem minősĺil
jelen bérleti szerződés l 8. pontja. szeľinti birtokbaadásnak.

b) A bérleti dijÍizetesi kötelezettség kezdete:2014. május l0. napja
c) A berletí jogvismny vćge: ą bóĺleti szerződés a szerződö felek által történö alĺĺjnásátó|

száLĺnított |5 év.

15. A béľleti díj

a) Az A., 6. jelii tizlethelyiségľe a szBrződő felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat
1.300.. Fttóibruttó m2 + AFA, a 4| m2 Íizlethelyiség bľuttó alapterület (1. sz melléklet)
firyelelnbevéte|ével összesen 53.300.- Fĺtó + Áfa, azaz Ötr'enháromezer.báromszźzfoľintĺ1ró
+ Áfa összegbe n hatźrozzák meg.

A Béľló tudomásul veszi. hogy a bérleti díj méÍtékét a Képvise|ő'testiilet évente feliilvizsgáIja
és az e|ózj5 évi inflációs mértékď alapul véve áĺ|apitja meg. A bérleti ĺtÍj emelkedésének elsö
időpontja 2016. januáľ hónap. A januáľ havi emelés összege februáĺ hónapban kerĹil
szám|ázźsra. A tizetésí kötelezettség összege a vonatkozó jogszabályok vłłlĺozása eseÍén
m(lĺlosul'

c) A Bérlö a havi bérleti díjat havonta előre. a táľg'v'hónap i5. napjáig köteles megfizetni. a
Bérbeadó nevében kiállíťott szłllnÍa a|apján, a sámlán szereplĺÍ banksámlrĺĺa. A bankszámla
száma a béľleti szeľződés megktitesének időpontjában 14100309-10213949-0Í00000ó. A
bankszámla száma a bér|eti sznrződés idószaka alatt változhat, ameiyľől a Bérbęadó
tź$ékoztatja a Bérlőt. A Béľ|ót a bérleti dii az 14'b) pontban szereplő időponttól tęrheli' A
Bérlő a bérleti r|íjat abban az esetben is köteleš havouta megfizetn'i, ha a havi szźmléú'
va|amilyen okból nem kapja kéz.hez' Ez esętbcn a bérleti dijataz előző łravi sámlán levő
bankszámlára köteles átutaĺni. A bérleti dijÍizetés akkor tekinthetö tdesítettnet ha az a
tárgĺ,hónap 20' napjáig a Bérbeadó banksámláján jóváíĺásra, vagy a péllnfuába készpénzbelr
befizetésre kertil. Amennyiben a Bérlő a frz'stési kötelezenséget helyĺelen számlára fizeti bą
az nem számít teljesítésnek' A Bérlő késedelmes fizetése esetén a Bérbeadó a miĺidenkor
hatályos Po,lgári Tönény,kôn-vvben meglratáĺozoťt késedelmi kamatot szárríqia fcl.
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1ó. A Bérlő egyéb Íizetési kötelezeftségei

a) Szerződö felek a bérleti jogviszony kez-deĺén megáliapodnak abban. hogy Bérlőknek az

üzemeltetési dijat llem kell fĺzetniük. A Bérlőnek a béľleti díjon felü| a Béĺbeadó Képviselő-

testii1ętének 404l2Q13, (xI'06.) szímri határozatában Íbglali:aknak megfelelően csak a

ténylegesen nréľt fogyasztások és használat aĺapján továbbszám|ázott eiektromos áľam, ivtír'íz.

Íbldglázszoĺgáltatás díjáĹ valamint a piac üzemeltetéséből eĺedö zöldhulladék., szeľves eľedetĺi

hulladék-, kommunáIis hulladék Béľlő által leadott és au Üzemeltetö álta| nyilvántanott

menn}'.iség sálĺítás diját kell megÍizetni.

A Bér|ő tudomásul r'eszí, hory az egyéb fizétési kötelezeftségpk mértékéL az ęl"J,es

szolgáltatói rĺĺl,altozások, és a Képviseló-testület évi íelülvizsgáiata alapjan áliapĺtja meg.

b) Az egyéb fizetési kötelezettségeket a Béľbeadó szźĺĺn\áĺza a Bérló fe|é' azt a Béĺlőnek a

száĺn|áĺ szeľeplo haĺaddőig kell átutalnia a megielölt számlára. Á,fizetéssel és késedelemmel

kapcsolatosan epgĺebekben a bérleti đíjĺa r'onatkozóak az irányađt5ak.

ĺ7. A díj Íizetésse! kapcsolátos rendelkezések

a) A Bérlŕ5 hozĄáLral alrhoz, htlgy a Bérbeadó a jelen szeĺz'odésben szeĺeplő aĺIatait jelen

szerzódésből eredő jogok gĺakoĺlása és kötele.zetségek te!esítése céljából nyílvántaĺtsa.

b) A Bérló holziĺjźtu| ahhoz, hogy bérleti dd és 'a jelen szerzóđés szerinti bármiĺyen díj és eryéb

hátraték esętén - lra a írzetési kötelezettségének nem tesz eleget - a Bérbeadó a jelen

szerződésben szeľeplő adatait kcĺveteléskezelő cégnek kiadja.

c) A BérIö tudonrásul veszi, amennyiben vele szemben bórleti díj és je|err szerinti szerinti

báľmilyen díj, késedelmi kamat vagy a követelés beszedéséveĺ kapcsolalos kö|tség merüI fel'

az á|ta|a a Béľbeadónak beÍizetett összeget a Bérbeaĺló előbb a kiiltségekre, majd a kamatokĺa,

ezután a bérĺeti díj. ľnajd a közüzemi díjlzrtozźsĺa számolja el.

l'8. Biľtokbaadás

a) A Bérbeadó a bérleményĺ átadás - átvételi eljárással adja birtokbą amennyiben a Bérlő ajelen

sze,rződés |rataly'ba lépésébez szükséges feltételek€t teljesítette' .Ą szerződĺj felek az átadás.

átvételi eljáĺás során, jegyzókönyvet veszlek fel, amelyben rögzítik a béľlemény állapotát' a

mérőórak állását. vaĺamint minden. a bérlette| kapcsolatosan ŕögzíteni szükséges köľiilméný.

b) A Béľbeadó szavato| azé*. hog!- harmadik személynek nincs a helyiségre vönatliozó olyan

joga, arriely a Bérlőt a helyiség biľtokbavételében. zavartalarr hasznälatbän akadályozĺą r.agy

korlátozza.

c) A bérlet taťtama alatt a Bérbeadó gondoskodik a Béĺlő tii,resi kötelezettsége rnellett, az

életveszélyt okozó, az iugatlan áilagát veszélyeĺetó, a helyiség ĺendeltetéssz-eríí használatát

lényegesen akadályozo. a Bérbeadót terlrďó híbák kijavítá*íróI. A Béĺlő e munkálatok

e|végzését a béĺbeadóval töńént megállapodas alapján átvállallratja.

ItI. BéľIő eg1éb jogai és kötelezettségei

l9' Á. BéľIii kijelenti, hogy- a Béľleményt kizarólag a 9. pontban megielölÍ üzletkörű tevékenysěgéĺek

végzése céljából veszi igénybe. Bórlő tudomásul veszi, 'hogy a bér|eĺnény a Teleki Téĺi Piac része=

az,3zene|tető által kiadott piac haziľendjének és' a piac nyitvatartási idejének betaltásara köteles.
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A Bérlŕĺ jogosult - és tekintetlel a létesítnény piac jellegéľe - köteles a bérlemény ĺizlętkörélrek
nregfeleĺő haszná1atára:

Akaďályoztatás esetén kdteles a píac üzemeltetöjének az akad,źůyoztatźs várható iđôtartanáĺ
bejelenteni. Amennyiben a béľleméný a.Bérlö 1 hétnél hosszabb ideig zán.a tarĺja, a BérIő k<ĺteles

ä:t ufeneltetö hozzájĺłrulĺĺsát kérni' Amennyiben a Bérlô ezen ho.zzäjárulás nelkül béľteményét 8

munkanapot meghaladó huzamosabb ideig zán.a tar$a, a Bérbeadó jogosuit a béľIeti jogviszony
rerrdkivĺili felmondására' A Bérlő ĺuđomásul veszi, hogy béľleti és aje|en szerződés szerinti eg1'éb

díj és Íizemeltetési kôItség fizetési kötelezettségét a béĺIemény esetleges zárvatartása nem éŕinti.
A Bér1ő a piac hil'atďos nyiwataľtási ideje alatt kotelcs béĺlemén1'et nyĺtla taĺtani, A BéľIö
tudomásul vesżi, hog,. a zźgást előkészítö takarítást iltetve etpakotást a lryitva taľtasi idôben a
zárástmege|aző legfeljebb 1 óráva| kezdheti ĺneg.

20. A szeĺződö felek rôgzítik, hory a Bérló által a bérlemén}'be történő befogadáshoą albérletbe
adáshoz, a helyiség ćseĺejéirez, a béľleti jog átruházĺásáilroz a berbeadó írasbeli hozzĹjáľulása,
valamint a Bérbeadó és Béĺlő ezzel kapcsoĺafos Íľásos megállapodása (bérleti szerződésmódosítás)
szĺikséges.

A Bér1ő tudomasul veszi. hogy a 1ovábbi has'ználatba, albérletbe adás kapcsan kizźlróIag
termész-etes széméll;,el, valamint a nemzeżi vaglonró| szó|ó 2011' évi CXCVI. törvény 3. $ (l)
bekezdés. 1. pont szerinti átlátható szervezeĺtel kiĺthet szeĺződést. Tudomásul veszi továbbá,
amennyiben a vele szerződött fel tulajdonosi szeÍkezetében, vagy eryéb okból, o|yan változás álI

be, amely alapján már nem n'riĺrősĺil át|átható szen,ezetnet köte|es vele szemben a bérleti'
szeľződést azonnali hatźil|yal felnondani. E réný a hasznáĺatba, ďbérletbe adásró| szóló
szerzĺĺdésben ĺögzítenie kel|. Az előbbiek elmaradása esetén a Bérbeadó a Béľlór.el szemben a
bérletí szę'ľződést azonĺrali hatállyal ťelmondhatja. A bér|emény berleti joga kizárolag a Bérbeadó
hozzájárł|ásamellett ruhĺŁható át másra vary cserélhetó ei természetes személlyel vagy a nemzeti
vągyonról szóló 2011. évi CXCYL tön,én-v 3.s (1).bekezdésben meghaľározoÍt átlátható
szeryezettel.

2l. Béľ1ó vállalja. hogĺi ha a tsérbeadó kezdeményezi mellékvízónĺs sz.tn|itúsl szerzödés létrehozását
a viz és csatorna szoĺgáltatás vonatkoásában' egviittműködik a szeĺzödések előkészítésében és 8
napon be|ü| kezdeményezi a mellékvízóra nevére töľténő átfuását és a szerződés megkötését a
Béĺbeadó felé 30 napon belĹil igazo$a' Á.Bérlö tudomáśul veszi, bory amennyíben géĺzsz.olgá|tatás

igén.vbevétele az iizletköľére tekintettel sztiksé*ues, a Gźľ:mítvękZrt.-veł és egyéb szolgáItatóval (a

továbbiakban: Szolgáltató) a szolgáltatási szerződés megkötését maga kĺiteles intézni, és a
szerzńděs létrejcittet lnegktĺtésétől számított 30 napon beĺtil a Bérbeadó felé a szolgáltatási
szeĺződés egy másolatáĺak átadásáva| igazolja.

A Bérlö tudomásul veszí, amenny-iben a Bérbeadó a bérleri jogviszony fennállása alatt kiván
köanű .méľőórát felsze-Íe|tttni a béľleményben, az.r fiirni köteles, és - ha a szo|gáltatiást nem a

Bérbeadó szÁm|äne, a Bérlőnek a mérőóľa felszerelését követó 8 napon belĺil a saját nevében a
szolgálutási szerzódést rneg kell kötnie, a szerződéskőtés tényét pedig a szolgáltatási szerádés
egy másolatánalĺ megküldésével kell igazolnia a Bérbeadó felé.

A BérIő vál|a|ią hogy a szolgálĺa,tasi szeĺződésekben szerep|ő, iłletve a szolgáltato által
kisámlázott szolgáltatĺísi és egĺ.éb díjakat a bérleti jog'''isz-on.v. - jelen szeľződés 14. pontjában

szereplö - kezdeti időpon!|áÍól a szerzőłlésben, illeĺ.e a sz;ĺmlában szerep|o határidőig a
szolgáltatóŁ részéľe rendszeresen megfi zeti.

..di:'.ĺY ,,7,i.4éo.,



8

22. A Bér|ó kötetes á bérlemén1,'t és a berendezési ĺárg;ait ľendeltetésszeríĺeĺr hasznáIni, valamint

gondoskodĺi a beľcndezési táĺryakban, - ideértr'e az épület szerkezeti elemeiben, vezeték€kben,

épület-felszeĺelési taĺryakban - mind a kiżrólagosaĺr használt, mind a közösen használt

helyiségekben a saját, vagl a bérlemény hasanáJaĺára vele egyiittjogosíiott szeméIyek magatłľtása

fo|,1,tin, keletkezett hibák kijavÍtásáróI és az okozoĺi káĺ megtćrítéséröl.

Á Bérló koteles az állagľnegóvás érdekébęn a bérleményen belül felmerüló karbantaľiasi'javítási

munkákat saját költségén elvégemi. A bérlemény buľkolatairLak, ajtóinak' ablakainak és a
bérlemény bcľendezéseinek, a poĺĺíInak az üzlethomlokzaÍnak a karbantartásával. illetőleg azok

pótlásával, cseľéjével kapcsolatos költségek viseléséľe a Bérĺó kötcles. Ettől a szeľződő felek

külön megállapodásban elterheĺ:ĺek.

ĺ\ Bérló tudomásul veszi, hogy- az épiiletben levó többi bérlő, valamĺnt a piac mriködésének zavaró

tev'ékenységet nem foly.tatlrat' .A. Bérlő, ą ta&iai, dolgozói, Ĺizleti partnerei sem tanúsíthatnak olyan

magataŕást, anrely a többi bér]o, és a r.ásáĺIóköz.tinség nyugalmát vagv munkáját zavaľja.

A Bérlo a bérlelnényben kizárólag az á|Íalra beszerzett" a tevékenységhez szükséges engedélyek

(pl. nrríködési engedély' építósi engedély., használati módláltoznarás _ beleérn'e az energia igényt

is) birtokábaä kezdheti rneg a tevékenységét' A bérlemén;'ben csak a szerzoĺlésben foglalt

ter'ékenység cllátásáIoz sziikséges' a béľbeadói hozzájánrlásban engedél-v"eze'tt gépekct és

berendezéseket üzemeltetheti. Az Üzemeltetés a saját kockźeatára- feleĺősségéľe és terhóre

töľténik.

23. A l]érló fulajdonában á||6, a bérleményben elhelyez.ett varyoÍltiáÍg'!'.akía' valamint a

tevékenységből eredő lairokra a Bérlő kÔteles biztosíiást kłitni' és a biztosĺtási köt"*én}.t köteles a

bérleti szerzodés meglrötését kŕĺvetó 90 napon belü| a Bétbeadónalďüzemeltetőnek bemutatni és ry
másolati péIdányt átadni'

24. A Bér1ö saját költségén köteles gondoskodni:

a) a bér|emény, a bérleĺnéĺy,heztaÍÍozó eszközcik' beľendeżések állagánakmegĺitzéséről,

b) az épület olyan központi berendez-éseinek kaľbantaĺtásáró! amel1'eket a Bérlő kizáĺólagosan

hasznáI, illetoleg tart ĺizemben,

c) a béľIenrényhez esetlegesen tarÍozó ĹizlethomlokzaĹ kirakatszekľé'n1ĺ, védőtető'

emyőszerkezet, biáonsági beĺendezések kaľbantartásáľól,

d) a bérleményben fol1-.tatott tevékenység körében felmerüló felújításľól' pótlásról' illetőĺeg

cseréĺól.

e) miĺködésével összefiiggő hatósági engedélyek beszerzéséről,

f.) a hatósági' tűzr,édelmi, balesetvédelmi és polgári védelmi előínások maradéktalan betaĺĺ.ásáró]'

g) a bérleti szerzödés megsziinését köl'ető 15 napon bcliil a cógnyilv:ántaľu{sbóI tőröltetni a

székhelyként, illetve teĺephelyként beje|entett bérlemény' és ezt a Bérbeadó felé igazoini,

h) mindaa, arnit jogszabályok előímak'

35. A Bér1o a bérlernényben csak a Bérbeadó elózetes írásbe|ž hozzájźlru|ása alapján végezheĺ

bármiféle átalalĺíÍást. beleértve a tevékeny.ségéhez szükséges saját költségén végezendo

á1a|akításokat is.

Az átaiakítási munkálatokhoz sziikséges hozzájáru|ások és hatósági engedélyek beszerz.ése a.LJéĺlró

kötelessége.
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A Bérlö tudomasul veszi. bármiféle átďakítási, fetrijítási. karbantaŕiási munka - beleérľve a
bériemény szerződéskötéskor megismeľt átlapoĺłihoz képest szĺikséges állagmegóvó. javító és
kaĺbantaľtísi munkákat is - elle-néľtékének bérleti díjba történő besz:imítására. kiilön ígenylésóre,
illetve emiatt a bérletí díj cs<ikkentésére csak a mrlnka megkezdését mege|őzően a Bérteadóval
cll3zetescu ttjttéri{ ĺásus lIrcgállapudás alapján vau bei1,e.

A BérIó értéknövelő berullázasaítjogosu|t - a BérbeadóVat ezrkľe t<jľténő megegyezés hiányában
pedig köteles - a szeĺződěs megszűnésekoľ a bérlemény állagránaĺĺ séĺelme nélkĺll ]esz-erelni, itĺetĺ'e
köteles a leszereléssel okozott áilagséľe|met a Béĺbeadónak megtéríteni, az eredeli állapotot
hely'ľeállítaĺri. A Bérbęadó a tséľtí5 értékni'veló beruházásainak megtérítéséľe a bérletijogviszony
negszrinését követóen és csak akkoľ kötęles, ilĺefv-o csak abban az esetben köteles jogalap nélkiili
gazdagodrís címén a Bérlĺj részére pénzósszeg megÍizetésére, ha a beľuházáshoz va€ry értékncĺvelö
munkáĺrcz eloz.őleg a Béľbeadó irźsbanhonźljálrul! és a szprzódő feĺek az éĺtéknöveló beruházis
értékének megtéĺíteséről írásban kifejezetten megállapodtak. Megtérítésĺek megáIlapodás esetén
is csak az idegen ingatlanban végzett bęn-lháżásľa'elszámolható amońizicióval csökkentett éľték
gekintetében lehet helye.

26. Bórló bérlemény'ének poľtáIján - a porrA| síkjában - a égtáb|ájźĺjogosulĺ elhely'ezni. A Bérlő
tudomásul veszi, hog.v a Teleki Téri Piac küĺső.hom]okzatán cégtáb|át. emb]émát ľeklánrot nem
helyezhet el.

f7. ABéĺ|ő kijelenti, hogĺ a nemzeti varyonró| sz"óló 20l1. évi CXCVL törvény 3.$ (l) bekezđés 1.
pont b) a,lPontia' alapján 

^t|álhäÍó 
szervezettrek minősül. Ezt a tén1t a Bérbeadónak átadott hatályos

cégkivonattal ígazo|ja' Yál|alją hogy a bérleti szerződés taÍtama alatt a tulajdonosi szerkezetén
nem változtat olyan módon, amely alĘán már nem. minősĺil átlátható szervezetnek. Tudomásul
veszi, hogy amennyiben a fulajdonosi szerkezetében, történt változás miatt va$' egéb okból máľ
nem minősiil átlát.ható szen,ezetnek, a Bérbeadó a jelen szerzódést azonnali hatállyal
ťeImondhatja.

Béľiő a székhe|yében, a cégiegyzésében' vagy képviseletében bekör'etkezô vŕiltozźl"st köteles a
cégbíľósági váhozásjelentési kérelem ben}łijtását követő 1'5 napon beliil a Bérbeadónak
bejeJenteni' Hasonlóképpen közĺilni kell a szerzódesben szerepĺő bankszámlĄia megszĺinéséť és az
új bankszĺmla számžÍ. Az ennek elmu|asztrĺsából eredő károkért a Bérlö felel.

Az éľtesíteseket a szc,rzńdő Í'eleknek a szerzodésben rôgzített székhelyére lehet érvényesen
kéz,lresiteni kézbesítővel és postai riton. A szerzorlô felek rögzÍtik, amennyiben a Bér|ő a
székhelyében bek<ĺvetkezett változást a Bérbeađónak nem jelenti be. a Béľbeadó álta.l az utolsó
ismeft címre kĺildöĺt leveleket a Béĺ|ó által kézhezvettnek kell tekinteni.

A szerződó felek megállapodnak abbaq hogy a postai riton megkĺildött külde'ményt a kézbesités
ntegkísérlésének napján kézbesítettnek kell iekinteni, ha a cínlzett az átvételt megtagadja' FIa a
kézbesítés azért volt eredményelen. mert a címzett aziIatot nem vette át; r,agy az 

''nęmkerestď',
'.elköltöz.öď', 

vagy ..ismeľetlen helyre költözött', 
''ismeĺetleĺ'' 

jelzéssel éľkézett vissza, az iratot
annak r'i sszaérkezése napján ke| l kézbesítettnek tekilrteni.

28' A Bérló a tudomásľa jutástóI sámított 8 napon belĺjl köteles bejelenteni a Bérbeadónak, ha vele
sżeľnben ťe|számolási vagy csődeljárás indulĺ, vagy a vége|szźnlolźłsát hatírozta et'

IV. A béľleti jogviszony megszĺinóse

29. A bérleti jogviszony a l 4' pontban IneglraÍározott kezdeti időpollÍól határozott ideig taľt.

! 
,łĺ ',,,



10

30. Béľleĺi jogviszony megszĺinit ha:

a) a szeľzódĺ! felek a szerződést közös nregegyezéssel megszĺintetik;

b) a bérlemény megsemmisül;

c) azarľajogosultfelmond;

d) a Béľĺö meghal és nincs a béĺlefijog foĺytatasara jogo5ult személy;

e) határozott idore szólĺ5 szerzőđésben meghatáľozott iđő elteltével;

g) a Béľlő béĺletijogviszonyát a bíróság negszüntetí;

h) a Teleki Téri Piac megszíinik vary bezárását hatósagi hatáĺoza|a| ęlrendelik;

i) a gaedáĺkodó szerĺ'ezet Bér1ő jogutód' néllĺül megszűnik;

.') a Béĺlónek a bérleményben végzett tevékenységébez sztikséges eg'véni válialkozói

iga:.olványát visszavonták vagy. azt aBér|a visszaadta;

k) az ĺizlet mriködési engedélyét a hatóság vissz'ałorrta' Ýägy az engedély hatálya bármi ok miatt

nregszĺĺnt;

l) jogszabályban nreghatározott eg-véb esetben.

3l. Fclmondás

a) A határozott idrj ałatt a Bérbeadó kizaľólag a lakások és heiyiségek béĺletére" va|arĺijĺt az

elidegenítési'ikĺe vonatkozó eg,es szabál.vokól szóló törvén-vben és a Budapest Föviľos VIIL

kerület Józsefuarosi onkomiányzat Képviselő-testüle!ének vonatkozó łlnkormányzati

ĺerrde|etében a hatalÔzolt idejri béľleti szerzödések felmondásáľa mcgbatározott esetekben

jogosult.

b; A hatĺ'ľozott idó alaĺ a Bérlo jogosult háromhavi felmondasÍ idŐvel felmondani a béĺleti

jogviszoný' ha a bérlet f.enntaľtása miáľ nęm áll éľdekében.

32. A szerzőđo Íělek rti,gzítik, hogĺ a lakások és heĺyisegek bérletéĺe' valamint az elidegenítéstikre

vonatkozó egyes szabályokról szĺiló 1993. évi LxxuII. törvény 25. $-a szeľint a bérleti

jogviszony Béľbeadó részérŕjl ĺ.örténó ĺendlĺÍvĹili felĺnonđásanak van helye a következő esetekben

és modon:

a) }Ta a Béľló a béľleti đíj fizetésre megállapítoft iđópontig a bérleti díjat lrem fizeti nreg, a

Béľbeadó k<ĺteles a Béľlőt - a következményekre figy.elmeztetéssel _ a te|jesítésĺe íńsban

felszólítani. l{a a Bérlő a fe|szólíĺĺsnak nyoic napon belĺil nem tesz elegct. á Béľbeadó a

hatráľido eredménytelen elteltét kiil'etően írásban felmonđással élhet.

b) Ha a Bérlő a szerzódésbęn váI.laĺt' vag]r jogszabályban elöírt egyéb |én.v.eges kötelezettségét a

Bérbeadó által írásban megjeIölt hatáĺidőben nem teljesíti, a Béľbeadó a határidot kijvetö

tizenöt napon belül írásban fellnondássa| élhet.

c) Ha a Bérló magatartása szolgál a felmondás alapjául, a Bérbeadó koteles a Bérlőt - a

követĺiezményekľe ťlgyelmeŻtetóssel - a magataľtás megsziĺntetésére vag,v megismétlésétől

vaió tartózkodásľa a tudomására jutásától számíÍoít nyolc napon beliiĺ írásban felszólítani.

Ameruryiben a bérlő a felszólítás alapjául szolgáió magatartást toväbb fol1.tatja, bérbęadó a

felmorrdast az a|apjáv| szolgáló n]agataltźis folytatasáĺol vagy rnegisrnétlésétől szźmitott nyolc

napolr beliil íĺásban kozli Bérlőve|'
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d) Á' felmondást nem kell előzetes felszólításnak megelóznie, ba a kifogásolt magataľtás olyan
súI)os. hog;ĺ a Bérbeadótó.l a szerzödés felrntarĺását nem lěhet elvrłní. A Íělmondást a
tudonrásrajutrístói szránrÍtotĺ nyolc uapon beliil írásbrn kell közölní.

e) A fe|nrondás az a) és b) pontok esetében az elmulasztott batlĺrnapot követo bónap, a c) és d)
pontok esetében a hónap utoĺsó napjára szólhat. A felmondási idő nem lehet ĺijvidebb tizenöt
napnál.

33, A 32. pontban meghďározott jogszabályi rendelkezéseke tekintettel Béĺbeadó ľendkívüli
felmondással szĹintetheti meg a bérleti jogvisz.oný különösen akkor is, ha aBérlő

a) a bérlemén-vben a sziikséges engedélyek biányában kezdi meg, vagy az engedfIyek
visszavonása, lejáľta köletkeztében a szĹikséges engedélyek hiányában folyaĺja a
tevékenységet.

b) a bérlemén1't nem a jelen szerzödésben meghatározott célra használja. vagy másnak a
Béľbeađťl hozzájáru|ása néĺkiil részben vagy egészben hasanálatľa átengedi, vas/ arľa a
Bérbeacĺó hozájáľulásáloz kijtött brłrmilyen szerz.ődést köt, hozzájárulás né|kül.

c) a Bérbeadó ľészéľe Íizetendö béľleti d'ii, kôzüzemi díj, k.łrtéTíÍés, Ílleĺve eryéb Íizctési
kötelezcttség teljesítésével késedelernbe esik, és a Bérbeadó íĺásos - a felmondás kilátrisba
helyezését is iaĺtalmazo - felhír,ásáľa a fizetési kdtelezettségének a [e|szĺ1lĺtás kézhezvétetét
k<ĺvetô 8 napon beliil neln tesz eleget.

d) a Béľbeadó felhídsát követő 8 napon beliil mellékv'ímiéro órára nem köt saját ner,ére
szolgáItatásí szeződést, valamint nem köti meg a béŕlemény hasanáIatához sziikséges - nem a

Béĺbeadó által szÁmlázatt - közmüszolgáltatás szolgáltatrási szerződését! Ýagy a szo|gá|tató
felhíł.ásában szereplő hatáńdőtl belül a szolgáttatási szerződése]< szĺikség szeriuti módosítását,
vagy ezek megkotését az elĺibbj határidőn belĺi! a Bérbeadó felé a szerzŕĺdések eg.v_

másolatának leadásá.r,al nein igazoĺja. Továbbá meghiúsília, illetl'e akadtllyozra az új mérőóra
beszerelését'

e) a szolgáltatási szerződésekben szereplo, illetve a szolgáltató _ vagy közlĺ'etített szolgáltatás
esetén - a Bérbeadó źt|ta| kiszÁm|ázott szolgáltatĺĺsi és eg;ĺéb díjakat a bérleti jogviszon,v
kezdeti iĺlőpontjától a szerződésben, illetve a szźrn|źlban szeľeplo hatá.ridóig a smlgáltató
ĺészére nem fizeti meg.

f) a befizetett óvadék részbeni vag'' egész}eni felhasználrĺsa esetén azt az óv.adék a jelen
szerzöđés szerinti eredeti összegre a Bérbeadó írasos felhívásától szímított 8 napon be|ül nem
egészitiki.

g) a bérlernén},t és berendezési tiárgyait nem rendeltetésszeľlien használja, az,ezekben álĺala
okozott hibákat a BérbeaĺIó felhívásara, 8 napon beliil nenr javída meg ilietve' a káľi a
Béľbeadónak nem téríti meg.

h) a Bérbeadó felhívása el|enére nera végú el az állagmegóvás érdekében a bérleményen beliil
felmeľĺiló felújítási' karbantaĺtási, javitási munkákat'

i) a bérleményben a Bérbeadó elózrtes engedélye né.lkiil végez átalakítást vagy biívítést; ĺovábbá
a Bérbeacló elözetes eneedélye nélkiil. vary építési engedély/bejelentós né|kü| Lel-vez ki
ľeklámot vagv céetáblát.

j) a bérleményt ol-v módon haszlrálja, illetve a tsértö, a tagai, a dolgozói. az í)z|eti partnerei
o|}"an magätaÍtas1 tanÍlsíta'ak, amely a Teleki Téri Piac terüIetén a másik bérlcit és a

',u il''Ą;i:ł.
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vásárlóközdnséget a tevékeny,ségében zzn-aĺja, vaga veszélyhelyzetet, teĺemt. és ezt a

magataĺtäsát a Ęéľbeadó f.elszólítasát kôvető 8 napon beliil nem szürrteti meg.

k) a bérlemény,t a Bérbeadó felhívasa ellenére se'm használja, illeÍve nem ĺendeltetesszertĺen

használja.

l) nern köt biźosítást a béľlanényben levő vag,vontiłľgyaiĺą vaĺalnint a tevékenivségéból eredó

károkľa, a köivéný a Bérbeadónak a szerződésben meghatározott határidón beliil nem mut,atja

be, mĺásolatban nem adja át és mindezt a Bérbeadó feihĺvrĺsa ellenéĺe 8 napon beliil nem

pćltolja.

m) a hatósági, egészségügyi és á|lategészségtigyi, tűzr,édelmi, baleseĺl"édelmi és polgári védelmi

előíÍásokát a Bérbeadó felhívása eĺlenére nem tartja be.

n) a székhelyében, vag.' képviseletébeĺ bekövetkezett váĺ[ońst a változásbej€lentési kérelem

cégbírósághoz ttjilénő ben,vújtását követő ! 5 naporr beliit nemjelenti be a Bérbeadónak.

o) nem engedi be a Bérbeadó képviselőjét (üzemelĺetót) a bérlemény'be a' rendeltetésszeril

hasznáIat ellenőrzése, iiletve a Bérbeadót teĺhelő felújítási munkák végzese éľdekében, iiĺefue

ezek végzésében akadályozżá.

p) a Béĺlő tulajdonosi kör.eben vary egyéb okból olyan változás tdĺÍéĺik, amely alapján a Bcrlő
már nem minôsül a nemzeti vagĺonról szóló 20] 1' évi CXCVI. tôrv.élly 3' $ (1) bekęzdés b.

pontj a szeriĺi ät|ahalo szeľvezetnek.

q) esedékessé vált, belépési dij Íizetési kötelezettgęgéąek hątáridőben nem tesz elcget'

r) ajelen szerzödésben foglalt eg1éb köte|ezettségek ĺnegszegése esetében.

34, A Béĺ|ő rendkívüli felmondással sziintetheti ĺneg a jogviszon.l.t, ha a Béľbeadó a jelen béľleti

szeľzódésben foglalt kötelezettségeit súIyosan ĺnegszegi'

35..A, bérleti jogviszony egy'ebekben a 39. pontban hjvatkozott jogszabályok által szabályozon

esetekben sziiník meg.

3ó. A bérleti jogviszony bármilyen okbóI történő megsztĺnése esetén a Bérlő köteles a bérleti

jogviszony utolsó napjĺín a béĺleméný kiijľÍtve. tisztán, az áĺľételkori felszeĺeltségge|" aBérbeadó

képvise|ójének eredeti áJlapotban átadni. Á felek az átadotĺ béľ|enényĺĺ5l állapoďelvételt ěs

helység|eltá,rt' taĺta|mazó jegyzôkönyvet vesmek fel. r\ Bérlő hoz.zájárul ahhoą hog;ĺ. amennyiben

a bérleti jogviszony megszűnését követó 8 napon belül ingóságaitól kitiľítve nem hag1ja eI a

béĺleményt, a bérbeadó illetve képvíseloje jogosulttá váIik arra. hop a helyiséget felnyissa, az

ingóságokat a bérlő költségéľe elszal|ítsą és a béľlemény't biľtokba vegye. A BéľbeaÄó az

ingóságokon tört'én.ves 7á|ogiogot szeÍez a hátralékos bérleÍi és használati dĺj, valamint a járulékai

erejéig'

3,] . Ha a bérlemény koľábban a Bérlő szék'helyeként vagy teĺephelyeként a cégbírósagon bejelelltésre

keľült, a béľleti jogr'iszony lnegszrinését kör,ető l 5 napon beiiil a bórĺő köte|es azl töröltetni.

38' A Béľlő a bérleti jo5-iszony brírĺneiy okból tönén<i mcgszűnése esetén csere helyiségre nem

tarľhat igén}.t. BérIó káĺéľítésre abban az esetben' taľtlrat igényľ, ha a bérleti jogviszony - részérőI

történő _ felmondásaĺa a Bérbeadó szerződésszegése miaĹt keriilt sor,
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39. A Bérbeadó és a BéľIő jelen szerzódésben nem szabá|trozoťt jogaira és kötelezettségeire a
'mindenkoľ batáýos Polgári Tiirvénykônyv, a lakások és helýségek béiletéľe. valamint
elidegerrítésĺikre vonatkozó közös szabályokľól szóló 1993. évi Lxxvm' töĺvény, az
onkormányzat tulajdonában áI1ó nem.lakas céljáľa szolgáló helyiségek béľbeadás.ĺnak feltételeiröl
szoló 35/2Ul3. (Vl'20.) önkormányzati rendelet, valamint a piacokľôl szólô önkorinány.zati
rendelet rendelkęzései iĺĺínvadóak'

40. Szerződo felek az esetleges jogvitájukat elsődlegesen, pereĺ kívüli meglíllapodássa| kísérlik ĺneg
rendemi. Amennyiben ez ncm vezet erednrényĺe, a bérĺe.mény helye szeľint illetékes bíĺóság
kizárólagos illeiékességét kötik ki.

4i. Közokiratban történő köte|ezettségĺ'lĺ||alás

A Bérlő ki|elenti' hogy a jelen szerzódésben fogĺalt kötelezettségei vállalásaľa kiizjegľző előtt
e5'oldalú kótelezettségvállaĺási nyilatkozatot ír a|á' Ez a|apján bíiósági r,égrehajĺísnak r.an helye.
A Bérlő' tudomásul veszi. amennyiben az egyoldalú kötelezettségvállaĺási nyilatkozatot a jelen
bérĺeti szerződés aláírását kövętti 60 napon beliil nem íľja alá, a Bérbeadóna}i a Béľlö kijelö|éséĺól
szóló jogn1,.ilatkozatához \'aló kőtĺĺttsége megszrĺnik.

A szerzôdő felek kijelentik' hogy a béľletijogviszonybcll mindenkor fennálló bérleti dij, közm.ű dii
és eryéb taľtozás méľtékęt a Bérbeadó sz{mlái' nyilvántartásai. könyvei alapján készült
közjegyzői okiľaiba fog|alt tén}tanl]sítvĺiny igazolją amelynek elfogadásáľa a szeľződ<i Í'etekjeleĺl
szerződés aláírásával kötelezettséget vá|lalnak.

A szeľződő felek megállapodnak abbaq hogy a Béĺbeadó a közjegyzótłil a teljęsĺtés kötelezettség
Iejárata' a béľleti jogviszony megszĺínése megá|lapítísánďi ténýanisítvrłny'ba foglalasát is kérheti,

.émennyiben 
a bírósági nempętes eljáráshoz erĺe szükség Ýan.

. A szerzőđő felek a, fe|kéĺt ki5zjegyzőnek a titoktartási kdtelezettsége alól a felmentést megadják,
abpól a célból, hogy a fenti eg,voldalú kötelezcttségváłlalási nyÍlatkozatot, illetl'e a

ténytanrllsĺwán;.t elkészítse.

Á szerzodłj Ítlek rögzítik, hogy eg;'oidalú kötelezettśégvállalási nyilaĺkozat és a ténýanúsífuány
kö|tségei a Bérlőt teĺhelik.

42' A jelen bérleti szeĺződós szerződő felek általi aláIľásrána| n.lpjan lép hatályba'

43. A jelen bórleti szerzödés megkötésével a szerzódő felek kôzött a brírlet táľgy'ában korábban
esetlegesen létřejött szóbeli vagy-írásbeli lnegĺ{llapodások a hatályukat veszítik" kivór,e azokat,
amelyek a jelen szeĺzodés mellékietet képezik.

14, A szerzödó felek kiielentik, hory a bérJeti szerzťjdés aláírására jogosultak' E kijelentésükért,
valaĺnint a bérjeti szeuódésben leírt adatok helyességéért te|jes anyagi felelössé-eet vállalnak.

45. A jelen szerzódés elr,álaszthatatlan mellékletét képezi a Béľlő cégkil.onata- aláĺrási címpéIdĺłhya, a

képviselóje személyi igazolványłínak és lakcímkáĄ'ájáľak másoĺata.

46. Jelen szeľződés |4 számoz.ott oldalból álĺ és 5 (öt) eredeti példányban készilltl A bérleti szerződést
a szerződő tělek elolvasás után, mint akaratukkal mindenhen megegyezőt' jóváhagyólag í'ták alá.

Jelen szerzódés elválasztlratatlan meIiékletei:
1. mellćklet: bé'rlemény átadás koľi miiszaki leínása
2. mellékĺei: közös használaĺú heĺyiségek
3. Előszerződés

,/j
/i

,ĺ .i, łi'ń
/}'i.Ł'Lr
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