Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvaros Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének

Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdga L{/ Z
Eloterjeszté: KisfaluKt. U s +..SZ. napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsadg 2014. majus 5-i iilésére

Targy: BARAKZAI Bt. alacsonyabb bérleti dij megallapitisara vonatkozo kérelme a
Budapest VIIL. Jozsef krt. 48. szam alatti 6nkormanyzati tulajdonu helyiség
tekintetében

El6terjeszt6: Kisfalu Kft, Kovacs Ottd igyvezetd igazgato
Készitette:  Balogh Erika referens

A napirendet nyilt iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszer( szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Véarosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsag!

I. Elézmények

Az Onkormanyzat tulajdonat képezé Budapest VIIL, 35229 helyrajzi szamon nyilvantartott,
Budapest VIII., Jozsef krt. 48. szam alatti, bérleti szerzodes szerint 81 m? alapteriilet(i, utcai
bejaratu, pinceszinti nem lakas céli helyiség bérl6je volt a BARAKZAI Bt. a 2010. éprilis
30. napjan kelt, 2013. december 31-ig sz6l6 hatdrozott ideji bérleti szerzodés alapjan. A
helyiséget kereskedelmi iizlet (keleti élelmiszerek forgalmazasa, szeszesital arusitasa nélkiil)
céljara hasznalja a volt bérl6 és jelenleg is a birtokaban tartja. A helyiségbe bérleti jog atadas
révén keriilt, a szerzodéskotéskor 442.220,- Ft szerzodéskotési dijat és 165.833,- Ft nem
kamatozd 6vadékot fizetett. A helyiséget magaba foglalé ingatlan 100 %-os 6nkorményzati
tulajdon, tarsashazza torténd alapitdsa folyamatban van.

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga 240/2014. (III. 10.) szdmu hatarozataban ugy
dontott, hogy hozzajarul a BARAKZAI Bt. altal hasznalt Budapest VIIL., 35229 helyrajzi
szamon nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL, Jézsef krt. 48. szam alatt talalhato,
157 m* alapteriiletli, 6nkormanyzati tulajdond, utcai bejérati, pinceszinti nem lakéds céld
iizlethelyiség 0jboli bérbeaddsahoz hatarozatlan iddre, 30 napos felmondasi id6 kikotésével
- élelmiszer jellegili vegyes kereskedelem (keleti élelmiszerek forgalmazasa) szeszesital arusitas
nélkiil céljara, 71.500,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijon.

A BARAKZAI Bt. képvisel6je a bizottsagi hatarozat kézhezvételét kovetden irasbeli
kérelemmel fordult a Kisfalu Kft-hez, mivel a bizottsagi hatirozatban szerepld bérleti dijat
nem tudja elfogadni, és egy alacsonyabb Osszegre tett ajanlatot. Indokolésul leirta, hogy a
fenti helyiségre jelenleg fizetett (nettd: 51.811,- Ft/ho) dsszegre torténd csokkentést azért kéri,
mert a helyiség eddigi dijat is csak nagy nehézségek aran tudta kitermelni, mivel a forgalma
visszaesett az évek Ota tartd nehéz gazdasagi helyzet miatt.

A kérelmezd a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja
szerint atlathato szervezetnek mindsiil. '

II. A beterjesztés indokolasa




A bérleti dij Osszegének megallapitiasa kapcsan bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

III. Tényallasi adatok
Jelenlegi nett6é hasznalati dij eldiras: 51.811,- Ft/ho.

A helyiség utin az Onkorményzat tizemeltetési kéltségﬁietési kotelezettsége:
19.576.- Ft/ho.

A Dijbeszedési Csoport nyilvantartdsa szerint a BARAKZAI Bt-nek 2014. méarcius 31-ig
brutté 1.714,-Ft hasznalati dij hatraléka van.

A Grifton Property Kft. 2014. februar 05-i értékbecslése szerint, a helyiség forgalmi értéke:
14.300.000,- Ft. A helyiség bérleti dija a forgalmi érté¢k 100 %-dnak figyelembevételével, a
helyiségben végezni kivant tevékenységhez tartozo (élelmiszer, élelmiszer jellegli vegyes
izlet, szeszesital drusitas nélkiil) 6 %-os szorz6 alapjan a szamitott netté bérleti dij dsszeg:
71.500,- Ft.

Az értékbecsléskor készitett felmérés szerint a helyiség a valésagban 157 m? alapteriiletd, ez
alapjan keriilt megallapitasra a helyiség forgalmi értéke is. A helyiség hivatalos alapteriilete
az ingatlan-nyilvantartdsba torténd bejegyzéssel kerlil megallapitasra.

Az Opten Cégtar tantsaga szerint a tarsasag ellen végrehajtasi-, cs6d- és felszamolasi eljaras
nincs folyamatban, tarsasigi adobevalldsi kotelezettségének 2010., 2011. és 2012-ben is
eleget tett.

Az Opten cégtir mérleg- és eredménykimutatas adatai alapjan a BARAKZAI Bt. 2010-ben
1.922 ¢Ft arbevételt realizalt, mig 2011-ben 4.787 eFt-ot, ami 2012-ben 4.510 eFt-ra
visszaesett. 2010-ben mérleg szerinti eredménye -1.153 eFt, mig 2011-ben 65 eFt, 2012-ben
pedig csak 32 eFt, amely a 2011. évi mérleg szerinti eredményhez képest csdkkenést jelent.

IV. A dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti cimen 1évo helyiséget hasznal6 BARAKZAI Bt. bérleti dijanak 60.000,-
Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Gsszegen torténd megéllapitasat.
Azért javasoljuk a jelenlegi hasznalati és a szamitott bérleti dij kozotti netté 60.000,- Ft/ho
bérleti dij megallapitasat, mivel véleménylink szerint ez az Gsszeg meég elfogadhato lenne a
BARAKZAI Bt. szamdra, és tovabbra is bérelné a pinceszinten 1év0 helyiséget.

A bérbeadas feltétele, hogy a fennallé hasznalati dijhatralék a bérleti szerz6dés megkdotése
elétt kiegyenlitésre kertiljon.

V. A dontés célja, pénziigyi hatisa

Javasoljuk a fenti helyiség bérleti dijanak alacsonyabb osszegen torténd megallapitsat,
tekintettel arra, hogy fizetési kotelezettségének mindig hatdridoben eleget tett, a helyiséget
sajat koltségen felujitotta, karbantartja, tovabba a helyiség hasznalatanak folytonossaga az
Onkormanyzat szamara bevételi forrast jelent, fedezi a kozds koltség fizetési kotelezettséget
és plusz jovedelmet is termel.

Amennyiben a helyiség visszavételre keriilne az Onkormanyzatot {izemeltetési koltség fizetési
kotelezettség terheli. Tapasztalataink szerint jelenleg pinceszinti helyiségre nincs érdeklddés
akkor, sem ha az forgalmas Gtnal helyezkedik el. Amennyiben a bérld visszaadja a helyiséget,
a helyiség allapota romlik és a késobbi bérbeadédsa kétségessé valik a jelenlegi gazdasagi
helyzetet figyelembe véve.

A hatérozati javaslat elfogadasa kedvezden befolyasolja az Onkormanyzat 2014. évi bérleti
dij bevételét.




A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
VI. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl sz6l6 35/2013. (VL. 20.) szama Budapest Jozsefvaros Onkorményzati rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor
megosztas szerint — Onkormaényzati bérbeaddéi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdondban allé nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl sz616 35/2013. (VL. 20.) szamu Budapest Jézsefvaros Onkormanyzati rendelet 14.
§ (1) bekezdése alapjan 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld
kivélasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részér6l torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a 248/2013. (VI. 19.) szdmu képviseld-testiileti
hatarozatban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatdrozni. A hataskorrel rendelkez
bizottsdg a bérbeadoi dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti hatdrozatban foglaltaktdl csak akkor
térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A képvisel6-testiilet hatdrozat 7. pontja értelmében a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a
jelen hatarozat €s a Kt. mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltézhetd forgalmi érték szolgal.
A 8. pont alapjan helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembe vételével torténik a
bérleti dij meghatirozasa, amely alapjan a (élelmiszer, élelmiszer jellegli vegyes lizlet,
szeszesital arusitas nélkiil) tevékenységhez tartozd szorzd 6 %.

A képviselb-testiileti hatdrozat 31. pontja értelmében, ha a bérleti mértékérdl ¢s
megfizetésének iitemezésérdl, vagy barmilyen mas bérleti dijat érinté kérdésben bérbeadoi
dontésre van sziikség a bérbeadassal megbizott vagyonkezeld szervezet javaslatira az
Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadoi jogokat gyakorlé bizottsaga jogosult donteni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiséggel kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatérozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szdm1 Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsdg tigy dont, hogy:

1.)- modositja a 240/2014. (IIL. 10.) szamu hatérozatat a bérleti dij tekintetében, €s hozzajarul
a BARAKZALI Bt. altal hasznalt Budapest VIII., 35229 helyrajzi szamon nyilvéantartott,
természetben a Budapest VIIL., Jozsef krt. 48. szam alatt talalhato, 157 m? alapteriiletd,
onkormanyzati tulajdonu, utcai bejarata, pinceszinti nem lakas célu iizlethelyiség 0jboli
bérbeaddsahoz hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi id6 kikotésével élelmiszer jellegli
vegyes kereskedelem (keleti élelmiszerek forgalmazasa) szeszesital 4rusitds nélkiil céljara,
60.000,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgéltatasi dijon.

2.) a bérbeadas feltétele, hogy a fennalld hasznélati dijhatralék a bérleti szerz6dés megkotése
elott kiegyenlitésre kertiljon.

3.) az Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeir6l szo6lo 35/2013. (VI 20.) szamt Onkormanyzati rendelet 18. § (1)




bekezdésében foglalt bérleti szerz6dés megkotésére vonatkoz6 hataridéket jelen
hatarozatrol sz616 értesités kézhezvételétol kell szamitani.

Felelds: Kisfalu Kft, igyvezetd igazgatdja

Hatérid6: 2014. méajus 12.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossidg széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetdtablan honlapon

Budapest, 2014. aprilis 25.
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