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ELOTERJESZTES
A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2014. méajus 5-i iilésére

Targy: Singer-Fiilemiile Kft. alacsonyabb bérleti dij megallapitasira vonatkozé
kérelme a Budapest VIIL. Kéfaragé u. 5. szam alatti 6nkormanyzati tulajdonu
helyiségek tekintetében

Eloterjeszt6: Kisfalu Kft, Kovécs Ott6 ligyvezetd igazgatd
Készitette:  Balogh Erika referens
A napirendet nyilt iilésen kell targyalni

A dontés elfogadisdhoz egyszerti szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Elézmények

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL., 36487/0/A/1 helyrajzi szémon
nyilvéantartott, Budapest VIIL, Kéfaragé u. 5. szdm alattl 66 m’ alapteriiletii, udvari
bejaratl, pinceszinti szinti nem lakds céli helyiség. A helyiség az 1ngatla.n nyilvéantartdsban
raktar besorolasu a helyiség.

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL., 36487/0/A/2 helyrajzi szdmon
nyilvéntartott, Budapest VIII., Kéfaragé u. 5. szam alattl 117 m* alapteriilet(i, utcai
bejarat, foldszinti szinti nem lakds céla helyiség. A helyiség az ingatlan-nyilvantartasban
étterem besorolasu a helyiség.

A fenti helyiségek korabban bérloje, jelenleg hasznaldja a Singer-Fiilemiile Kft. a 2000.
szeptember 30-i keltezés(i, hataridé és jogutddlas miatt tobbszor modositott hatdrozott idejil
2013. majus 31-ig sz610, a bérleti szerzddésre 10 éves opcids jogot biztositd bérleti szerz6dés
alapjan. A helyiséget vendéglatas és raktarozas céljara hasznalja a volt bérl6 és jelenleg is a
birtokaban tartja. A Singer-Fiilemiile Kft. 6vadékot nem fizetett.

A Budapest Févaros VIIL Kkeriilet, Jozsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testiiletének
Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga 331/2014. (III. 24.) szam® hatdrozataban ugy
dont6tt, hogy hozzajarul a Budapest VIIL., 36487/0/A/1 helyrajzi szamon nyilvantartott, a
Budapest VIII., K6faragd u. 5. szdm alatt talalhaté, 66 m2 alapteriiletli, onkormanyzati
tulajdonti, udvari bejaratd, pinceszinti nem lakas c€li helyiség bérbeadasdhoz a Singer-
Fiillemiile Kft. részére hatarozott idére, 2019. december 31. napjaig, raktarozas céljara,
24.500,- Ft/h6 + Afa bérleti + kdziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijon.

Tovabba hozzajarul a Singer-Fillemiile Kft. altal hasznalt Budapest VIIL., 36487/0/A/2
helyrajzi szamon nyilvantartott, a Budapest VIII., K6farag6 u. 5. szam alatt talalhato, 117 m2
alapteriilet, onkorményzati tulajdoni, utcai bejaratd, foldszinti nem lakés célu helyiség
0jboli bérbeadasahoz hatarozott idére, 2019. december 31. napjaig, étterem (vendéglatas
szeszesital 4rusitissal) céljara, 180.000,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon
szolgaltatasi dijon.
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A Singer-Fiilemiile Kft. képviseloje Singer Viktor ligyvezetd a bizottsagi hatdrozat
kézhezvételét kovetben irasbeli kérelemmel fordult a Kisfalu Kft-hez a bizottsagi
hatarozatban szerepl6 bérleti dij altaluk eddig fizetett 6sszegen térténd megallapitasa, illetve a
bérleti jogviszony 10 évben térténd megallapitasa tigyében.

A kérelmez6 a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL toérvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja
szerint atlathat6 szervezetnek mindsiil.
II. A beterjesztés indokolasa

A bérleti dij 6sszegének valamint a bérleti jogviszony id6tartamanak megéllapitdsa kapcsan
bérbeadoi dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

II. Tényallasi adatok
Jelenlegi netté hasznalati dij el6irds: 146.510,- Ft/hé.

A 36487/0/A/1 hrsz-ii pinceszinti vizoéras helyiség utin az Onkorméanyzat kézds
koltségfizetési kotelezettsége: 14.007,- Ft/ho.

A 36487/0/A/2 hrsz-i pinceszinti vizérds helyiség utdn az Onkorméanyzat kozds
koltségfizetési kotelezettsége: 24.840,- Ft/ho.

A Kisfalu Kft. Dijbészedési Csoportjanak nyilvantartasa szerint a Singer és Fiilemiile Kft-nek
2014. marcius 31-ig (1 havi) brutté 214.090,- Ft hasznalati dij hatraléka van.

A Grifton Property Kft. 2014. februar 05-i értékbecslése szerint, a 36487/0/A/1 hrsz-u, udvari
bejarata pinceszinti helyiség aktualis forgalmi értéke: 4.900.000,- Ft. A helyiség bérleti dija a
forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, az udvari pinceszinti helyiségben végzett
tevékenységhez tartozd (raktarozas) 6 %-os szorzo alapjan a szamitott nettd bérleti dij
osszeg: 24.500,- Ft.

A Grifton Property Kft. 2014. februar 05-i értékbecslése szerint, a 46487/0/A/2 hrsz-u, utcai

bejaratu foldszinti helyiség aktualis forgalmi értéke: 24.800.000,- Ft. A helyiség bérleti dija a
forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, a helyiségben végzett tevékenységhez
tartozé (vendéglatas) 12 %-os szorzé alapjan a szamitott netté bérleti dij osszeg: 248.000,-
Ft/hé.

Az Opten Cégtar tantisiga szerint a tarsasag ellen végrehajtasi-, cséd- és felszamolasi eljaras
nincs folyamatban, tarsasagi adébevallasi kételezettségének 2010., 2011. és 2012-ben is
eleget tett (a 2012. évi nettd arbevétel: 2 000 eFt, a mérleg szerinti eredmény: 244 eFt,
befektetett eszkozok: 0 Ft, forgbeszkozok: 1 390 eFt, sajat toke: 1 218 eFt, kotelezettségek:
172 eFt).

IV. A déntés tartalmanak részletes ismertetése

Nem javasoljuk a fenti helyiségek bérleti dijanak alacsonyabb Osszegen torténd
megallapitasat, tekintettel arra, hogy a foldszinti helyiség esetében a szamitott dij dsszegétol
alacsonyabb 6sszegben keriilt meghatarozasra a bérleti dij 6sszege. Nem javasoljuk a bérleti
jogviszony 10 évben torténé megallapitasat, mivel amennyiben létrejon a hatdrozott idejli
bérleti szerz6dés, annak lejartakor a bérleti dij feliilvizsgélatra keriilhet a tulajdonos részérél.

Javasoljuk a 331/2014.. (IIl. 24.) szamt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag
hatarozatdban foglaltak fenntartasat. '

V. A doéntés célja, pénziigyi hatasa

A helyiség hasznalatanak folytonossiga az Onkormanyzat szdméra bevételi forrast jelent,
fedezi a k6z0s koltség fizetési kotelezettséget és plusz jovedelmet is termel.




A hatérozati javaslat elfogadasa kedvezben befolyasolja az Onkorményzat 2014. évi bérleti
dij bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
VL. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeaddsénak
feltételeirdl sz616 35/2013. (VI. 20.) szama Budapest Jozsefvaros Onkormaényzati rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor
megosztas szerint — Onkormanyzati bérbead6i dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabalyokrol
sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalo helyisegek bérbeadasanak
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feltételeirdl sz616 35/2013. (VI 20.) szamt Budapest Jozsefvaros Onkormanyzati rendelet 14.
§ (1) bekezdése alapjan a bérleti dijrél 0j bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérsl a bérls kivalasztisa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkorményzat
rész€rdl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet
hatérozataban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hatdskorrel rendelkez6
bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti hatarozatban foglaltaktol

csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A 248/2013. (VL. 19.) szamui Képviselo-testiilet hatdrozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében
a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mds hatdrozata szerint
aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték szolgal. A 8. pont alapjan helyiségben végezni kivant
tevékenység figyelembe vételével torténik a bérleti dij meghatarozasa, amely alapjan a
(vendéglatds, szeszesital arusitassal) tevékenységhez tartozd szorzé 12 %. Az udvari
pinceszinti helyiség esetében a raktarozas tevékenységhez tartozo szorzo 6%.

A képviselo-testiileti hatdrozat 31. pontja értelmében, ha a bérleti mértékérsl és
megfizetésének litemezésérdl, vagy barmilyen mas bérleti dijat érint6 kérdésben bérbeaddi
dontésre van szilkség a bérbeaddssal megbizott vagyonkezelé szervezet javaslatira az
Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbead6i jogokat gyakorl6 bizottsiga jogosult donteni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiséggel kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szamu Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag Gigy dont, hogy:

1.) nem_jarul hozzd a Budapest VIII., 36487/0/A/1 helyrajzi szadmon nyilvantartott,
Budapest VIIL, Kéfaragé u. 5. szam alatt talalhaté, 66 m* alapteriileti, O6nkormanyzati
tulajdonu, udvari bejarati, pinceszinti nem lakas célu helyiség bérleti dijanak alacsonyabb
Osszegen torténd megallapitidsdhoz és a bérleti jogviszony 10 évben torténd
megallapitadsahoz.

2.) nem_jarul hozzd a Budapest VIIL., 36487/0/A/2 helyrajzi szamon nyilvantartott,
Budapest VIIL., Kéfarag6 u. 5. szdm alatt taldlhat, 117 m?® alapteriiletti, nkormanyzati
tulajdonu, utcai bejarata, foldszinti nem lakds céld helyiség bérleti dijanak alacsonyabb




Osszegen torténé megallapitdsdhoz ¢és a bérleti jogviszony 10 évben torténd
megallapitasahoz.

3.) fenntartia a 331/2014. (IIl. 24.) szdmu hatdrozatdban foglaltakat azzal, hogy az
Onkormaényzat tulajdondban 4ll6 nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsanak
feltételeir6l szo6ld 35/2013. (VI. 20.) szamu Onkormdanyzati rendelet 18. § (1)
bekezdésében foglalt bérleti szerzodés megkotésére vonatkozd hataridéket jelen
hatdrozatrdl 5z016 értesités kézhezvételétdl kell szamitani.

Felelos: Kisfalu Kft. tigyvezetd igazgatoja

Hatarid6: 2014. majus 12.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2014. aprilis 25.
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