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szam alatti iires, 6nkormanyzati tulajdoni nem lakas céhi helyiségre

Eléterjesztd:  Kisfalu Kft., Kovacs Otto ligyvezet6 igazgatd
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A napirendet nyilt iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasdhoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. El6zmények

Az Onkormanyzat tulajdonét képezi a Budapest VIIL, Somogyi B. u. 14. szam alatti, 36425/0/A/1
hrsz-, utcai, foldszinti 50 m” alapteriiletii nem lakas céli helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban
lizlet besorolassal szerepel.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezeld Irod4ja a fenti helyiséget 2012. augusztus 30-4n vette
birtokba. A birtokbavételi jegyzokonyv taniusiga szerint a helyiség j6 miszaki Aallapotd, (4)
besorolas, rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas.

A helyiség vonatkozasaban 2013. jalius 03-an bérbevételi ajanlat érkezett, azonban a Tisztelt
Bizottsag 1135/2013. (X. 14.) szam hatdrozataban ugy dontétt, hogy nem jarul hozza a fenti helyiség
bérbeadaséhoz Varga Andrea Virag egyéni vallalkozd részére.

A Pyro-Ban Kft. (székhely: 1088 Budapest, Gutenberg tér 3. 1/3.; cégjegyzékszam: 01-09-265767;
adoszam: 10861428-2-42; képvisel6: Banné Horvath Gabriella és Ban Laszld Gyorgy iigyvezetd)
kérelmet nyujtott be a Kisfalu Kfi-hez, a fenti helyiség édességaru, textil ruhdzat, papir-irdszer,
illatszer, jatékaru, virdg, pirotechnikai termékek, emléktargyak, ajandéktargyak, kreativ hobby,
hasznaltcikk arusitasanak (szeszarusitas nélkiil) tevékenység céljara torténd bérbevételének iigyében.
A kérelmez6 cég képviseldje a helyiséget megtekintette, annak jelenlegi miszaki allapotat ismeri. A
kérelemhez sziikséges iratok (Cégkivonat, Alairasi Cimpéldany) becsatolasra keriiltek. A kérelem
bérleti dij ajanlatot nem tartalmaz.

A benyujtott iratok alapjan megallapithat6, hogy a kérelmezé a nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi
CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathato szervezetnek mindsiil.

IL. A beterjesztés indokolasa

A nem lakas céli helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a
Tisztelt Bizottsag jogosult.

I11. Tényallasi adatok
Az Onkormanyzat kozos koltségfizetési kotelezettsége: 11.250,- Ft/ho.

Az utcai f6ldszinti helyiségre a Grifton Property Kft. 2013. augusztus 30-4n készitett, és 2014. marcius
17-én aktualizalt értékbecslése alapjan a forgalmi érték: 10.000.000,- Ft. A kérelemre torténd
bérbeadas esetén, az utcai foldszinti helyiség esetében a kereskedelemi tevékenységhez tartozd bérleti
dij szorz6 8 %, az igy szamitott havi bérleti dij 66.667,- Ft/hé + Afa.

Uj bérbeadasnal a Képviseld-testiilet 248/2013. (VI. 19.) szamu hatarozatanak 8. a) pontja értelmében
az iires, legalabb 12 hénapja, de legfeljebb 24 hdnapja nem hasznositott netté 25 M Ft alatti helyiség




esetén a bérleti dij t’)nkorméx,nyzati érdekbd! legfeljebb 30 o,-kal csokkenthetd, azaz a kedvezményes
bérleti dij 46.667,- Ft/ho + Afa.

Az Opten Cégtar tantsaga szerint a tarsasag ellen végrehajtasi-, csdd- és felszamolasi eljaras nincs
folyamatban, tarsasagi addbevallasi Kotelezettségének 2010, 2011., és 2012-ben is eleget tett.

IV. Dintés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat a Pyro-Ban Kift részére, kiskereskedelmi tevékenység
(szeszhrusitas nélkiil) céljara hatarozott idstartamra, 2019. december 31. napjaig 53.334,- Ft/ho + Afa
bérleti + koziizemi- €s Kiilon szolgaltatasi dijak Gsszegen.

Javasoljuk a tobb mint 12 honapja nem hasznositott helyiség esetében a 20 %-kal csokkentett bérleti
dij megallapitasat, tekintve, hogy a helyiség régota liresen all. Az Onkormanyzat érdeke a mieldbbi
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bérbeadas, mivel a kihasznélatlansag idotartama alatt a helyiség allapota tovabb romlik.
V. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmezd részere torténd bérbeadasat, mivel a mieldbbi bérbe adasbol
befolyo bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kozos koltség kiadasait, és plusz bevétele is szarmazna,
tovabba a bérld a helyiséget rendben tartja.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, Kiadasként tovabbra is kozos koltség
fizetési kotelezettseg terheli, és helyiség allaga romlik.

A hatarozati javaslat elfogadasa kedvezden befolyasolja az Onkormanyzat 2014. évi bérleti di
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
VI. Jogszabalyi kérnyezet ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirol
sz6l6 35/2013. (VL 20.) szamu rendelet 2. § (1) bekezdése értelmeben a Kt. — a rendeletben
meghatarozott feladat- és hataskor megosztas szerint — onkormanyzati bérbeadoi dontésre a
Vérosgazdélkodési és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakasok €s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo
1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér dsszegében
szabadon allapodnak meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dijrol 4 bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékeérol a bérld kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl
torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képvisel(")-testﬁlet hatarozataban
megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsag a bérbeaddi
dontés meghozatalakor a képviselé-testﬁleti hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a
kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Képviselé-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szamu hatarozatanak I1. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjaul a helyiségeknek 2 jelen hatérozat és a Kt. mas hatarozata szerint aktualizalt
bekoltozhetd forgalmi érték szolgal. A hatarozat 8. pontja alapjan a helyiségben végezni kivant
tevékenyseg ﬁgyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa, a kiskereskedelmi (szeszArusitas

nélkiil) tevékenységhez tartoz6 szorzd 8 %.

A Kt. hatarozat 8. a) pontja értelmében az Ures, legalabb 12 hoénapja, legfeljebb 24 hénapja nem
hasznositott netto 25 M Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzok érvényesitenddk azzal, hogy a bérleti
dij onkormanyzati érdekbd! legfeljebb 30 o-kal csokkenthetd.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérld a bérleti szerzbdés megkotéset megeldzoden
Koteles a bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld Osszeget ovadeékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdes alapjan kozjegyzo elott egyoldald Kkotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot, hogy a fenti helyiség
bérbeadasaval kapcsolatos déntését meghozni sziveskedjen.




Hatarozati javaslat

év. (...ho...nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi ¢s Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzdjarul a Budapest VIIL, 364525/0/A/1 helyrajzi szamon nyilvéantartott, Budapest VIIL,
Somogyi B. u. 14. szam alatt elhelyezkedd, 50 m’ alapteriiletd, ures, snkorméanyzati tulajdond,
utcai foldszinti helyiség bérbeadasahoz hatarozott idétartamra, 2019. december 31. napjaig a
Pyro-Ban Kift részére, kiskereskedelem (szeszarusitas nélkil) céljara, 53.334,- Ft/ho + Afa
bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak dsszegen.

2.) a bérleti szerzdbdés megkotésének feitétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas

céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (V1. 20.) szami Budapest

Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld
6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd eldtt egyoldall
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérlo.

Felelds: Kisfalu Kft iigyvezetd igazgato

Hatarido: 2014. majus 12.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles koret érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetotablan honlapon

Budapest, 2014. aprilis 22.
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