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Tísztelt Y árosgazdälkodási és Pénzügyi Bizottság!

I. Előzmények

A Józsefuárosi onkormányzat tulajdonát képezi a Budapest VIII., 35087 helyrajzi számon
nyilvántartott, Budapest VIII.' Bauer S. u. 4. szám alatti,25 m2 alapterülettĺ, utcai bejźrattĺ, ťoldszinti
nem lakás célú helyiség, anely azingat|aĺ-nyilvántaľtásban mĺÍhe|y besorolású.

A fenti helyiség koľábban bérlője, jelenleg haszná|őja a Muľo-Phľal.Testvérem Cigány.Magyaľ
Táľsadalmi és Kulturális Egyesület a 2008. januar 28-ike|tezésíi,határozott idejű 2012. đecember
31-ig szóló bérleti szerzodés a|apján. A helyiséget szociális és oktatási tevékenység céIjźrahaszntija a
volt béľlő és jelenleg is a biĺtokábantartja. Az Egyesület óvadékot nem fizetett.

A 2008. jaĺĺlár 28-án kötött bérleti szerződésben a szerződő felek költségvetési hozzájáru|źst
hatźroztakmeg. A havihozzájtlrulás összegét (1o9,- Ftl mz.|nő + łra; a Rév8 Zrt. és a JVK Kft' által
igázo|t, bérbeadót terhelő felújítási célri kiadásaibő| az Egyesület leírhatta.

A Muro-Phral-Testvérem Cigány-Magyaľ Társadalmi és Kulfuľális Egyesület (1014 Budapest,
Orszźłgház u. 15'; képviseli: Varasdy Gabriella) kérelmet nýjtott be a Kisfalu Kft-hez bérleti
szeruődés hosszabbításáľa. A szĹikséges iľatok becsatolásra kerültek. Az Egyesület kérelmében
kedvezményes bérleti díj megállapitásátkérte, az e|ózó szerződésben szereplő kedvező feltételekke|.

Az Egyesület kéľelmét a Humánszolgáltatási Bizottság 2014. ápn|is 22.i ülésén tárgya|ta, és a
74l20I4. G\r. 22,) szźlműhatźrozattlban javasolja a Varosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságnak a
Muľo-Phľal.Testvérem Cigány-Magyaľ Társadalmi és Kultuľális Egyesülettel a bérleti szerzódés
megkötését kedvezményes bérleti díjon a Budapest vlil., Baueľ S. u. 4 szám a|atti,35087 hrsz-ú,
25 m2 alapterületrĺ, nem lakás célú, utcai bejtratű ftildszinti szinti helyiség tekintetében.

A kéľelem teljesítésére nincs lehetőség, mivel a|ejárt bérleti szerzodés meghosszabbítása jogszabźiy
szerint nem lehetséges, csak új bérleti jogviszony létesítése lehetséges. A béľleti jogviszony
meghosszabbítźsára azért sincs lehetőség, meľt a bérleti jogviszony az MNP keretében jött létre' a
béľleti szeľződés korábbi feltételei már nem állnak fęnn.

II. A beteľjesztés indok|ása

A nem lakás célú helyiségek bérbeadáshozbérbeadői döntés sztikséges, amely döntés meghozatalára a
Tisztelt Bizottság j ogosult.

III. Tényállási adatok

A 35087 hľsz-ú éptiletben elhelyezkedő 25 m2 alapterĹiletrĺ helyiségre az onkormányzat izemeltetési
költség címén 8.375'- Ft/hő ťlzetési kcjtęlęzettséget teljesít.



Jelenlegi haszĺtiati díj előírás: 2.081,- Ft + Afa szęmétszá||itási díj, 4.86I,- Ft + Afa viz-és
csatornadíj.

A 35087hrsz-tl, f5 m2 alapterületű nem lakás célú helyiségnek az Ingat|anvagyon-kataszterben
nyilvántartott forgalmi éĺéke 5.532.000'- Ft. A bérleti díj meghatározása a forgalmi érték 100 %o-nak
ťrgyelembevétęlével kerĺil megállapításra' A helyiségben folytatott (szociális és oktatási tevékenység)
tevékenységhez tartozó bérleti díj a nyilvántartási érték 6 oÁ-a, azaz a számitott bérleti ďíj: 27.660,-
Fťhó + Afa.

Nyilvántartásunk szerint az Egyesületnek a fenti helyiségre 2014. április 30-ig 79.344,- Ft viz-
csatorna, valamint szemétszáI|itási díj, továbbá 2014. március 31-ig 3.937,- Ft késedelmi kamat,
összesen 83.281'. Ft taľtozása van.

rV' Dtintés taľtalmának ľészletes ĺsmertetése

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadását Muľo-Phľal-Testvérem Cigány.Magyar Táľsadalmi és
Kultuľĺĺlis Egyesület részére, határozat|an időre 30 napos felmondási idővel, szociális és oktatási
tevékenység cé|jára a Humánszolgáltatási Bizottság javaslata a|apjtn valamint a korábbi bérleti
jogviszonyra tekintettel, a mĺndenkori ĺizemeltetési költség (ahatźrozathozata| időpontjában 8.375,-
Ft/hó) méľtékének megfelelő összegű + Áfa bérleti + kozizęmi- és kiilönszolgáltatási díjak
összegen, azza| a feltétellel, hogy a hatźrozatrő| szóló értesítéskézhezvételétől számított 8 napon belül
az Egyesület a 2014. április 30-ig ferľrál|ő 79.344,- Ft viz- és csatornađíj, valamint szemétszá'Ilitási díj
+ 2014. március 3I-ig3.937,- Ft késedelmi kamat, összesen 83,287,- Ft hátralékát megťlzetí.

A bérleti đíj megállapitását a mindenkori üzemeltetési költség összegén javasoljuk' tekintve, hogy a
volt bérlő bérleti dij ajttn|ata nem fogadható el, mivel a fizetendő nettó béľleti dĺ egy hónapra jutó
összege nem lehet kevesebb, mint az onkormányzat źita| a bérbeađói feladatok keretében a heiyiségľe
fordított költségek két éves át|aga.

V. A diintés célja, pénzĺigyi hatása

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmezo részére töľténő béľbeadását, mivel a bérbe adásából befolyó
bérleti díj fedezné az onkormányzat üzemeltetésí költségét' tovźhbá a bérlójelölt a helyiséget
karbantartaná, annak éi|aga nem romlana. Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az oĺ.lkormźnyzat,
kiadásként az izęme|tetési költség fizetési kotelezettség terheli.

A döntés pénnlgyífedezetęt nem igényel.

Ahatározati javaslat elfogađása kedvezően befolyásolja af0I4. évi bérleti díj bevételét.

fV. Jogszabá|yi kiiľnyezet ismeľtetése

Az onkormźnyzat tulajdonában álló nem |akás cé|jfua szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről
szőIő 3512013. (VI. 20) számu Budapest Józsefuáľos onkormányzati rendelet (továbbiakban:
Rendelet) 2. $ (1) a Kt. - a rendeletben meghatározott feladat- és hatáskör megosztás szerint -
önkormányzati béľbeadói döntésre aYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot jogosítja fel.

A lakások és helyiségek bérletéľe, valamint az eliđegenítésükrę vonatkozó egyes szabályokról szóló
|993. évi Lxxvm. törvény 38. s (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér összegében
szabadon állapodnak meg.

Az onkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiľől
szó|ő 35/2013. (VL 20.) számi: Budapest Józsęfuáros onkormányzati ľendelet 14. $ (1) bekezdése
a|apjźn új bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjának méľtékéről a bérlő kiválasztása soľán kell
megállapodni. Amennyiben az onkormányzat részérő| tĺjrténik az aján|attétel, a helyiség bérleti
díjának ménékét a Képviselő-testülęt határozatźlbarl megállapított bérleti díjak a|apján kęll
meghatározni. A hatáskönel rendelkező bizottság a bérbeadói döntés meghozata|akor a képviselő-
testületi határozatban foglaltaktól csak akkor térhet el. ha a kéľelmezo béľleti díj aján|atot tett. A
248120|3, (vI. |9.) szźmű Képviselő-testtilet határozatának II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjául a helyiségeknek a jelen határozat és a Kt. más hatfuozata szerint aktlalizá|t
beköltözhető foľgalmi érték szo|gá,l. A Kt. hatérozat 8. a) pontja értelmében helyiségben végezni



kívánt tevékenység figyelembevételével történik a bérleti díj meghatáľozása, amely a|apjźn a szociális
és oktatási tevékenységhęztartoző szorzó 6 %o.

A Kt. határozatf5. pontja értelmében, ha a helyiség nem tár.sasházbanyan, afizetendo nettó bérleti díj
egy hónapra jutó ĺisszegę nem lehet kevesebb' mint az onkormányzat źita| a bérbeadói feladatok
keretében a helyiségre fordított költségek két éves źúIaga, ideértve azépu|etre fordított költségeknek a

helyiségre jutő tészét és a IV. és VI. FEJEZET a|ka|mazásának esetét is, továbbá bármilyen, a bérleti
díjat érintő kedvezmény esetét.

A f48lf0I3. (vI. l9.) számű Képviselő-testületi hatáĺozat VI. fejezet 26. pont a) b) c) alpontja
értelmében az Onkormáĺyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolódó tevékenységet végző szeryezet
ľészére történő bérbeadásnál az onkormćnyzat TulajdonosilBéľbeadóijogokat gyakorló bizottsága az
illetékęs szakmai bizottság javaslata alapján kedvezményes béľleti dijathatáĺozhat meg.

Af8. alapján új bérbeadás esetén az a|ap bérleti díj éves méľtéke a helyiség Áľ.e nelnili bekĺjltözhető
forgalmi értékének a 6 oÁ-a. Amennyiben a szervezet a 27. pont szeľinti első éves b.eszámolóját a

szakmai bizottság részére benyújtotta, és art a bizottság elfogađta, az onkormányzat
Tulajdonosi/Bérbeadói jogokat gyakoľló bizottsága kérelemre a bérleti díjat a helyiség Józsefuáľos,
valamint a józsefuáľosi lakosok érdekében folytatott tevékenység szerinti kihasználtsága
fiiggvényében a 26. pont a.), b.) vagy c.) pontja szerinti méľtékre módosíthatja, a bérleti szerződés
egyéb feltételeinek vtitozatlanul hagyása mellett.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés a|apján a leendő bérlő a bérleti szeruódés megkötését megelőzően
köteles a bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megfizetni. A
Rendelet 17. $ (4) bekezdése a|apjźn a béľlő közjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvál|alási
ny Llatko zat aláír ásár a kötelezett.

Fentiek a|apján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség bérbeadásával kapcsolatos döntését

meghozní szíveskedj en'

Hatírozatijavaslat

........év. ('..hó....nap) száműYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsági hattltozat:

AYárosgazdálkodási és Pénzĺigyi Bizottság úgy dönt, hogy

I.) hozzájáral a Budapest VI[., 35087/A/0 he|yľajzí számon nyilvántartott, természetben a Budapest
vI[., Bauer S. u. 4. szám aIatti, 25 m2 alapterületű, utcai bejáratú, ľoldszinti nem lakás célú
helyiségľe a bérleti szerződés megkötéséhez,hattrozatlan időľe 30 napos felmondási idővel a Muľo-
Phral-Testvéľem Cigány-Magyaľ Társadalmĺ és Kultuľális Egyesület szociális és oktatási
tevékenység céLjźra a mindenkoľi iizemeltetési költség összegű (a határozathozata| időpontjában

8.375,- Ft/hó) + Áfa béľletĺ + konizemi- és kÍilönszolgáltatási díjak összegen, azzaI a feltétellel' hogy
ahatározatról szóló értęsítés kézhezvéte\étől számított 8 naponbeŁĺjlaz Egyesület a2014. április 30-íg
fennálló 79'344,-Ftviz- és csatornadíj, valamint szemétszá||itási díj + 2014. március 3l-ig3,937,-Ft
késedelmi kamat, összesen 83.281',- Ft hátralékát megťlzetí'

2') az 1.) pontban megállapított béľleti díjak feltétele, hory a bérlő köteles a honlapján, sajtó

megj elenésein a Budapest Józsefuárosi onkormárLyzatottámogatóként szerepeltetni.
a) a |ega|ább havi helyiséghasznźiatot igénylő eseményekľől (fogadóóľa, gyűlés, rendezvény,

tanácskozás, tanácsadás) a Bérbeadót tájékoztatru' meghívót ktildeni.
b) minden év március |5. napjźig benyűjtani az adott évľe vonatkoző szakmai tervét, amelyből

kiderül, hogy milyen eseményeket tervez az év sortn megrendezni' illetve a béľleményben
milyen állandó tevékenységet végez, az menrryiben szolgálja Józsefuáľos és a józsefuárosi

lakosok érdekeit.
c) minden év május 3|. napjáig az e|ozo éves tevékenységéről szó|ő, az onkormányzat źůta|

me ghattr ozott tartalmú szakmai b e számolój át.

d) a helyiségben az a|apszabźiyźban megjelölt céloknak megfelelően a bérbeadáskoľ
engedélyezett tevékenységet folyamatosan folytatni.



3.) a szakmai terv és a szakmai beszámoló éľtéke|ésére és elfogadásáľa a hatáskörrel ľendelkező
bizottság (Humánszolgáltatási Bizottság) jogosult. Amennyiben a hatáskörrel ľendelkező bizottság
a szakmai tervet és beszámolót elfogađta, úgy a civil tevékenységhez kapcsolódőbérleti díj az
adott évľe is érvényben marad.

4.) amennyiben a szeĺvęzet a 2.) pont szerinti e|ső éves beszámolóját a szakmai bizottság részére
berrýjtotta' és azt a bizottság elfogadta, az onkoľmányzat Tulajdonosi/Bérbeadói jogokat
gyakorló bizoÍtsága kéręlemľe a bérleti ďíjat a helyiség Józsefuáros, valamint a józsefuárosi

lakosok érdekében folýatott tevékenység szerinti kihasználtsága fiiggvényében a 248lf01'3.
(VI.19.) számí Képviselő-testÍileti határozat 26. pont a.), b.) vagy c.) pontja szeńnti mértékre
módosíthatja, a bérleti szerzódés egyéb feltételeinek vá|tozat|anul hagyása mellett.

5.) amennyiben a bér|ó a fenti kötelezettségeinek nem tesz eleget, illetve aszakmai terve, szakmai
beszámolója alapján nem bizonyított, ho.gy tevékenységét legalább részben Józsefuáros érdekében
végezi, úgy a bérleti dij az énĺtett év január 1. napjától, az atkor érvényes szabályok szerint
kiszámított bér|eti díjnak megfelelo összeg + infláció éľtékĺe emelkedik. Amennyiben a béľlő
szakmai terve vagy beszámolója alapjźn bizonyított, hogy tevékenységét csak részben végezte
Józsefuáros érđekébęn, úgy a béľleti đíja a nem lakás célú helyiségek bérleti díjának
megállapításáľól szóló f48l20|3. (VI.19.) számú Képviselő-testtileti hatélrozat 26. pontjában
meghatározott eggyel magasabb kategóriába sorolt bérleti díjra ęmelkedik.

6.) a béľleti szeľződés megkötésének feltétele, hogy az Önkormányzat tulajdonában álló nem lakás
cé|jára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 35/f0|3. (VI. 20.) szźmű Budapest
Józsefuáľosi onkoľmányzati ľendelet 14. $ (2) bekezdése alapján 3 havi bérleti díjnak megfelelő
óvadék megfizetését, valamint a I7 . $ (4) bekezdése alapj źn közjegyző e|őtt egyoldalú
köte lezettsé gvál lalási nyilatkozat a|áír ását vál lalj a a leendő bér|ő.

Felelős: Kisfalu Kft, ügyvezető igazgatója
Határidő: 2014. május 19.
A döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles köľét érintő döntések esetén javas|ataaközzététel módjára

nem indokolt

Budapest, f0I4' mźĄas 6.
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