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Tisztelt Y árosgazdźtlkodásí és Pénziigyi Bizottság!

I. Előzmények

Az onkormányzat tulajdonát képező Budapest VIII., 34799l0/N2 és a34799ĺ0lV6helyrajzí számon
nyilvántartott' Budapest vlil.' Népszínház u. 2|. szám a|atti,208 m2 alapteľületú pinceszinti, és
258 m" alapterületű utcai bejáľatú foldszinti nem lakás célú helyiségek bérlője a DIWA-Plusz Kft.
(cégsegyzékszám: 01-09-72|f35; székhely: 1061 Budapest, Gyömrőitft99.; képvise|i: oláh Attila) a
2003. decembeľ ló-án kelt és 2013. auguszlus 28-án módosított határozat|an idejű bérleti szeľződés
a|apján. A pinceszinti rész kizárő|ag a ftjldszintről közelíthető meg. A DIWA-Plusz Kft.. a bérleti
szerződés megkötésekor óvadékot nem fizetett. A szeruódéskötés időpontjában a béľleti szerzodésbe
csak üzlet keľült beíľásra, abér|ő a helyiséget élelmiszeľ jellegű vegyes kiskereskedelmi üzlet cé|jára
haszná|ja, szeszesital árusítással. Az iĺgat|an-nyi|váĺtartźtsban a pince iľoda, a ftildszint üzlet
besorolású.

A Varosgazdálkodási és Pénztigyi Bizottság 894/2013. (VII. 31.) szám,űhatáĺozatában úgy döntött'
hogy hozzájárul a DIWA-Plusz Kft. béľlő által bérelt Budapest vII.,34799l0lNf és a 34799ĺ0ĺN6
helyrajzi számon nyilvántartott, természetben a Budapest VIII., Népszínház u. 2I, szám a|att talćihatő,
208 m' alapterületű, önkoľmányzati tulajdonú, pince és 258 m, földszinti helyiségcsoport ťoldsziĺti 14
m, alaptertiletének .albérletbe adásához a Regina Tabak Bt. (cégtregyzékszám: 0I-06-786691;
képviseli: Dienes Eva kén és olráh Attila önállóan) részére, nemzeti dohánybolt és újság
kiskeľeskedelmi iizlet (szeszesital árusítása nélktil) cé|jára, Ahozzájárulás megadásáva| a béľleti díj
összege 547,069,- FVhó + Afa bérleti + köziizemi- és kĺilön szol.gtitattsi díjak összegre módosult.

A benýjtott iľatok alapján megállapítható volt, hogy a DIWA-Plusz Kft. és a Regina Tabak Bt. is a
ĺemzeti vagyonĺól szóIő 2011' évi cxcu. törvény 3. $ (1) bekezdés 1. pontja szerint źt|áthatő
szeľVezetnek minősül.

A DIwA-Plusz Kft. képviselője, oláh Attila kérelemmel foľdult a Kisfalu Kft-hez, amelyben
szakaszos bérleti díj csökkentésért folyamodik, az első évben 50 %o-os, a második évben 40oÁ-os, a
harmadik évbęn pedig f5 o/o-os engedmény biaosításával, továbbá a 2015., 2016. és 2077-es év
inflációs emeléstól töľténő eltekintést kérelmezi.

Leírása a|apján a ĺehéz gazdaságí helyzetben ilyen magas béľleti díj mellett nem lesz képes továbbra
ís üzemeltetni a vá||a|kozásáÍ'' Kérelmében leírja, hogy a helyiségek felújítására nagyjtlbő|
25.000.000'- Ft-ot fordított, új csatornarenđszert kialakítva, az elektromoshá|ózatot kicserélve, és egy
vásárlói igéný kielégítő üz|ethelyiséget kialakítva, bérbeszámítással azonbaĺ nem éltek. A tľafik
pá|yázat elnyeľését követoen újabbjelentős összeget foľdított a helyiségľe' remélve, hogy fellendíti a



forgalmát, azoĺban a számításai nem váltak be, és a bevétele továbbra sem emelkeđett, az izlet
veszteséges maľadt.

Mostanra a bérleti díj cs<ikkentésében |źltja az egyetlen lehetőséget aľra, hogy továbbľa is üzemeltetni
tudja a váI|a|kozását a fenti helyiségekben. Ha nem kapja meg a csökkentést, vissza kell adja a
helyiséget.

A béľleti díjat mindig rendben ťlzette. A bérlo a helyiséget folyamatosan kaľban tatja.

il. A beteľjesztés indoka

A bértęti díj feliilvizsgálata bérbeadói döntést igényel, amely d<jntés megllozaÍa|tta a Tisztęlt
Bizottság jogosult.

III. Tényátlási adatok

A bérleti szerzódés megkötésének időpontjában a füldszintre és a pincére együtt keľült megállapításra
a bérleti díj, ezért a DIWA-Plusz Kft. jelenlegi bérleti díi előírása: 556.369.- Ft/hó + Afa.

A pinceszinti vizőrás helyiség :utáĺ az Önkormányzat kozos költség és célbefizetési ťrzetési

kötelezettsé ge: 39.7 32.- F tĺhő + 7 .7 40.. F tlhő ősszesenz 47 .47 2.. Bt'ĺkLő.

A fijldszinti vizóĺás helyiség :utáĺ az onkormányzat kozos költség és célbefizetési fizetési
kötelezettsége: 32.032.- Ft/hó + 6.240.- Ft/hó iisszesen: 38.272.- ľ't/hó.

Nyilvántartásunk szerint 2014.04.30. napjával a bérlonek taľtozźsanem áll fenn.

A 34lggloĺNf |.rsz-u, 2O8m2 alapteľtiletű nem lakás célú helyiség Ingatlanvagyon-kataszterben
nyilvántartott becsĺĺlt éľtéke: 9.628.000,- Ft. A 22412012, (VII. 05.) számű Képviselő-testület
határozaténak II. fejezet7. pontja értelmében a helyiségbér alapjául a helyiségeknek ajelen határozat
és a Kt. Más hatáľozata szerint aktüalrizźL|t bekcjltözhető forgalmi éľtéke szolgál. Az élelmiszer
kiskereskede|em szęszárusítással tevékenységhez tartozó bérleti díj szorző I0 %o, azaz a számitoIt
bérleti díj összege 80.233.- Ft/hó + Áfa.

A 34799lOlN6 hrsz-il, f58fiŕ alapterületrĺ nem lakás célri helyiség lngatlanvagyon-katasńerben
nyilvántartott becsĺilt éľtéke: 51.548.000,. Ft. A f24lf012. (VII. 05.) szźlmű Képviselő-testület
hatźrozattnak II. fejezet 7 . pontja értelmében a helyiségbér alapjáu| a helyiségeknek a jelen hatźrozat
és a Kt. Más határozata szerint aktua|izźit bekĺjltözhető forgalmi éľtéke szo|gá|. Az élelmiszeľ
kiskeľeskedelem szeszárusítással tevékenységhez tartoző bérleti díj szorző I0 %o, azaz a számitott
béľleti díj összege 429.567.-FtJhő + Äfa,.

Számított béľleti díiak tisszesen: 509.800.- Ft/hó + Áfa

Amennyiben a helyiség pźiyźnaton kerülne meghirdetésre a pźiyázatban megjelölendő minimális
bérleti díj 407.840,- Ft/hó + Afa lerrne.

A cég nettó árbęvéte|e 20l2-ben 215.806 eFt volt, amely 20I3-ban I77 .402 eFt.ra csökkent.

Iv. A döntés taľta|mának ľészletes ismertetése

Nem javasoljuk a fenti helyiség vonatkozásában a DIWA-Plusz Kft. részére a bérleti díj alacsonyabb
összegen történő megá||apítását három éven keľesztiil, továbbá az inflációs emelés elengedését sem,

tekintettel arra,hogy aťlzetendő béľleti dij igy nagy méľtékben elmaradna a számitott béľleti díjtól. A
társaság árbevételéľe tekintettel valószínűsíthető, hogy a bérleti díj jelenlegi összegét is meg tudja
ťlzętnl.

Fentiek a|apjénnem javasoljuk a bérleti szerződés módosítását a bér|eti díj tekintetében.

v. A döntés célja, pénzügyi hatása

Amennyiben a Bizottság helyt ad a bérlő kérelmének az Önkormźnyzat béľleti díj bevétele nem
csökken. Amennyiben a bérlő visszaadná a helyiséget, az onkormtnyzatnak közös kĺiltség kiadása
keletkezik a helyiség újbóli bérbeadásáig.



Amerľryiben a helyiség megüresedik azt csak páIyázat útján lehet béľbe adni, valamint a helyiség
adottságai' miszerint nagy pince tartozíkhozzá, tovább nehezíti a kiadhatóságát. Ajelenleg hatályos
rendelkezések alapján apźúyázatbanmegjelölendő minimá|is béľleti dij 407.840,- Ft/hó + Afa lenne. A
béľleti díj csökkent ése az onkormány zat számźratovábbľa is előnyös.

A döntés pénnlgyifedezetet nem igényel

A döntés a2014. évitervezettbérleti díj bevételt nem befolyásolja.

VI. Jogszabĺílyĺ köľnyezet ismertetése

A béľbeadói jogok gyakorlását az onkormányzat tulajdonában á1ló nem lakás céljara szo|gáIő
helyiségek bérbęadásának feltételeiről szóló 35120|3. (VI. 20.) számű önkormányzati rendelet 2. $ (1)

bekezdése alapján a Képviselő-testiilet _ a ľendeletben meghatározott fę|adat- és hatásköľ megosztás
szerint - önkormányzatibérbeadói döntésre aYtlrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságát jogosítja fel.

A24812013. (VI. 19.) számi Képviselő-testtileti határozat VII. fejezet 31. pontja éĺtelmében a bérleti
díj ménékérő|, a bérleti díjat érintő kéľdésben az Önkormányzat TulajdonosiiBérbeadói jogokat
gyakorló szervezete dĺint.

A Képviselő-testületi határozat fI. a) pontja a|apján a gazdá|kođő szervęzęt vagy egyéĺi vállalkozó
gazdálkođásában beállt negatív vá|tozás miatt _ kÍilönosen: igazoIhatő árbevétel cscikkenés, veszteség,
káresemény, betegség - a helyiségbér mértéke határozatlan idótaľtamra sző|ő bérleti szerződés
esetében legfeljebb 36, határozott idejű bérleti szerződés esetében legfeljebb f4 hőnapra, vagy a
bérleti jogviszony végéig a béľbeadással megbízott vagyonkezelő szervezet javas|atálra az
onkormányzat Tulajđonosi/Bérbeadói jogokat gyakorló bizottsága dontése alapjźn legfeljebb 50 %-
kal csökkenthető. A kérelem megalapozottságát az onkormtnyzat TulajdonosiiBérbeadói jogokat
gyakorló bizottsága v izsgá|j a.

A Rendelet 19. $ (3) bekezdése alapján a bérbeadói hozzájáruLás feltételęként kiköthető, hogy a
bérlőnek vállalnia kell:
a) aszerződés módosításától kezdve megťlzetiazlljomanmegállapított béľleti díjat'
b) ha a szerződés még nem tartalm az i|yen kikötést, hogy a bérlő a bérleti díjat a jövőben _ évente

jaĺuát l-jétől a KSH á|ta| az e|őzó évre vonatkozón kozzétett fogyasztói áľindex méľtékével -
növelve ťlzetimeg,

c) a 17. $ (4) bekezdésben fog|alt közjegyzői okirat a|áirását, amennyiben aľra a bérleti szerződés
megkötésekoľ nem kerÍilt sor,

d) a már befizętett óvadék feltöltését az ,űjonnan megállapított bérleti díj összegének megfelelő
méľtékéig, vagy ha óvadék befizetésére koľábban nem került sor a 14. $ (7) bekezdés szerint
óvadékot megfizeti.

Fentięk a|apján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a'helyiség béľleti díj csökkentésével és a bérleti
szerződés módosításával kapcsolatos döntését meghozni szíveskedjen.

Határozttijavaslat

. '.......év. (...hó....nap) . szttműYźrosgazdtłlkodási és Pénzügyi Bizottsági hatttrozat:

A Vaľosgazdálkodási és PénzĹigyi Bizottság úgy dönt, hogy nem engedélyezi a Budapest VIII. keľület,
Népszínház u.2I, szám a|atti 2}8frł alapterületű 347ggl0l\l2 hrsz-ú pinceszinti és a 258rŕ
alapterületű 34799l0lV6 he|yrajzi számon nyilvántaľtott utcai bejźtratű ťoldszinti nem lakás célú
helyiségeket bérlő DIWA-P1uszKft. részére a béľleti díj alacsonyabb összegen történő megźń|apításźú'

Felelős: Kisfalu Kft ügyvezető igazgatőja
Hatáľidő: 20|4. mt1jls 19.
A döntés végrehajtását végzó szervezęti egység: Kisfalu Kft
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