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Tisztelt Y ár osgazdátlkodási és Pénzügyi B izottság l

I. Előzmény

Az Önkormányzat tulajdonát képezi a Budapest vlII., 3537sĺDtN4helyrajzi számon nyilvántartott, a
Budapest VIII., Dobozi u.21'. szźtm a|atti,76m2 alapterületű, utcai bejáratú, földszinti nem lakás
célú helyiség. A helyi sé g az ingat|an-nyi lvántarĺásban üzlet besoľolású.

A Kisfalu Kft. onkormányzati Há,,zkeze|o kodája a helyiséget z}I|.július 26-án vette birtokba. A
bittokbavételi jegyzőkönyv tanúsága szerint a helyiség megfelelő állapotú, tisztasági festés szükséges,
(4) besorolású, rendeltetésszeriĺ haszná]atra alkalmas.

Az Epkar Ztt. (cégtregyzékszám: 01-10-04487I; szék,hę|y: |IIf Budapest, Németvcĺlgyi ťlt 146.;
adószám: IIf66I01-f-43; képviselő: ifj. Szeivolt István) kéľelmet nyújtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti
helyiség, Magdolna Negyed Program III. nevű projekt munkáinak helyszíni koordinációja, a
kivitelezési munka irányításához szükséges pľojekt iroda cé|játa történo bérbevételének ügyében. A
fenti helyiség bérbeadását a projekt befejezéséigkéri, amennyiben lehetséges díjmentesen.

A benyrÍjtott iratok a|apjőn megállapítható, hogy a kérelmező a nemzeti vagyonról szó|ó f}II. évi
CxCvI. törvény 3' $ (1) bekezdés 1. pontja szerint ár|áLtható szervezetnekminősül.

n. Beteľjesztés indokolása

A nem lakás céIú helyiség bérbeadáshozbérbeadói döntés szükséges, amely döntés meghozata|ára a
Tisztelt B izottság j ogosult.

III. Tényállási adatok

Avízórás helyiség után azonkormányzat közös költségfizetési kotelezettsége:12.21'6,-Ft!hő.

A Gľifton Property Kft, f014. augusztus 17 -énkészített és 2014. május 07-én aktua|izá|t értékbecslése
szerint, az utcai bejáratú' földszinti helyiség forgalmi értéke: 1 1 .700.000,- Ft. A helyis ég bér|eti díja a
forgalmi érték 100 vo-ának figyelembevételével, aZ utcai foldszinti helyiségben végzett
tevékenységhez tartozó (iroda) 8 vo-os szotzó a|apján a számított nettó havi bérleti díj összeg: 78.000,-
Fr.

A legalább 24 hónapja nem hasznosított helyiség esetében a bérleti díj önkormányzati érdekből
legfeljebb 50 vo-ka| csökkenthető' Az így cscjkkentett nettó havi bérleti díj 39.000,- Ft.

Az Opten Cégtár tanűsága szeľint a társaság ellen végrehajtás-, csőd- és felszámolási eljáľás nincs
folyamatban, társasági adóbevallási kdtelezettségének201'0.,2011. és 2012. évben is rendben eleget
tett.

Iv. A döntés taľtalmának ľészletes ismeľtetése



Javasoljuk a fenti címen lévő helyiség bérbeadásft azÉpkar Zrt, részére. iroda cé|jára,határozat|an
időre, 30 napos felmondási hatráridő kikötésével, 78.000,- Ft/hó + Áfa bérleti - + közuzemi- és
különszolgáltatási díj ak osszegen.

Nem javasoljuk a bérleti díj 50 vo-ka|torténő csökkentését a helyiség jó á||apotáta tekintettel.

A helyiség ingyenes bérbeadására a Nemzeti Vagyonról szóló törvény rendelkezései alapján nincs
lehetőség.

V. A dłintés célja, pénzügyi hatása

Javasoljuk a fenti helyiség kére|mezó részére történő bérbeadását, mivel a mielőbbi béľbe adásából
befo|yó bérleti díj fedezné az onkormányzat közös költségét, és plusz bevétele is származna, toválbbát
a bérlőjelolt a helyiséget karbantartaná, annak ái|aganem romlana.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az onkormányzat, kiadásként továbbra is közös költség
fizetési kötelezettség terheli.

A döntés pénzügyi fedezetet nem igényel.

A határozati javaslat elfogadása pozitívan befolyásolja a f0I4, évre tervezett bérleti díj bevételi
e|őft ány zat te lj e sül é sét.

VI. Jogszabályi kłirnyezet ismeľtetése

Az onkormányzattulajdonában á|Ió nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiľől
szó|ó 35/2013. (VL 20.) számú' Budapest Józsefváros onkormányzati ľendelet (továbbiakban:
Rendelet) 2. s (1) a Kt. - a rendeletben meghatátozott feladat- és hatáskor megosztás szerint -
önkormányzati bérbeadói döntésre a Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot jogosítja fel.

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az e|idegenítéstikĺe vonatkozó egyes szabályokľól szóló
1993, évi LXxvilI. törvény 38. $ (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér összegében
szabadon állapodnak meg.

Az onkormányzat tulajdonában álló nem |akás cé|jára szolgáló helyiségek béľbeadásának feltételeiről
sző|ó 3512013. (VI. f0.) számú, Budapest Józsefváros tnkormányzati rendelet 14. $ (1) bekezdése
a|apján új béľbeadás esetén a helyiség bérleti díjának mértékéről a bér|ó kiválasztása során kell
megállapodni. Amennyiben az tnkormányzat részéró| történik az aján|attétel, a helyiség bérleti
díjának mértékét a f48lfol3. (VI. 19.) számű képviselő-testületi hatfuozatban megállapított bérleti
díjak a|apján kell meghatźrozni. A Képviselő-testĺilet határozatának II. fejezet 7 . pontja énelmében a
helyiségbér alapjául a helyiségeknek a jelen határozat és a Kt. más határozata szerint aktua|izá|t
beköltözhető forgalmi érték szolgáll.

A helyiségben végezni kívánt tevékenység figyelembevételével történik a béľleti díj meghatátozása,
amely a|apján a helyiségben végezni kívánt tevékenységheztartozó iroda8 vo.

A legalább f4 hőnapja nem hasznosított helyiség esetében a bérleti díj önkormányzati érdekbol 50 ?o-

kal cs<jkkenthető. A kedvezmény megál|apításánál nem lehet figyelembe venni azt aZ időtartamot,
ameddig a helyiség nem szerepelt a bérbe adható helyiségek lisľáján.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés a|apján a leendő bér|ő a bérleti szerzodés megkötését mege\ozően
köteles a bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő osszeget óvadékként megfizetni, valamint
a 17. $ (4)bękezdés alapján kozjegyző előtt egyoldalú kcitelezettségvállalási nyilatkozatota|áími.

A Nemzeti vagyonról szó|ő 2011. évi CXCVI tv. 11. s (13) bekezdése a|apján nemzeti vagyon
ingyenesen kizárő|ag közfeladat e||átása cé|jábő|, a közfeladat ellátásához szükséges ménékben
hasznosítható, valamint adható vagyonkezelésbe.

Fentiek a|apján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség bérbeadásával kapcsolatos döntését

meghozni szíveskedjen.

Határozafr javaslat

.év. (...hó....nap). számú Yárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsági hatfuozat:
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A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

I,) hozzdiórul a Budapest VIII.' 35375l0lV4 helyrajzi számon nyilvántartott, a Budapest YIII.
Dobozi u. 21'. szám alatt ta|á|ható, 76 m2 alapterületű, üres, önkormányzati tulajdonú, utcai
b,ejáratú, földszinti helyiség bérbeadásáhozhatźtozatlan időre, 30 napos felmondási határidőve|, az
Epkaľ Zľt. részére' iroda cé|jfua,78.000,. Ft/lró + Áfa béľletĺ-, közüzemi és különszolgáltatási
díjak osszegen.

f,) abéúeti szerződés megkötésének feltétele, hogy az onkormányzat tulajdonában ái|ó nem lakás
cé|jára szo|gá|ó helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 35/f0I3. (VI. 20.) szőmű Budapest
Józsefvárosi onkormányzati rendelet 14. $ (f) bekezdése alapján 3 havi bérleti díjnak megfđelő
óvadék megfizetését, valamint a I7. $ (4) bekezdése a|apján kozjegyző előtt egyoldalú
kötelezettségvállalási nyilatkozat a|áirását v ái|a|ja a leendő bérlo.

Felelős: Kisfalu Kft, ĺ.igyvezeto igazgatőja
Határidő: 2014' május 19.
A döntés végrehajtását végző szeľvezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles korét érinto d<ĺntések esetén javas|ata akozz,ététel módjára

nem indokolt

Budapest, 2014. május 7 .
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