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Elbterjeszto: Egry Attila alpolgarmester

A testiileti iilés id6pontja: 2011. jalius 21.

Az elbterjesztés elfogadasadhoz mindsitett sz6tobbség sziikséges

Az elbterjesztést elozetesen targyalta: Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag

Az eléterjesztés készitdje: Kisfalu Kft,

Az elbterjesztés leirja: Hajdu Katalin irodavezetd

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Képvisel6-testillet megalkotta a Budapest Jozsefvéarosi Onkorméanyzat tulajdondban 4&ll6 lakasok
bérbeadasanak feltételeirdl, valamint a lakbér mértékérdl sz616 16/2010.(111.08.) szamu rendeletét.

Tajékoztatom a Tisztelt Képviselé-testiiletet, hogy a Kisfalu Kft. a lakdsgazdalkodasi feladatok ellatasa soran
megszerzett tapasztalatai alapjan sziikségesnek tartja a rendelet egyes szakaszainak pontositasat,
kiegészitését, illetve modositasat, az aldbbiak szerint:

1.)A fentiekben hivatkozott rendelet 3.§ (1)-(2) bekezdésének modositisa a Képviselo-testiilet, valamint a
bérbead6 szervezet feladatainak és hatiskdreinek pontositasa miatt valt sziikségessé.

2)A 11/A.§ hatirozza meg a palydzaton kiviil, mindségi csere keretében tortén6 bérbeadést. Ezen beliil a
rendelet 11/A.§ (3) bekezdése hatirozza meg, hogy az Onkormanyzattal érvényes lakasbérleti
jogviszonyban all6 bérldk magasabb komfortfokozatii, vagy nagyobb alapteriiletii lakds bérbeaddsat
milyen médon, illetve milyen koltségek viselése mellett kérhetnek. A tapasztalatok alapjan — gondolvdn
itt a rendkiviili élethelyzetben é16, és anyagi fedezettel nem rendelkezd bérlGkre — a szabalyozas nem volt
teljes kort, ezért annak kiegészitése valt szilkségessé.

3.)A 39-41.§ azokrél a bérldkrdl, illetve jogeim nélkiili lakdshasznalokrél rendelkezik, akik szandéka arra
irdnyul, hogy tartozasat megfizesse. Ezért ezen szabalyok bovitése, illetve azok rugalmasabb, gyorsabb
intézése érdekében sziikségessé valt a rendelet modositasa.

A Kisfalu Kft a rendeletmédositasra tett javaslatat a fentiek szerint elkészitette, amely jelen elSterjesztésem
1/a. és 1/b. szamu mellékletét képezi.

Fent leirtakat figyelembe véve javaslom a mellékelt rendeletmddositas megalkotasat.
Budapest, 2011. jalius 4.

Tisztelettel:

alpolgarmester

Téwényes%rontbél ellendrizte:
K&Dr Meészar Erika N
a jegyz6t helyettesit aljegyzs 1011 JGL

1. szamu melléklet: 1/a, és 1/b. szamu melléklet: A Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat tulajdonaban all6 lakasok
bérbeadasanak feltételeirsl sz616 16/2010. (I11.08.) szami Snkormanyzati rendelet modositisanak tervezete




A kihirdetés maddja: kifliggesztés l/a. szamu melléklet
A kihirdetés napja: ...........

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
.e./2011. (......) 5nkormanyzati rendelete

a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat tulajdoniban 4116 lakasok bérbead4dsanak
feltételeirol, valamint a lakbér mértékérdl sz616 16/2010. (I11.08.) 6nkormanyzati rendelete
modositasarol

Budapest Févéros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képvisel6-testiilete az Alkotmany 44/A.
§ (2) bekezdésében meghatarozott feladatk6rében eljarva, a lakdsok és nem lakas céljara szolgdlo
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolé 1993. évi
LXXVIIL térvényben kapott felhatalmazas alapjan a kovetkezdket rendeli el:

1.§ A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdondban all6 lakdsok bérbeaddsénak
feltételeir6l, valamint a lakbér mértékérdl szol6 16/2010. (111.08.) 6nkorményzati rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés I€p:

(DA Képviseld-testiilet a bérbeadd szervezet elbterjesztése alapjan minden évben — a
koltségvetési koncepci6 elfogadéasaval egyiitt — irdnyelveket hatdroz meg arr6l, hogy az
adott évben az iires és varhatéan megiiresed6 lakasok kéziil a (4) bekezdés a)-m) pontjaiban
meghatirozott bérbeadési jogcimek alapjan a bérbeaddsra milyen ardnyok érvényesitése
célszertl.

Az ires és a varhatban megiiresedd lakdsallomanyrél bérbeadd szervezet kételes a
Képvisel6-testiiletet tajékoztatni. A tajékoztatoban a lakasokéallomany ovezet, alapteriilet,
komfortfokozat, szobaszdm és miiszaki 4llapot szerinti Osszetételét és a hasznositési
javaslatot szdmszerlisitve kell szerepeltetni, valamint meg kell hatdrozni az
Onkormanyzatra kotelezd, illetve dontésété! fiiggd elhelyezési feladatokat is.”

2.§ ARendelet 11/A. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) Az Onkormanyzattal érvényes lakasbérleti jogviszonyban &llok magasabb
komfortfokozatd, vagy nagyobb alapteriilet lakas bérbeadésat kérhetik - jogosultsag esetén
- az Aaltaluk bérelt bérlemény tiszta, kifestett, rendeltetésszeri allapotban valé leadasa
mellett, amennyiben a lakason lakbérhatralék, viz- és csatornahaszndlati dijtartozas, a
telepiilési szilard hulladék elszallitdsanak kotelezd igénybevételével kapcsolatban felmeriilé
kozszolgaltatdsi dij 4tharitdsabol keletkezett dijtartozas nincs. Ebben az esetben bérls
koteles a visszaadott és a bérbe adandé lakéas forgalmi érték kiilonbozetének 50%-at a
lakasbérleti szerzddés megkotésének napjaig bérbeadd részére megfizetni. Amennyiben a
bérléi kezdeményezés indoka a bérld vagy az éaltala jogszerlien befogadott személy
rendkiviili élethelyzete, abban az esetben a bérlé altal fizetendd lakds forgalmi érték
kiillonbozet Gsszegét a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsdg 100 %-os meértékig
csokkentheti.”

3.§ ARendelet 11/A. §-a a kovetkezd (6) bekezdéssel egésziil ki:

“(6) A (3) bekezdés alkalmazasanak szempontjdbol rendkiviili élethelyzet kiilondsen:
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4.§

5.§

6.§

a) bérlé vagy az éltala jogszeriien befogadott személy olyan egészségi allapota, melyen a
jelenlegi lakaskoriilményei sulyosan nehezitenek,

b) bérls vagy az 4ltala jogszerlien befogadott személy jelenlegi lakéhelyén
veszélyeztetettségnek van kitéve.”

A Rendelet 39. § (9) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

(9) Az adéssagkezelési szolgaltatasrél szolo 31/2010. (VIL 15.) onkormanyzati rendelet
szerinti, Budapest Jozsefvaros Onkorményzata 4ltal  biztositott addssagkezelési
szolgéltatasban részesiild, illetve részletfizetési megallapodas alapjan teljesit6 bérlébol jogeim
nélkiilivé valt lakashasznaléval a Képviselo-testillet felhatalmazdsa alapjan a bérbeado
szervezet — feltétel bekovetkeztéig, az addssagkezelési szolgaltatss idGtartamaig, de legfeljebb
a részletfizetési megallapodasban vallalt hatarid6ig — kizérélag hasznélati szerzodést kothet, a
ténylegesen fizetendd koltségelvi, illetve jogosultsag esetén a szocialis lakbérrel megegyez6
hasznélati dij megfizetése mellett. Az addssag teljes Osszegének teljesitését kovetden,
amennyiben més felmondasi ok nem 4ll fenn, annak lejartat kovetd 90 napon beliil a lakasra 1
év hatdrozott idejli bérleti szerzédést kot el6bérleti jog biztositdsaval a jogeim nélkiili
lakashasznaloval a Képvisel6-testiilet felhatalmazasa alapjan a bérbead6 szervezet.”

A Rendelet 40.§-a kovetkezd (5)—(6) bekezdéssel egésziil ki:

“(5) Ha a bérleti dij nem fizetése folytan jogeimnélkilive valt hasznal6 az elmaradt lakbér-,
illetve hasznélati dijhatralékat, viz- és csatornahasznalati dijtartozast, a telepiilési szilérd
hulladék elszallitasanak kotelezd igénybevételével kapcsolatban felmeriilé kdzszolgaltatasi
dij 4tharitasabol keletkezett dijtartozast egyOsszegben megfizetni nem tudja, és vele
szemben a tartozason kiviil mas felmondasi ok nem 4ll fenn, akkor a tartozasét a tulajdonosi
jogokat gyakorld bizottsag dontése alapjan a rendelet 11/A. § (2) bekezdésében
szabdlyozottak alapjan is teljesitheti. Ebben az esetben Bérbeadd a jogcimnélkiili
lakashasznalo részére legfeljebb 5 lakast koteles megmutatni.

(6) Amennyiben a két lakas kozotti forgalmi érték kiilonbozet a tartozas teljes 6sszeget nem
fedezi, abban az esetben a Képvisel6-testiilet felhatalmazésa alapjan a bérbeadd szervezet a
tartozas fennmaradd részére, az Osszeg 20 %-énak befizetését kovetSten a jogeimnélkiili
Jakashasznaléval legfeljebb 12 honap idétartamra, részletfizetési megallapodast kot.

(1) Ez a rendelet 2011. év jilius 25. napjan 1ép hatalyba, rendelkezéseit a folyamatban 1évé
tigyekben is alkalmazni kell.

(2) Hatélyat veszti a Rendelet 3. § (2) bekezdése.

Budapest, 2011................

Dr. Mészar Erika Dr. Kocsis Maté
a jegyz0t helyettesitd aljegyzd polgarmester




1/b. szdmii melléklet

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
tulajdondban 4ll6 lakasok bérbeadasanak
feltételeirdl, valamint a lakbér mértékérol

sz616 16/2010. (I11.08.) szaimu
onkormanyzati rendelet

Tervezett modositas

A Rendelet 3.§ (1) bekezdése:

(1) A Képviseld-testiilet a bérbeado6 szervezet
elSterjesztése alapjan minden évben — a
koltségvetési koncepcio elfogaddsaval egyiitt
— irdnyelveket hatdroz meg arr6l, hogy az
adott évben az iires és varhatdan megiiresedd
lakasok koziil a (4) bekezdés a)-j) pontjaiban
meghatérozott bérbeadasi jogcimek alapjan a
bérbeadasra milyen ardnyok érvényesitése
célszerd.

A Rendelet 3.§ (2) bekezdése:

(2) Az (1) bekezdés alapjan meghatarozott
iranyelvek figyelembevételével a bérbeadd
szervezet — évente — tajékoztatot terjeszt a
tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsag elé,
melyben szerepeltetni kell az iires és a
véarhatéan megiiresed6 lakéasallomany cim,
alapteriilet, komfortfokozat, szobaszdm és
miiszaki allapot szerinti Osszetételét €s a
hasznositasi javaslatot, szamszerlsitve az
Onkorményzatra kotelezd és az
Onkorményzat dontésétdl fiiggd elhelyezési
feladatokat

A Rendelet 11/A. § (3) bekezdése:

(3) Az  Onkorményzattal  érvényes
lakéasbérleti jogviszonyban allok magasabb
komfortfokozatl, vagy nagyobb alapteriiletii
lakés bérbeadasat kérhetik - jogosultsag
esetén - az altaluk bérelt bérlemény tiszta,

A Rendelet 3.§ (1) bekezdése helyébe a
kovetkezo rendelkezés 1ép:

“(1) A Képvisel6-testiilet a bérbeadd szervezet
eldterjesztése alapjan minden évben - a
koltségvetési koncepcid elfogadasaval egylitt —
irAnyelveket hataroz meg arrél, hogy az adott
évben az iires és varhatéan megiiresedd lakasok
kozil a (4) bekezdés a)-m) pontjaiban
meghatarozott bérbeadasi jogcimek alapjan a

bérbeadasra milyen aranyok érvényesitése
célszerdi.
Az res és a varhatéan megliresedd

lakasallomanyr6l bérbeadd szervezet koteles a
Képvisel-testiiletet tajékoztatni. A
tajékoztatoban a lakdsokadllomany Ovezet,
alapteriilet, komfortfokozat, szobaszdm ¢és
miszaki allapot szerinti Osszetételét és a
hasznositasi javaslatot szamszeriisitve kell
szerepeltetni, valamint meg kell hatdrozni az
Onkormanyzatra kotelezd, illetve dontésétdl
fiiggd elhelyezési feladatokat is.”

Hatailyat veszti a rendelet 3.§ (2) bekezdése.

A Rendelet 11/A. § (3) bekezdése helyébe a
kovetkez6 rendelkezés lép:

+(3) Az Onkorményzattal érvényes lakasbérleti
jogviszonyban allok magasabb
komfortfokozatd, vagy nagyobb alapteriiletii
lakas bérbeadasat kérhetik - jogosultsag esetén -
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kifestett, rendeltetésszeri allapotban val6
leaddsa mellett, amennyiben a lakéson
lakbérhatralék, viz- és csatornahasznalati
dijtartozés, a telepiilési szilard hulladék
elszallitisdnak kotelez6 igénybevételével
kapcsolatban felmeriils kozszolgaltatasi dij
atharitasabol keletkezett dijtartozas nincs.
Ebben az esetben bérl6 koteles a visszaadott
és a bérbe adund® lakas forgalmi érték
kiilsnbozetének  50%-at a  lakéasbérleti
szerzb6dés megkotésének napjaig bérbeadod
részére megfizetni

A Rendelet 39.§ (9) bekezdés:

(9) Az adossagkezelési szolgiltatasrol sz6l6
31/2010. (VIL. 15.) szdmd onkormanyzati
rendelet szerinti, Budapest Jozsefvéros
Onkorményzata altal biztositott
adossagkezelési szolgaltatdsban részesiild,
illetve részletfizetési megallapodas alapjan
teljesité jogeim nélkiili lakashasznéloval a
Képvisels-testiilet felhatalmazasa alapjan a
bérbeadd szervezet — feltétel bekovetkeztéig,
az adossagkezelési szolgéltatas idGtartamaig,
de legfeljebb a részletfizetési
megallapoddsban  véllalt  hataridéig —
kizérélag hasznalati szerz6dést kothet, a
ténylegesen fizetendd koltségelvil, illetve

az &ltaluk bérelt bérlemény tiszta, kifestett,
rendeltetésszeri allapotban valo leaddsa mellett,
amennyiben a lakdson lakbérhétralék, viz- és
csatornahasznalati  dijtartozds, a telepiilési
szilard hulladék  elszallitisanak  kotelezd
igénybevételével  kapcsolatban  felmeriild
kozszolgaltatasi dij atharitasabol keletkezett
dijtartozds nincs. Ebben az esetben bérld
koteles a visszaadott és a bérbe adand6 lakas
forgalmi érték kiilonbozetének 50%-at a
lakasbérleti szerz6dés megkotésének napjaig
bérbeadd részére megfizetni. Amennyiben a
bérldi kezdeményezés indoka a bérlé vagy az
4ltala jogszertien befogadott személy rendkiviili
élethelyzete, abban az esetben a bérlé altal
fizetendd lakas forgalmi érték kiilonbozet
osszegét a tulajdonosi jogokat gyakorld
bizottsag 100 %-os mértékig csokkentheti.”

A Rendelet 11/A. §-a a kovetkezé (6)
bekezdéssel egésziil ki:

“6) A (3) bekezdés alkalmazasénak
szempontjabol rendkiviili élethelyzet
kiilondsen:

a) bérlé vagy az altala jogszertien befogadott
személy olyan egészségi éllapota, melyen a

jelenlegi lakaskoriilményei sulyosan
nehezitenek,

b) bérld vagy az 4ltala jogszeriien befogadott
személy jelenlegi lakéhelyén

veszélyeztetettségnek van kitéve.”

A Rendelet 39. § (9) bekezdése helyébe a
kovetkez6 rendelkezés 1€p:

(9) Az adéssagkezelési szolgaltatasrol szolo
31/2010. (VIL. 15.) Onkorményzati rendelet
szerinti, Budapest Jézsefvaros Onkorményzata
altal biztositott adéssagkezelési szolgaltatasban
részesiil, illetve részletfizetési megéllapodés
alapjan teljesitd bérlébél jogeim nélkilivé valt
lakashasznéléval a Képviselo-testiilet
felhatalmazdsa alapjan a bérbeadd szervezet —
feltétel bekovetkeztéig, az addssagkezelési
szolgaltatds idStartamaig, de legfeljebb a
részletfizetési megéallapodésban vallalt
hataridéig — kizarélag hasznélati szerz6dést
kothet, a ténylegesen fizetendd koltségelvil,
illetve jogosultsdg esetén a szocidlis lakbérrel

A




1/b. szamu melléklet

jogosultsdg esetén a szocidlis lakbérrel

megegyezd hasznalati dij megfizetése
mellett. Az adossag teljes Osszegének
teljesitését  kovetGen, amennyiben mas

felmondasi ok nem 4&ll fenn, a tulajdonosi
jogokat gyakorlo bizottsag dontése alapjan a
lak4sra hatarozott idejli bérleti szerzodés
kothetd, eldbérleti jog biztositasaval.

megegyezd hasznalati dij megfizetése mellett.
Az adossag teljes Osszegének teljesitését
kovetden, amennyiben mas felmondasi ok nem
all fenn, annak lejartat kovetd 90 napon beliil a
lakasra 1 év hatarozott ideji bérleti szerzddést
kot elébérleti jog biztositasaval a jogeim nélkiili
lakashasznéléval a Képvisel6-testiilet
felhatalmazésa alapjan a bérbeadd szervezet.”

A Rendelet 40.§-a a kovetkezé (5)—(6)
bekezdéssel egésziil ki:

“(5) Ha a bérleti dfj nem fizetése folytan
jogcimnélkiillivé valt haszndlo az elmaradt
lakbér-, illetve hasznélati dijhatralékat, viz- és
csatornahasznalati  dijtartozast, a telepiilési
szilard hulladék elszallitisanak  kotelezd
igénybevételével ~ kapcsolatban  felmeriild
kozszolgaltatasi dij 4théritasabol keletkezett
dijtartozast egydsszegben megfizetni nem tudja,
és vele szemben a tartozason kiviil mas
felmondési ok nem 4ll fenn, akkor a tartozasat a
tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsdg dontése
alapjan a rendelet 11/A: § (2) bekezdésében
szabalyozottak alapjén is teljesitheti. Ebben az
esetben Bérbeado a jogeimnélkiili
lakashasznal6 részére legfeljebb 5 lakast koteles
megmutatni.

(6) Amennyiben a két lakas kozotti forgalmi
érték kiilonbozet a tartozés teljes Osszegét nem
fedezi, abban az esetben a Képvisel6-testiilet
felhatalmazdsa alapjan a bérbead6 szervezet a
tartozds fennmarad6 részére, az Osszeg 20 %-
dnak befizetését kovetden a jogeimnélkiili
lak4shasznaléval  legfeljebb 12 hoénap
id6tartamra, részletfizetési megallapodést kot.*




