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Meghivo szerinti napirendi pont Elfogadott napirendi pont:

Telepiilésrendezési szerzodés megkotése

El6terjeszt6: Dr. Kocsis Maté polgarmester

A képvisel6-testiileti tilés id6pontja: 2011. jalius 21.

A hatérozat elfogadasdhoz mindsitett szavazattobbség sziikséges.
Az elbterjesztés elokészitdje: Foépitészi Iroda

Az elbterjesztés leirdja: Ivanyi Gyongyvér

Melléklet: 1 db

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Képvisel6-testiilet az 505/2010.(X11.15.) sz. hatarozatanak 1. pontjdban dontétt arrdl, hogy
tamogatja a Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabélyzatanak (a tovabbiakban: JOKESZ) és
Keriileti Szabalyozasi Tervének (a tovabbiakban: JKSZT) atfogd feliilvizsgalatat. Az azota
eltelt id6ben a FOépitészi Iroda egyeztetéseket folytatott le a Stratégiai Tanacsadd Irodaval, a
Gazdalkodasi Ugyosztallyal, a Hatésagi Ugyosztillyal, ezen beliil kiilon az Epitésiigyi
Irodaval, hogy felmérje az igényeket, észrevételeket, valamint atnézte a JKSZT tervlapjait,
hogy azokon a jel6lések, szimbolumok grafikai megjelenitésén sziikséges-e valtoztatni. Ezen
tilmenden az tigyfelekkel torténd f6épitészi egyeztetéseken is tobb esetben felmeriilt olyan
igény, mely a JKSZT modositasat vonna maga utdn. Valamennyi moédositasi igényr6l a
Viarosiizemeltetési és Pénziigyi Bizottsig a 499/2011.(I11.30.) sz. hatarozatdban hozott |
dontést. Ezen hatarozat 4. pontjdban dontétt arrél, hogy ,,az Orczy at — Didszeghy utca sarkan
allé iskola (35029/1-3 hrsz) telkeire jelolés keriiljon telekhatdrig kinyalé terepszint alatt
épitési helyre, hogy az épiilet a felszin alatt bdviteni tudjon, amennyiben a tulajdonos a
keriilet telepiilésfejlesztési céljaihoz - telepiilésrendezési szerzo6dés keretei kozott -

hozzajarul.”

Az egyeztetések eredményeképpen a tulajdonos elfogadta az Onkormanyzat feltételeit és
vallalja az 1. sz. mellékletben szerepld szerzdd€s alairasat.
A bevétel tAmogatas, aminek felhasznalhatosagat a szerz6dés az alabbiak szerint rogziti:

A TELEPULESRENDEZESI CELOK

2.1 A Felek rogzitik, hogy az épitési helyek megvaltoztatdsira a modositas alatt 16v
JOKESZ és JKSZT-ben lehetbség van. Az Onkormanyzat telepiilésrendezési célja, az keriileti
ingatlanok tekintetében, a JOKESZ és JKSZT modositasa soran

- az épitési Gvezetben az épitési lehetéségek optimalizalasa,

- az oktatasi, szocialis intézmények fejlesztési lehetoségeinek eldsegitése.

2.1.1 Beruhazé vallalja, hogy a jelen szerz6dés 2.1. pontjaban meghatirozott
Telepiilésrendezési Célok megvalositasat tamogatja, oly mddon, hogy a Telepiilésrendezési
Célok megvalGsitasanak koltségeit netté 2.000.000,- Ft + Afa, azaz nett6 Kettémillié forint +




Afa, azaz brutté 2.500.000,-, azaz bruttd kettémillio-Gtszazezer forint Ssszeg erejéig atvallalja
(a tovabbiakban ,,Tamogatis”). Beruhazo koteles a TAmogatas dsszegét az Onkormanyzat
részére megfizetni, abban az esetben, ha a JOKESZ és JKSZT 1.4. pont szerinti mddositésa
hatalyba Iépett. A moédositas hatalyba 1épést kovetben a Beruhdzo koteles a Tamogatas
Osszegét koteles atutalni, de legkésdbb 2011. december 10-ig (fizetési hataridd) az
Onkorményzat bankszamla szdmara.

A Téimogatis Osszege tartalmazza az Onkormanyzat jelen szerzbdéssel kapcsolatban
esetlegesen felmeriilé 6sszes koltségét.

22 Az Onkormanyzat vallalja, hogy a TAmogatis Osszegét a Telepiilésrendezési Célok
megvalositasara forditja.

Javasoljuk, hogy a szerz6dés és a bevétel teljesiilése utan dontsdén a testiilet a bevétel
felhasznalasrol és az ezzel Gsszefliggod koltségvetés mddositasrol.

Fentiek alapjan kérem az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat!




Hatarozati javaslat

A Képviselo-testiilet gy dont, hogy

1. elfogadja az elbterjesztés 1. szdmu mellékletét képezd Avicenna Residence

Ingatlanforgalmazé Korlitolt Felel6sségii Tarsasaggal (székhely: 1094 Budapest,

Thzoltdé u. 55.) kotendd telepiilésrendezési szerzodést és a felkéri a polgérmestert

szerz(Gdés alairasara.

2. felkéri a Polgarmestert, hogy a tamogatasi bevétel teljestilése utdn a koltségvetés

modositasara, ezen beliil a kiaddas 11107-03 cim vérosfejlesztési, vagyongazdalkodasi

céltartalék elbiranyzatanak megemelésére vonatkozdan az intézkedést tegye meg.

Felel6s: polgarmester

Hatarido: az 1. pont tekintetében
a 2. pont tekintetében

Budapest, 2011. jalius 12.

Torvényességi szempontbol ellendrizte:

azonnal

2011. december 31. napjaig

gx‘.é:iséété

polgarmester

Dr. Mészar Erika
a jegyzot helyettesito aljegyz6




1.sz. melléklet
TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

Amely létrejott:

BUDAPEST FOVAROS VIIL KERULET JOZSEFVAROSI ONKORMANYZAT (1082
Baross utca 63-67.; adészama: 15508009-2-42; statisztikai szamjele: 15508009-7511-321-01;
képviseli: dr. Kocsis Maté polgarmester) (,,Onkormanyzat™)

valamint az

Avicenna Residence” Ingatlanforgalmazé Korlatolt Felelésségii Tarsasag (székhely:
1094 Budapest, Tiizolt6 u. 55. 1. 2.; cégjegyzékszam: Cg. 01-09-880669; adoszama:
13935414-2-43; statisztikai szamjele: 13935414-6820-113-1; képviseli: dr. Mirza Hosseini
Shahrokh iigyvezet0) (,,Beruhazé”)

kozott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételek szerint:

L

II.

ELOZMENYEK

1.1.  Beruhaz6 a Budapest VIII. keriilet 36029/1, /2, /3 helyrajzi szdmon nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL keriilet, Orczy ut 73-75. — Didszeghy u. 52-54. sz. alatt
talalhat saroktelek (a tovabbiakban ,,Ingatlanok™) bejegyzett tulajdonosa.

1.2.  Beruhazo az Ingatlanon egy terepszint alatti tornatermet kivan megvalositani.

1.3. Az 1.1. pont szerinti ingatlanokat a Jézsefvarosi Keriileti Epitési Szabalyzatrél sz016
66/2007.(XI1.12.) onkorményzati rendelet (a tovabbiakban: JOKESZ) és melléklete, a
Jozsefvarosi Keriileti Szabalyozasi Terv (a tovabbiakban: JKSZT) I-VIII-1 épitési dvezetbe
sorolta. A JOKESZ 28. § (2) bekezdése lehetdvé teszi, hogy a telek minden szintje 100%-ig
beépiiljon, azonban a JKSZT-n az épitési hely hatara csak a meglévd épiilet faldig terjed ki,
nem a telekhatarig.

1.4. Az Onkormanyzat Képviselo-testiiletének Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga
a 499/2011. (IIL. 30.) szamu hatdrozatanak 4. pontjaban dontott arrdl, hogy az Orczy ut -
Didszeghy utca sarkan &ll6 iskola (35029/1-3 hrsz) telkeire keriiljon jelolésre telekhatarig
kinytl6 terepszint alatti épitési hely, hogy az épiiletet terepszint alatt bdviteni lehessen,
amennyiben a tulajdonos a keriilet telepiilésfejlesztési céljaihoz - telepiilésrendezési szerz6dés
keretei kozo6tt - hozzajarul.

1.5. A Felek jelen telepiilésrendezési szerzodést a jelen szerzddésben meghatarozott
Telepiilésrendezési Célok megvaldsitasa érdekében kotik.

A TELEPULESRENDEZESI CELOK

23 A Felek rogzitik, hogy az épitési helyek megvaltoztatasira a médositds alatt lévd
JOKESZ és JKSZT-ben lehetdség van. Az Onkormanyzat telepiilésrendezési célja, az keriileti
ingatlanok tekintetében, a JOKESZ és JKSZT médositasa soran

- az épitési Svezetben az épitési lehetoségek optimalizalasa,

- az oktatési, szocialis intézmények fejlesztési lehetdségeinek elsegitése.

23.1 Beruhdzé vallalja, hogy a jelen szerzbdés 2.1. pontjdban meghatarozott
Telepiilésrendezési Célok megvalositasat timogatja, oly médon, hogy a Telepiilésrendezési
Célok megvaldsitasanak koltségeit netté 2.000.000,- Ft + Afa, azaz netté Kettdmillié forint +
Afa, azaz brutt 2.500.000,-, azaz brutté kettémillio-otszazezer forint Ssszeg erejéig atvallalja
(a tovabbiakban ,,TAmogatas™). Beruhazé koteles a Tamogatds Osszegét az Onkorméanyzat
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Iv.

részére megfizetni, abban az esetben, ha a JOKESZ és JKSZT 1.4. pont szerinti médositasa
hatélyba Iépett. A mddositas hatilyba Iépést kovetden a Beruhdzo koteles a Tamogatas
Osszegét koteles 4tutalni, de legkésébb 2011. december 10-ig (fizetési hataridd) az
Onkorméanyzat bankszamla szamara.

A Téamogatas Osszege tartalmazza az Onkorméanyzat jelen szerz6déssel kapcsolatban
esetlegesen felmeriild Osszes koltségét.

24 Az Onkorméanyzat vallalja, hogy a Tamogatas Osszegét a Telepiilésrendezési Célok
megvalositasara forditja.

INGATLANNYILVANTARTASI RENDELKEZESEK

3.1.  Beruhazoé jelen szerzédés alairasaval hozzajarul ahhoz, hogy az illetékes foldhivatal az
Ingatlan tulajdoni lapjara a telepiilésrendezési kotelezettségvallalas tényét feljegyezze. Felek
jelen szerzddés 1. sz. melléklete utjan meghatalmazzak a dr. Stefké Krisztian Ugyvédi Irodat
(1083 Budapest, Orczy ut 3-5.), hogy a telepiilésrendezési kotelezettségvallalas tényének
feljegyzése irant a Felek képviseletében az érintett hatdsagok elbtt eljarjon.

3.2. Az Onkorméanyzat Tamogatis megfizetését kovetden koteles Beruhdzo részére
haladéktalanul atadni azon irasbeli, a jelen szerz6dés 2. sz. mellékletét képezd formaban és
tartalommal alairt nyilatkozatat, amelyben hozzajarul ahhoz, hogy az Ingatlan tekintetében a
telepiilésrendezési kotelezettségvallalas ténye az ingatlan-nyilvantartasbol torlésre keriiljon.

VEGYES RENDELKEZESEK
3.1 A Felek jelen szerzodést az Onkormanyzat Képviseld-testiiletének ........... /2011.
 CTPRUTRR ) szam1 hatarozata alapjan kotik.

32 A TFelek rogzitik, hogy jelen szerz6dés érvényesen csak irasban és kozOs
megegyezéssel modosithato.

33 A Felek megallapodnak, hogy jelen szerzbdést jogutodaikra, illetve az Ingatlan
mindenkori tulajdonosara kiterjed6 hatallyal kotik.

34 A Felek jelen szerz6dés alapjan tett nyilatkozatai, kérelmei, kovetelései, a masik
Félnek kiildott értesitései kizarolag irasban érvényesek. Amennyiben jelen szerz6dés masképp
nem rendelkezik, az értesitések — a Felek jelen szerzOdésben, vagy az irasbeli értesitésben
megjeldlt egyéb cimére, személyes kézbesités, 1égiposta, telex, vagy telefax fitjan tekinthetok
érvényesnek.

A Felek a masik Félhez cimzett értesitéseiket az alabbi személyeknek/szervezeteknek
kotelesek megkiildeni:

Beruhazo6 részére
dr. Mirza Hosseini Shahrokh, ligyvezetd

Onkorményzat részére:
Budapest Jozsefvaros Onkormanyzata Polgarmesteri Hivatal Gazdalkodasi
Ugyosztaly

3.5 Amennyiben jelen szerz6dés barmely rendelkezése érvénytelenné vagy hatélytalanna
valik, vagy a bir6sag, illetve mas hatdsag érvénytelenné nyilvénitja, az nem érinti a szerzodés
egyéb rendelkezéseinek érvényességét, és a Felek kotelesek a jelen szerzédés céljahoz
legkozelebb 4ll6, a Felek eredeti szerzédéses szdndékat tartalmazo érvényes rendelkezéssel
pétolni.




3.6 A Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy jelen szerz6dés tartalmat, illetve annak
minden adatat az allamhaztartasrél szolo 1992. évi XXXVIIL térvényben foglaltak szerint
kezelik. Az Onkormanyzat jelen szerzédés alairasaval kifejezetten hozzajarul ahhoz, hogy az
Ingatlan vagy a Beruhdzo6 barmely iizletrésze esetleges elidegenitését megel6z6en a Beruhazé
barmely potencialis vevd részére a jelen szerzodést teljes terjedelmében bemutassa.

3.7 Jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben az épitett kornyezet védelmérél és
alakitasarol szold 1997. évi LXXVIIL torvény (,,Etv.”), illetve a Polgari Torvénykonyv
(,,Ptk.”) rendelkezései iranyadoak.

3.8 Jelen szerz8dés 6 (hat) egymassal teljesen megegyezd eredeti példanyban késziilt,
melyb6l az Onkormanyzatot 4 (négy) a Beruhazot 2 (kettd) eredeti példany illeti meg.

3.9 Jelen szerz6dés a Felek alairasanak napjan 1ép hatalyba.

A Felek jelen szerz6dés elolvasas és értelmezés utan, mint iigyleti akaratukkal mindenben megegyez6t
Jjovahagyolag irjak ala.

Mellékletek: )
1. sz. Melléklet: Ugyvédi meghatalmazas
2. sz. Melléklet: Telepiilésrendezési kotelezettségvallalas tényét torld nyilatkozat

Budapest, 2011. jilius Budapest, 2011. jalius
BU’DAPEST,F(”)VAl}OS VIIIL. KERﬁLET »Avicenna Residence” Ingatlanforgalmazo
JOZSEFVAROSI ONKORMANYZAT Korlatolt Felelosségit Tarsasag
képviseli: dr. Kocsis Maté képviseli: dr. Mirza Hosseini Shahrokh
polgarmester ligyvezetd
Ellenjegyzem:

Dr. Mészar Erika
a jegyz0t helyettesito aljegyzo




1. szamu melléklet
MEGHATALMAZAS

BUDAPEST FOVAROS VIII. KERULET JOZSEFVAROSI ONKORMANYZAT (1082 Baross
utca 63-6.; addészama: 15508009-2-42; statisztikai szamjele: 15508009-7511-321-01) (az
,Onkorményzat”) — figyelemmel az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL torvény 30/A. § (4) bekezdésére — dr. Kocsis Maté polgarmester Gtjan ezennel
meghatalmazza a dr. Stefké Krisztian Ugyvédi Irodat (1083 Budapest, Orczy it 3-5.; eljaro tigyvéd:
Dr. Stefké Krisztian), hogy a ,Avicenna Residence” Ingatlanforgalmazé Korlitolt Feleldsségii
Tarsasag (székhely: 1094 Budapest, Tiizolté u. 55. 1. 2.; cégjegyzékszam: Cg. 01-09-880669;
ad6szama: 13935414-2-43; statisztikai szdmjele: 13935414-6820-113-1; képviseld: dr. Mirza Hosseini
Shahrokh, iigyvezet) (a ,,Beruhazé™) altal az Onkormanyzattal szemben vallalt telepiilésrendezési
kotelezettségvallalas tényének Beruhazé a Budapest VIII. keriilet, 36029/1, /2, /3 helyrajzi szamon
nyilvéantartott, természetben a Budapest VIII. keriilet, Orczy ut 73-75. — Dibszeghy u. 52-54. sz. alatt
talalhaté ingatlanok tulajdoni lapjara torténd feljegyzése érdekében az érintett hatosagok (ideértve
kiilonosen az illetékes ingatlan-nyilvantartasi hatésagot) eltt teljes jogkorrel eljarjon.

Budapest, 2011. julius

Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi
Onkorményzat
képviseli: dr. Kocsis Mité
polgarmester

A meghatalmazast elfogadom Budapesten, 2011. julius napjén:

dr. Stefké Krisztian
figyvéd )
dr. Stefko Krisztian Ugyvédi Iroda




2. szamu melléklet

TORLESI ENGEDELY

BUDAPEST FOVAROS VIII. KERULET JOZSEFVAROSI ONKORMANYZAT (1082 Baross
utca 63-67; adoszama: 15508009-2-42; statisztikai szamjele: 15508009-7511-321-01) (az
,Onkormanyzat”) — figyelemmel az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIIL. torvény 30/A. § (4) bekezdésére — dr. Kocsis Maté polgarmester utjan ezennel
meghatalmazza a dr. Stefké Krisztidan Ugyvédi Irodat (1083 Budapest, Orczy ut 3-5.; eljar6 tigyvéd:
Dr. Stefké Krisztian), hogy a ,Avicenna Residence” Ingatlanforgalmazé Korlitolt Feleldsségii
Tarsasag (székhely: 1094 Budapest, Tlzolté u. 55. 1. 2.; cégjegyzékszam: Cg. 01-09-880669;
ad6szama: 13935414-2-43; statisztikai szamjele: 13935414-6820-113-1; képviseld: dr. Mirza Hosseini
Shahrokh, tigyvezetd) (a ,,Beruhdz6™) altal az Onkormanyzattal szemben vallalt telepiilésrendezési
kotelezettségvallalas ténye a Budapest VIIL keriilet, 36029/1, /2, /3 helyrajzi szamon nyilvantartott,
természetben a Budapest VIII. keriilet, Orczy ut 73-75. — Di6szeghy u. 52-54. sz. alatt taldlhato
ingatlanok tulajdoni lapjardl torlésre keriiljon, tekintettel arra, hogy az Onkorméanyzat és a Beruhazo
k6z6tt 2011, jalius ....o.eevenennns napjéan létrejott telepiilésrendezési szerz6désben vallalt valamennyi
kotelezettségének eleget tett, és a telepiilésrendezési szerzGdés 2.2 pontja szerinti Tamogatas az
Onkorményzat részére megfizetésre keriilt.

Budapest, 2011.

Budapest Fovaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat
képviseli: dr. Kocsis Maté
polgarmester

Ellenjegyzem Budapesten, 2011. [*] napjén:

dr. Stefkoé Krisztian
tigyvéd )
dr. Stefké Krisztian Ugyvédi Iroda
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