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ELOTERJESZTES
a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2014. majus 16-i {ilésére

Targy: A Budapest VIIL, Német utca 17-19. IV. emelet 26. szam alatti, 35217/1/A/14 helyrajzi szimi,
hatarozatlan idore sz616 bérleti joggal terhelt egyéb helyiség elidegenitése

Eldterjesztd: Kisfalu Kft, Kovacs Otto iigyvezetd igazgatd
Készitette: Mezei Irén referens

A napirendet nyilt {ilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L. El6zmények:

A Budapest VIII, Német utca 17-19. IV. emelet 26. szam alatti, 35217/1/A/14 helyrajzi szamon
nyilvantartott, 11 m” alapteriiletii ingatlanra vonatkozéan az Onkormanyzat 2013. oktdber 1-t6] hatdrozatlan

idOre sz0l6 helyiségbérleti szerzddést kotott - maganszemeéllyel. Bérlé a bérleményt
raktirozas céljara vette bérbe. A bérld a helyiségre vételi kérelmet nytjtott be.
IL. Indokolas:

A kérelemmel kapcsolatos dontés meghozatalara a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag jogosult.
II1. Tényallas:
2014. marcius 11. napjan vételi kérelmet nyujtott be az altala bérelt —
i — Budapest VIII., Német utca 17-19. IV. emelet 26. szam alatti, 35217/1/A/14
helyrajzi szdmon nyilvantartott, 11 m? alapteriileti, 55/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkezé egyéb
helyiségre.

— b —_—

* 2013. februar 12-én az ingatlan-nyilvantartas szerint akkor még lakasként nyilvantartott
ingatlan iiresen torténé megvasarlasat kezdeményezte, de a helyiség megvételére nem keriilhetett sor, mivel
legfeljebb 10 m® alapteriiletii iires lakas keriilhet értékesitésre csatolds céljabol a szomszédos lakas
tulajdonosanak nyilvanos versenyeztetési eljaras mell6zésével. A funkcié valtas az ingatlan-nyilvantartasban
2013 augusztusaban keriilt atvezetésre. a vételi kérelmét visszavonta, és bérbevételi
kérelmet nyujtott be az egyéb helyiségként nyilvantartott ingatlanra.

Az ingatlan Budapest VIII. keriiletében, a Csarnok-negyedben a Német utcaban, a Baross utca és a Jozsef
utca kozotti szakaszon helyezkedik el. Kornyezetében jellemzGen hasonld kort és épitésii tarsashazak,
valamint oktatasi intézmények talalhatoéak. A helyiség jo miiszaki allapoti, a burkolatok jo llapotiak, az
ablak cserélendd. Filitése és melegviz ellatdsa nincs. Kozmiivek nincsenek a helyiségben, villany a
szomszédos helyiségbdl hasznalhato.

Az ingatlanra vonatkoz6 értékbecslést az URBS Ingatlan Kft. (Varszegi Dora) készitette el 2014. 4prilis 1-
jén. Az ingatlan bekoltozhetd forgalmi értéke 900.000,- Ft osszegben (fajlagos ar: 81.800,- Ft/m?), keriilt
megallapitasra, és a fiiggetlen szakért6 altal jovahagyésra. A nem lakas céli helyiség esetében a vételar a
bekoltozhetd forgalmi érték 100%-a, azaz 900.000,- Ft.

A helyiség elhelyezkedése HVT teriiletet nem érint.

A 22 albetétbdl allé tarsashazban 9 db Onkormdanyzati tulajdond albetét van, amelyekhez egyiittesen
5.650/10.000 tulajdoni hanyad tartozik.
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A helyiség bérleti dija az érvényes bérleti szerzddéssel keriilt meghatarozasra, megallapitasanal csokkentd
tényezd nem keriilt figyelembe vételre. A helyiség bérleti dijanak emelése évente a fogyasztoi arindexnek
megfeleld.

A helyiség esetében az elidegenités megtériilését 8 év tekintetében kell vizsgalni.

A vizéraval nem rendelkezé albetét havi kézos koltsége: 3.190,- Ft
2014. évben érvényes havi nett6 bérleti dij Gsszesen: 5.634,- Ft
8 év alatt elérhetd bérleti dij (atlag 5% inflacioval szamolva):  645.596,- Ft
8 évre szamitott k6z6s koltség (atlag 5% inflacidval szamolva): 365.540,- Ft
Ko6zos koltséggel csokkentett bérleti dij (8 évre): 280.056,- Ft
Forgalmi érték értéknivelé beruhdzassal esékkentve: 900.000,- Ft

A bérldnek bérleti dij tartozasa nincs.

Az elvégzett szamitas alapjdn megallapithatd, hogy a becsiilt forgalmi érték meghaladja a 8 évre szamitott,
koz6s koltséggel csokkentett bérleti dij Gsszegét, az elidegenités az Onkorméanyzat részére megtériil, a
helyiség elidegenitése magasabb bevételt eredményez, mint amennyi a bérleti dijbol 8 éves idétartam alatt
varhatd. A forgalmi érték nem éri el a 8 MFt-ot, igy az elidegenitésnek a rendelet 5. § (5) alapJan nincs
akadalya.

IV. Dontés tartalmanak részletes ismertetése:

Javasoljuk, hogy a Budapest VIIL., Német utca 17-19. IV. emelet 26. szdm alatti ingatlan vételarat az
elkésziilt forgalmi értékbecslés, valamint a 32/2013. (VIL 15.) szaml O6nkormanyzati rendelet 17. § (1)
bekezdése alapjan a forgalmi érték 100 %-aban, azaz 900.000,- Ft §sszegben hatarozza meg.

V. A dontés célja, pénziigyi hatasa:

Az eladéssal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel. Az ingatlan értékesitésével az
Onkormanyzat koltségvetési bevételhez jut. Az elidegenités az Onkormanyzat szdmara kedvezd, mert az
Onkormanyzat terhére felmeriils, az épiilet fenntartisaval kapcsolatos kozos koltség fizetési kitelezettsége
csokken.

VL. Jogszabalyi kérnyezet ismertetése:

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakds céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének feltételeirdl
sz016 32/2013. (VIL 15.) szdmud rendelet 2. § (1) bekezdés értelmében a helyiségek elidegenitésével
kapcsolatos tulajdonosi jogokat a KépviselO-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok
gyakorlasira, a rendeletben meghatarozott esetekben a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot
hatalmazza fel. A (2) bekezdés szerint a 100 millié6 Ft-ot meg nem halado, forgalmi értékii helyiség
elidegenitése esetén a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag, ezen értéken feliil a Képviseld-testiilet dont
az elidegenitésr6l és a vételarrol, tovabba dont az adasvételi szerzbdéssel, tovabba annak modositasaval és
megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a dontés az értékhatartol
figgetleniil a KépviselS-testiilet jogkdre.

Helyiségek esetében a 12. § (1) ) pontja alapjan az elidegenités elott vizsgalni kell és az elidegenitésrol és a
vételarrdl szolo elbterjesztésnek tartalmaznia kell, kiilonosen az eldterjesztéstdl szamitott 5 éven beliil
bérbeadott helyiségek esetében a kozos koltséggel csdkkentett bérleti dijat 8 évre szamitva, az 5 éven til
bérbeadott helyiségek esetében 10 évre szamitva.

A rendelet 5. § (5) bekezdése alapjan a 3 hénapon til bérbeadott nem lakas céli helyiségek az alabbi

feltételek teljesiilése esetén elidegenithetdek:

- a helyiséget is magaban foglald, legalabb 10 albetétbol 4llé épiiletben az Snkormanyzati tulajdon
legfeljebb 3 albetét, vagy

- ahelyiséget is magaban foglal6 épiiletben az 6nkormanyzati tulajdon mértéke 5 % alatti, vagy

- ahelyiség értéke nem haladja meg a 8 milli6 forintot. :

A Rendelet 17. § (1) pontja értelmében a helyiség vételara a forgalmi érték 100 %-a. A vételar megfizetése a
19. § (1) bekezdése alapjan az adasvételi szerz6dés alairasaval egyidejlileg torténik. A vételar egyosszegii
megfizetésének tekintendd, amennyiben a vevd a vételarat banki hitelbdl fizeti meg. Ez esetben az adasvételi
szerzd6dést 60 napos fizetési hataridd kikotése mellett tulajdonjog fenntartassal/fiiggdben tartassal kell
megkotni a vételar 10 %-anak adasvételi szerzodés aldirdsaval egyidejiileg torténd megfizetése mellett. A




vételar banki hitelbdl torténd megfizetése esetén a 60 napos fizetési hatarid6 az allami el6vasarlasi jogrol
lemondd nyilatkozat hataridejének lejartat kévetd napon kezdddik.

Kérem az alabbi hatarozat javaslat elfogadésat.
Hatarozati javaslat
............ év .......ho ....nap szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

hozzajarul az ingatlan-nyilvantartasban a 35217/1/A/14 helyrajzi szamon nyﬂvantartott természetben a
Budapest VIIL., Német utca 17-19. IV. emelet 26. szam alatti, 11 m’ alapteriiletli egyéb helyiségre
vonatkoz6 eladasi ajanlat bérld részére torténd megkiildéséhez, a vételarnak, az elkészilt forgalmi
értékbecslés, valamint a 32/2013. (VIL 15.) szamu 6nkormdanyzati rendelet alapjan a forgalmi érték 100 %-
aban, azaz 900.000,- Ft 0sszegben torténd kozlése mellett.

Felel6s: Kisfalu Kft. ligyvezetd igazgatdja
Hatarid6: 2014. majus 26.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén az eloterjesztés eldkészitdjének javaslata a kozzététel
modjara: a honlapon

Budapest, 2014. majus 6.
Tisztelettel:
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