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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

1. El6zmények

A Képvisel6-testiilet a 363/2006 (VII1.10.) szamu hatarozataban dontott arrdl, hogy tovabb-
ra is fenn kivanja tartani a Teleki téri piacot. Tovabba a Jdzsefvarosi Onkormanyzat
9/2007.(11.19.) szamu Jozsefvaros fejlesztésérdl szolo 6nkofményzati rendelet 1. szamd
mellékletében elhatarozta, hogy atalakitja a Teleki téri piacot és a hozza tartozo parkot.

A -Képvisels-testiilet a 72/2011. (Il. 17.) szamu hatarozataban elfogadta a Teleki téri piac
palyazati felhivasat és a rekonstrukcio részletes koltségvetését.

A Képvisel6-testiilet a 92/2011. (1il.3.) szamu hatarozataban elfogadta a modositasokkal
~ egységes szerkezetbe foglalt palyazati felhivast és a hirdetmény feladasi hataridejét 2011.
marcius 7-11-re modositotta. A palyazatbontasra 2011. majus 19-én 13% orakor keriilt sor a
Jozsefvarosi Onkormanyzat |. emelet 116. sz. helyiségében. Hataridére 1 db palyazat ke-
riilt benytjtasra a LIDL Magyarorszag Kereskedelmi Betéti Tarsasagtol. A megajanlott vé-
telar osszege brutté 375 000 000 Ft.

A Képviseld-testiilet 268/2011. (VI. 16.) szaml hatarozataval eredményesnek nyilvanitotta
Teleki téri piac -ingatlanértékesités cim{i palyazati eljarast és a palyazat nyertesének a
LIDL Magyarorszag Kereskedelmi Betéti Tarsasagot nyilvanitotta. Felkérte a polgarmestert,
hogy a szitkséges adasvételi szerzédést a soron kovetkezé (2011. jalius 07-i) Képviseld-
testiileti iilésre keészitse el.

2. Adasvételi szerzodés

Jozsefvarosi Onkormanyzat eladja a Budapest VIII. 35123/10 hrsz alatt 3970 m2 alapteriile-
ti kivett, piactér megnevezésli ingatlant a nyertes ajanlatban meghatarozott
300.000.000.- Ft + AFA, azaz haromszazmillié forint + AFA 8sszeg(i vételarért.

Az adasvétel targyat képezd ingatlan funkciojanak igazodnia kell a Budapest, VIIi. keriileti
35123/11 hrsz. alatt nyilvantartott ingatlanon megvalosuld Uj lakossagi piac rendeltetésé-
hez.
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A Vevé az ingatlanon élelmiszer kiskereskedelmi aruhazat kivan mdkodtetni, amely funkci-
6jaban megfelel a lakossagi piac rendeltetésének, és ezért ahhoz az Onkorményzat hozza-
jarul.

A Vevé a palyazati felhivasban és az adasvételi szerzédésben meghatarozott cél ismereté-
ben tudomasul veszi a kovetkezoket:

- Az adasvétel targyat képezé ingatlanon olyan épiilet létesitésére vallal kotelezett-
séget, amelyben kizarolag kiskereskedelmi egységeket lizemeltet. Ezen belil élel-
miszer kereskedelem, informacio- és hiradastechnikai kereskedelem, haztartasi cik-
kek kereskedelme, kulturalis- szabadidds cikkek kereskedelme, és egyéb mashova
nem sorolhato aru kiskereskedelmet folytathaté. A Vevé nem végezhet kizardlag
ital, illetve dohany kereskedelemre iranyuld tevékenységet.

- Vevének a megvasarolt ingatlanon legkevesebb 50 személygépkocsi szamara ingye-
nes parkolét kell létesitenie.

- Az adasvétel targyat képezé telek - a Vevé altal megépiteni tervezett aruhaz meg-
nyitasat kovetéen - nem keritheto el, a lakossag azt rendeltetésszer(ien, szabadon
hasznalhatja a targyi ingatlan, valamint a szomszédos lakossagi piac céljat szolgalo
ingatlan telek engedélyezési terveknek megfelel6 megkézelitése céljabol.

.....

tervez, illetve épit az ingatlanon.

- Vallalja, hogy jelen adasvételi szerz6dés alairasatél szamitott 100 munkanapon be-
lil az elvi épitési engedélynek megfeleld, szakmailag jol el6készitett épitési enge-
dély iranti kérelmet nyGjt be, majd annak jogerére emelkedésétdl szamitott két
éven beliil befejezi az épitkezést, és hasznalatbavételi engedélyt szerez az épités-
tigyi hatdsagtol. -

- - A Vevo kotelezettséget vallal tovabba arra, hogy az engedélyezési tervet minden
részletében elézetesen egyezteti az Onkormanyzattal annak érdekében, hogy az
Gjonnan kialakitando épiletek (Onkormanyzat altal épitett épiilet és a vevd altal
épitett épliilet) megfeleléen harmonizaljanak egymassal.

- A Vevo tudomasul veszi, hogy az adasvétel targyat képezé ingatlannak és az 6nkor-
manyzat altal épitett ingatlannak, valamint a felépiilé épliletrészeknek egymassal
megfeleléen atjarhaténak kell lennitik.

- A Vevb tudomasul veszi tovabba, hogy az dnkormanyzat altal épitett ingatlanon
megvalosulo lakossagi piac teriiletén tobbek kozott nyers élelmiszer, meleg étel és
aprocikk kereskedelem valdsul meg

A Teleki téri piac (hrsz: 35123/1) telekmegosztasa a Foldhivatalnal bejegyzésre keriilt, a
vonatkozo tutajdoni lapok és foldhivatali térkép az adasvételi szerzédés mellékleteként
csatolasra kertilt.

A fent leirtak alapjan az aldbbi hatarozati javaslatot terjesztem elfogadasra a T. Képvise-
l6-testiilet elé.
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Hatarozati javaslat

A Képviseld-testiilet igy dont, hogy elfogadja az elterjesztés mellékletében szerepld
ingatlan adasvételi szerzédést és felkéri a polgarmestert annak alairasara.

Felel6s: polgarmester
Hataridé: azonnal

Budapest, 2011. jalius 15.

i
D csis Mate

polgarmester

Torvényességi szempontbol ellendrizte:

r. Mészar Erika

a jegyzot helyettesito aljegyz6
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LINGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol:

Budapest Févaros VIII. Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat

székhely: 1082 Budapest, Baross utca 63-67.
torzsszam: 735715

adoszam: 15508009-2-42

képviseli: Dr. Kocsis Maté polgarmester

mint elado, a tovabbiakban Eladé;

masrészrol:

Lidl Magyarorszag Kereskedelmi Betéti Tarsasag

székhely: 1037 Budapest, Radl arok 6.

cégjegyzekszam: 01-06-757718

addészam: 21588017-2-44

KSH szamjel: 21588017-4711-212-01

képviseli: Walter Johann Fleps lgyvezeté és Pordan Janos cégvezetd

mint vevd, a tovabbiakban: Vevé;

az Eladd és a Vevé (a tovabbiakban egyuttesen: Felek) kézétt alulirt helyen és napon az
alabbi feltételek szerint:

1.

b)

I. A Felek k6zos megallapitasai és nyilatkozatai

Felek egyezben rogzitik, ill. Eladé a  TAKARNET szolgaltatétél 2011.
........................... -én beszerzett tulajdoni lapok alapjan klién is kijelenti, hogy az
Eladé ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, 1/1 aranyban tulajdonosa a kovetkezé -
ingatlanoknak:

a Budapest VIil. 35123/10 hrsz. alatt felvett 3970 m? alapterilet(i kivett, piactér
megnevezés( ingatlannak, amely természetben a 1086 Budapest, Teleki téren
talalhato, és

a Budapest VHI. 35123/11 hrsz. alatt felvett 3795 m? alapteriletii kivett, piactér
megnevezésli ingatlannak, amely természetben a 1086 Budapest, Teleki téren
talalhato6.

Felek régzitik, hogy az 1.a) pontban hivatkozott ingatlan a tulajdoni lap Ill. részének
tanlusaga szerint per-, teher- és igénymentes, az 1.b) pont szerinti ingatlan a tulajdoni
lap Ill. részének tanusaga szerint az ELMU Halézati Kft.-t illeté vezetékjogon kiviil
per-, teher- és igénymentes. Szerzédé felek rdgzitik tovabba, hogy az 1.a) pont
szerinti ingatlan tulajdoni lapjanak |. részén az ELMU Halozati Kft. vezetékjog
bejegyzése iranti kérelmére vonatkoz6 széliegyen kivil egyéb széliegy feltintetése
nem talalhatd, az 1.b) pontban meghatarozott ingatlan tulajdoni lapjanak I. részen
széljegy feltiintetése nem talalhaté.

Felek rogzitik, hogy jelen szerzédés Mellékieteit képezik az alabbi iratok:

1. szamu Melléklet: a Budapest Vill. 35123/10 hrsz.-u ingatlan tulajdoni lapjanak ....
napjan kelt hiteles masolata
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2. szamu Melléklet: a Budapest Vill. 35123/11 hrsz.-0 ingatlan tulajdoni lapjanak ....
napjan kelt hiteles masolata

3. szamu Melléklet: Eladd palyazati kiirasa, mely tartalmazza az Eladé altal készitett
elvi épitési engedélyezési dokumentaciot.

4. szamu Melléklet: Vevé ajanlata

5. szamU melléklet: A jelen adasvétel targyat képezd ingatlant érinté VVR 18218
szamu kdzmlitérkép.

6. szamu Melléklet: Hiteles térképmasolat

. Felek rogzitik, hogy az Elado palyazat utjan kivanta értékesiteni az 1.a) pont alatt
koralirt ingatlant, és erre figyelemmel a vonatkozé jogszabalyi elbirasok alapjan
palyazatot irt ki.

. Felek rogzitik, hogy a palyazat nyertese Vevé lett, és ennek alapjan kerill sor a Felek
kozott a jelen adasvételi szerz6dés megkotésere.

. Felek egyezben rogzitik, hogy az ingatlanértékesitésre kiirt palyazat kételezé6 médon
irta el6 az 1.a) pontban rogzitett ingatlannak az 1.b) pont alatt régzitett ingatlanon
megvalosuld beruhdzashoz valdé (Felek altal ismert célra, ill. moédon vald)
kapcsolodasat, ezért a Felek a palyazati felhivasban meghatarozott kételezettségek
ismeretében, és az egylttmikodési kotelezetiséglik tudataban kétik meg jelen
adasvételi szerzddést.

Il. A jogiigylet targya és a vételar

. Szerz6d6 Felek roégzitik, hogy jelen adasvételi szerz6dés targya kizarélag a fenti 1.a)
pontban meghatarozott ingatlan, és erre figyelemmel Eladé jelen szerz6déssel eladja,
Vevé pedig megvasarolja a fenti 1.a) pontban korilirt ingatlant a nyertes ajanlatban
meghatarozott 300.000.000.- Ft + AFA, azaz haromszazmillié forint + AFA,
minddsszesen 375.000.000,-. Ft azaz - Haromszazhetvenétmillié forint &sszegl
- vételarert. : : :

lll. A vételar megfizetése

. A Vevb a vételarat az Eladdé Volksbank Zrt.-nél vezetett 14100309-10213949-

01000006 szamu bankszamlajara atutalas Gtjan fizeti meg a kdvetkezé méodon:

A vételar 20%-at, 60.000.000,- Ft + AFA, azaz Hatvanmilli6 forint + AFA &sszeget,
mind6sszesen 75.000.000.- Ft-ot, azaz Hetvendtmillié forintot Vevé — a palyazati
kiirasban foglaltaknak megfeleléen — a jelen szerzddés alairasat megel6zben
Eladénak mar megfizetett.

Felek régzitik, hogy az itt irt 6sszegbe beszamitast nyert a Vevd altal palyazati
biztositékként 2011. 06. 08-an megfizetett 3.000.000.- Ft, azaz Harommillié forint
is.

Mindezekre figyelemmel Eladé a jelen szerz6dés alairasaval a 60.000.000.- Ft +
AFA, azaz Hatvanmiliié forint + AFA dsszeg, mindésszesen 75.000.000.- Ft, azaz
Hetvenoétmillié forint atvételét elismeri és nyugtazza.

Felek rogzitik, hogy a vételar fennmaradé 80%-at, mindésszesen 240.000.000.-Ft,
azaz Kettdszaznegyvenmilli6 forint + AFA &sszeget, mindésszesen brutto
300.000.000.- Ft-ot, azaz Haromszazmillié forintot Vevé a kitritett ingatlan részére
torténé jelen szerzédés 10. pontjdban meghatarozott birtokba adasaig kételes
megfizetni Eladénak.




IV. Az ingatlanértékesités célja, a Vevd kotelezettségei

8. Az Eladé a palyazati felhivassal egyezden tajékoztatia a Vevét, hogy a lakossag

megfeleld ellatasa érdekében az elavult, jelenlegi Teleki téri piac helyett j, a kor
koévetelményeinek megfelelé piacot kivan felépiteni. Az adasvétel targyat képezd
ingatlan funkcidjanak igazodnia kell a Budapest, VIil. kerlleti 35123/11 hrsz. alatt
nyilvantartott ingatlanon megvalésulé Uj lakossagi piac rendeltetéséhez.
Felek egyezéen rogzitik, hogy Vevé az itt irt ,funkcié igazodasra® figyelemmel
tajékoztatta Eladét, hogy az ingatlanon éleimiszer kiskereskedelmi aruhazat kivan
mukodtetni, amely funkciojaban megfelel a lakossagi piac rendeltetésének, és ezert
ahhoz Elad6 hozzajarul.

9. A Vevd a palyazati kiirdsban és jelen adasvételi szerz6désben meghatarozott cél
ismeretében tudomasul veszi a kovetkezbket, és amelyek betartasara a jelen
szerz6désben vallal kotelezettséget:

Az adasvétel targyat képez6 1.a) pontban kértlirt ingatlanon a részletes rendezési
terv alapjan, annak figyelembe vételével olyan, a palyazati kiirasban és Jozsefvaros
Kerileti Epitési Szabalyzatnak (,JOKESZ’-nek) megfeleld, legalabb 1700 m?
alapteriilet(i éplilet létesitésére vallal kotelezettséget, amelyben kiskereskedelmi
egységeket Uizemeltet.

Ezen bellll élelmiszer kereskedelem, informacio- és hiradastechnikai kereskedelem,
haztartasi cikkek kereskedelme, kulturalis- szabadidds cikkek kereskedelme, és
egyéb mashova nem sorolhaté aru kiskereskedelmet folytathats. Felek
megallapodnak abban, hogy a Vevé nem végezhet kizardlag ital, illetve dohany
kereskedelemre iranyulé tevékenységet.

b. A Vevd tudomasul veszi, hogy a megvasarolt ingatlanon legkevesebb 50 (6tven)
- ‘személygépkocsi szamara — a mindenkori nyitvatartasi ideje alatt a kozforgalom
szamara megnyitott - ingyenes parkol6t kell [étesitenie. '

A Vevd tudomasul veszi tovabba, hogy az adasvétel targyat képezd 1.a) pontban
kérilirt ingatlan — a Vevd altal megépiteni koteles kereskedelmi egység(ek)
megnyitasat kdvetéen - nem kerithetd el, a lakossag azt rendeltetésszeriien,
szabadon hasznalhatja a targyi ingatlan, valamint a szomszédos lakossagi piac
céljat szolgalé ingatlan telek engedélyezési terveknek megfeleld megkézelitese
céljabél.

A Vevb kotelezettséget vallal arra, hogy az Eladé aital mar rendelkezésre bocsatott
elvi épitési engedélynek megfeleld épuletet tervez, illetve épit fel az 1.a) pontban
kérulirt ingatlanon. Vevé vallalja, hogy jelen adasvételi szerz6dés alairasatol
szamitott 100 napon belll az elvi épitési engedélynek megfeleld, szakmailag jol
elékészitett épitési engedély iranti kérelmet nyujt be, majd annak jogerére
emelkedésétdl szamitott két éven belll befejezi az épitkezést, és hasznalatbavételi
engedélyt szerez az épitésugyi hatosagtol. A Vevd kotelezettséget vallal tovabba
arra, hogy az engedélyezési tervet minden részietében elézetesen egyezteti az
Eladéval annak érdekében, hogy az 1.a) és 1.b) pont szerinti ingatlanokon
megvaldsulé épuletek megfeleléen harmonizaljanak egymassal.

Ennek megfeleléen Eladd koételezettséget vallal arra, hogy az itt irt egyeztetések
céljabol Veviével maximalisan egylttmukodik.

A Vevd ugyszintén tudomasul veszi, hogy az adasvétel targyat képez6 1.a) pontban
részletezett ingatlannak és az 1.b) pont alatt korilirt ingatlannak, valamint a felépiio
éplletrészeknek egymassal megfeleléen atjarhatdnak kell lennitk.




A Vevd tudomasul veszi tovabba, hogy az 1.b) pont alatti ingatlanon megvaldsulé
lakossagi piac teriiletén tobbek kozott nyers éleimiszer, meleg étel és aprocikk
kereskedelem valésul meg.

Eladé kotelezettséget vallal, illetve szavatolja, hogy az 1.b) pont alatti ingatlanon
megvalosuld lakossagi piac terlletén élelmiszer-aruhazakat, onkiszolgalo-
aruhazakat, vagy nagykereskedéseket, nem Uzemeltet, vagy harmadik személynek
ilyenek (zemeltetését nem engedélyczi mindaddig, amig Vevé az ingatlan
tulajdonosa, illetve ameddig Vevé a jelen szerzédésbdl eredd kotelezettségeit nem
sérti meg.

V. Az ingatlan birtokba adasa

10. Felek ugy allapodnak meg, hogy Eladé a jelen szerzédés targyat képezd 1.a)

pontban részletezett kiUritett ingatlant 2011. oktéber 1. napjaval koételes Vevd
kizarolagos birtokaba bocsatani.

Eladé — a kilrités keretében, ill. annak céljabdl - kotelezettséget vallal arra, hogy az
1.a) pontban részletezett ingatlanon talalhatd valamennyi fel- és alépitmény bontasat
elvégzi, beleértve valamennyi épuletet,” és a hozza tartozé kdzmirendszert, az
ingatlanon talalhaté engedélyezett és nem engedélykételes névényzet kivagasat és
elszallitasat, a bontasi anyag és valamennyi ingosag elszallitasat, illetve az ingatlan
bekeritését. : ’ o

Felek megallapodnak abban is, hogy ha és amennyiben Eladé az itt irt birtokba adasi
kotelezettségét 2011. oktdber 1-i hataridében nem teljesitené, ugy Vevé 2011.
oktober 31-ig terjed6 idére mar most péthataridét tiiz ki Eladé szamara a birtokba
adasi kotelezettség teljesitésére vonatkozéan.

Péthataridében torténé birtokba adas esetén . Vevd .az Eladoval szemben
kotbérigénnyel szemben nem élhet, azonban ha Eladé a 2011.oktéber 31-napjaval
. sem teljesitené birtokba adasi kételezettségét és a késedelmet rajta kivil allé ok nem
indokolja, ugy Eladét a késedelem idejére a vételar nettdé dsszege 1/1000-ének
megfelelé napi késedelmi kotbér terheli, amelyet Vevd jogosult a vételarhatralékbol
levonasba helyezni.

Az Eladé a birtokba adasi hataridé betartasa érdekében a tdle elvarhatd
gondossaggal koteles eljarni.

Amennyiben Eladé 2011. november 30-ig nem adja Vevd birtokdba az 1.a) pontban
részletezett ingatiant, Ugy Vev6t megilleti az elallds joga a foglalé
jogkoévetkezményeinek alkalmazasa mellett.

Felek rogzitik, hogy Eladd jogosult 2011. oktober 1. elétt is a kilritett és bekeritett
1.a) pontban részletezett ingatlant Vevd kizarolagos birtokaba adni, vagyis az Eladé a
fentebb irt hataridok elétt is jogosult a teljesitésre.

Elado kételezettséget vallal, hogy a jelen pontban részletezetteknek megfeleléen
kitrritett ingatlan birtokba adasarol a kitritett ingatlan bejarasat, illetve birtokba adasat
megelézéen 30 (harminc) nappal koteles Vevét irasban értesiteni a birtokbaadas
napjanak pontos megjeldlésével.
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VI. Az ingatlan-nyilvantartasra vonatkozo rendelkezések

11.Az Eladé az 1.a) pont szerinti telekingatlan tekintetében — a vételar teljes

12.

13.

kiegyenlitéséig - tulajdonjog-fenntartassal él, azonban a Felek megegyezésére
tekintettel az Elad6 hozzajarul ahhoz, hogy a tulajdonjog-fenntartassal térténd eladas
tényét a Vevd javara az ingatlan tulajdoni lapjanak lil. részén feltlintessék.

Az Eladé vallalja, hogy a vételar teljes kiegyenlitésekor, vagyis a masodik vételarrész
bankszamldjan tortént jovairasat kovetden 3 eredeti példanyban 8 napon belll
bejegyzési engedélyt bocsat ki, amelyben visszavonhatatlanul hozzgjarul ahhoz,
hogy a Vevd tulajdonjoga vétel jogcimén 1/1 tulajdoni hanyadban az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyeztessék sajat tulajdonjoga egyidejli tériése mellett.

VII. A szerzédést biztosité mellékkotelezettségek, elallas
Felek megéllapodnak abban, hogy a 7.a. pontban megjelolt 6sszeg 50%-a (fele),
azaz 30.000.000.- Ft + AFA, - minddsszesen 37.500.000.- Ft, azaz Harminchétmillio-

Otszazezer forint - foglalénak minésul.

A Felek kijelentik, hogy a foglalé jogi természetét ismerik, amely szerint a teljesités

- meghilsulasaert felelés az adott foglalot elveszm a kapott foglalot ketszeresen

_koteles visszatériteni.

A szerzddés teljesitése esetén a foglaiot a vetelarba be kell szamitani. Amennylben
azonban a szerz6dés olyan okbdl szlinik meg, amelyért egyik fél sem felelés, vagy
mindkett6, a foglalé visszajar, legkésébb a megszlinésre okot add kérllmény

. bekovetkeztétél szamitott 5 (azaz 6t) munkanapon beliil. Késedelem esetén a foglald

14.

utan a mindenkori jegybanki alapkamat kétszeresét kitevé késedelmi kamat is jar a
jogosultnak. :

A Felek megallapodasa szerint a Vevd kc‘jtelezettségét vallal arra, hogy az alabbi

. esetekben a késedelem teljes idétartamara a vetelar netto Osszege 1/1000-ének

15.

16.

b)

megfelelo napi késedelmi kétbért fizet:.

a) amennyiben az épitési engedély iranti kérelmet a 9.d. pontban meghatarozott
idépontig nem nyuijtja be,

b) amennyiben az 1.a) pontban meghatarozott ingatlanon az épitési engedély
jogerére emelkedésétdl szamitott két éven bellll nem fejezi be az épitkezést, és
nem szerez hasznalatbavételi engedélyt az illetékes épitésiigyi hatdsagtol.

A Felek megallapodnak, és a Vev6é tudomasul veszi, hogy Eladét érdekmulas
bizonyitasa nélkill a Vevével ajanlott tértivevényes levélben koézolt elallasi jog illeti
meg, amennyiben a Vevd a 7.b. pont szerinti masodik vételarrészletet a 10. pontban
meghatarozott birtokbaadas idépontjaig nem utalja at az Eladé bankszamlajara.

A Felek megallapodnak, és a Vevd tudomasul veszi, hogy Eladét az alabbi esetekben
1 honapos péthataridé kitlizése mellett érdekmulas bizonyitasa nélkil a Vevdvel
ajanlott tértivevényes levélben kozolt elallasi jog illeti meg:

amennyiben a Vevd nem kérelmezi az épitési engedélyt a 9.d. pontban megallapitott
hataridében,

amennyiben a Vev6 az épitési engedély jogerére emelkedésétdl szamitott két éven
beltil nem fejezi be az épitkezést, és nem szerez hasznalatbavételi engedélyt az
épitésugyi hatdsagtol.




)6\

Felek rogzitik tovabba, hogy nem mindstil Vevd terhére felrbhatd oknak és énhibanak
az, ha a jelen szerz6dés alairasat kovetden - killénds figyelemmel a tervezett aruhaz
miikodésére és méretére - jogszabalyvaltozas folytan nem tudna jelen szerz6désben
irt kdtelezettségét teljesiteni.

17. A Vevé tudomasul veszi, hogy a 15. és a 16. a) pontban meghatarozott esetekben a

18.

19.

foglalét elveszti, kivéve, ha szerzé6désszegésre Vevdnek fel nem réhatd okbdl kerdil
Sor.

Jelen adasvételi szerz6dés alairasaval a Vevé feltétel nélkll hozzajarul ahhoz, hogy
ha és amennyiben Elad6é a jelen szerz6dés alapjan jogszerlien élne az eldllasi
jogaval lUgy a szerzddéstdl térténd elallassal egyidejlleg jogosult eljarni a Vevét illetd
tulajdonjog fenntartassal torténé eladas tényének, illetve az erre vonatkozé
szélijegynek az ingatlan-nyilvantartasboél torténd toérlése irant, ajanlott-tértivevényes
levéllel igazolva a szerz6dés felmondasat.

VIil. Szavatossag, nyilatkozatok

Az Eladé akként nyilatkozik, hogy az adasvétel targyat képezé ingatlan per-, teher-,
és igénymentességéért, a tulajdonjog atirhatésagaért feltetel nélkili szavatossagot
vallal.

Elado kijelenti, hogy az mgatlanra vonatkozo rendelkezési Joga nem korlatozott és az
ingatlanon semmiféle tartozas nem all fenn. Eladé kijelenti, hogy az ingatlanon

. harmadik személynek sem all fenn olyan joga, amely az ingatlan eladasat a Vevd

20.

21.

22.

kizarélagos tulajdonjoganak megszerzését, ill. az ingatlan Vevo altali, jelen szerzodes
szerinti birtokba vételét akadalyozna, vagy gatoina.
Az Eladd szavatolja tovabbda, hogy az ingatlanba .a birtokba adas idépontjaban
természetes személy nincs bejelentve, az ingatlan tudomasa szerint gazdasagi
tarsasagnak és/vagy vallalkozénak, mas jogi szemelynek szervezetnek, stb.
székhelyet, telephelyét vagy floktelepet nem kepezu

A Vevo cég Ugyvezetdje biintetdjogi f,eleiossege tudatéban kijelenti, hogy cége
Magyarorszagon bejegyzett, térvényesen mikdédé gazdasagi tarsasag, igy
ingatlanszerzési képességét a hatalyos jogszabalyok nem korlatozzak.

Eladé kijelenti, hogy a jelen joglgylet nem minésil a Ptk. 203.§ (1) bekezdése hataly
ala tartozé fedezetelvon6 szerzédésnek.

Elado kijelenti és szavatolja, hogy a jelen adasvételi szerzédés alairasat megelézben
az 1.a) pontban meghatarozott ingatlan vonatkozasaban kérnyezetei kar nem
kovetkezett be, és nem tértént olyan esemény, amely ilyen kar bekdvetkezéséhez
vezethet. Eladé kuléndsen, de nem kizarélag szavatolja, hogy az 1.a) pont szerint
ingatlant és/vagy a talajvizet nem terheli szennyezd anyag, legyen az barmi, mint pl.
nehézfém, sav, lug, egyéb vegyi anyag, azbeszt, halogenizalt és aromatizalt
szénhidrogén, radioaktiv szennyezddés stb. amely a folytatni kivant élelmiszer-
kereskedelmi tevékenységre gatld, vagy tilté hatast eredményezne.

Szerz6do6 felek megallapodnak abban, hogy ha- és amennyiben az adasvétel targyat
képez6 ingatlanon fentebb irt szennyezédések alinanak fenn, vagy az épitkezés
soran haborus vagy hadi eseményekbél szarmazd I6vedekek, robbanédanyagok,
egyéb veszélyes anyagok, intézkedést igénylé emberi maradvanyok kertiinének elf,
ugy azokat Eladé sajat koltségén a Vevo eziranyu felhivasat kdvetéen haladéktalanul
kételes megsziinteti és eltavolittatni.
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24.

25.
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Eladoé kijelenti tovabba, hogy szamara nem ismertek olyan kdzigazgatasi rendeletek,
vagy hat6ésagi kotelezések stb., amelyek az 1.a) pont szerinti ingatlan jelen
szerz6désben meghatarozott célra val6é (aruhaz épitése és mikddése) hasznositasat
kizarnak, akadalyoznak, vagy egyéb modon befolyasolnak, tovabba nem léteznek
olyan szanalasi vagy miemiékvedelmi, illetve egyéb rendelkezések, amelyek a jelen
adasvétel targyat képezd ingatlanon taldlhaté épliletek renovalasi vagy szanalasi
kételezettségét az ingatlan mindenkori tulajdonosa szamara eléirnak.

IX. A Felek egyiittmiikodési kotelezettsége

Tekintettel arra, hogy jelen szerzédés alapjan Elad6é a tulajdonjogat fenntartotta,
Eladoé jelen szerz6dés alairasaval, mint tulajdonos, mar most meghatalmazza Vevét,
ill. hozzajarul ahhoz, hogy az épitési engedély iranti kérelmet Vevd a sajat nevében
benyljtsa, és ezzel kapcsolatban teljes jogkorrel eljarjon.

Az Eladd és a Vevd kotelezettséget vallalnak arra, hogy az egymast érintd
kérdésekben egytttmiikédnek, és Ugy az elvi, mind az épitési engedélyezési eljaras
soran az azokhoz szUkséges valamennyi nyilatkozatot soron kiviil megadjak, tovabba
a kivitelezés soran egymas épitési eIIenore: szamara blztosmak a masik epitési
terlilet folyamatos megtekintését.

Szerzé6dd felek a szerzédés fenntartasa és teljesitése érdekében targyalasra

kotelezik magukat arra az eset(ek)re vonatkozéan, ha harmadik fél elére nem lathaté

lépése, tevékenysége veszélyezteti a jelen szerzé6désben felel altal vallalt hataridék

~ betartasat, vagy egyébkent a szerzédés teljesitését.

26.

X. Vegyes rendelkezések

Felek egyezben régziﬁk, hogy a szerzbédés targyatképezd ingatlan tuiajdoni lapjan .

bejegyzett elévasarlasi jog nem szerepel, azonban Eladé kijelenti, hogy jogszabaiynal

~ fogva a jelen szerzdés targyat képez6. ingatlan ‘'vonatkozasaban a Budapest,

Févaros Onkormanyzatot elévasarlasi jog illeti meg.

Felek ennek alapjan ugy allapodnak meg, hogy Eladé jelen szerzddés alairasat
kévetd 5 (azaz 6t) napon belll jogosult és koteles az elévasarlasi jog gyakorlasara
jogosultat igazolhatd és bizonyithaté modon felhivni elbvasarlasi joganak
gyakorlasara.

Felek megallapodnak abban is, hogy a jelen szerzédés alapjan Vevét terheld
kotelezettségek teljesitésére nyitvaallo hataridék hatarnapjai — igy kilénésen a 9.d.
pontban irt 100 nap, ill. ezek alapjan értelemszeriien a tébbi, igy kilénésen a
szerzédés targyat képezd ingatlan beépitésére, és a hasznalatbavételi engedély
megszerzésére nyitvadlld hataridé — az elbvasarlasi jog jogosultja nyilatkozatanak
Eladéhoz vald visszaérkezését kovetd naptodl, vagy visszaérkezés hianyaban a
nyilatkozat megadasara nyitvaalld hataridé leteltét kdvetd naptdl szamitandd, feltéve,
hogy az itt irt hataridérél (vagyis a nyilatkozat visszaérkezésének, vagy ennek
hianyaban a nyilatkozat megadasara nyitvadllé hataridé leteltének napjardl) Eladé a
Vevét tovabbi 8 (azaz nyolc) napon beliil irasban értesitette.

Az itt irt eladdi értesités hidnyaban az értesitési késedelem idejével Vevd szamara
nyitvaallé teljesitési hataridé tovabb hosszabbodik.
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Szerz6d6 Felek a jelen szerzédés teljesitése érdekében kapcsolattartdé személyeket
jeldinek ki azzal, hogy az érdekelt fél a masik félhez cimzett — jelen szerzddés
teljesitésével kapcsolatos — nyilatkozatait jogosult és kételes a jelen szerz6désben irt
(masik fél altal itt megjelolt) személyek részére megkildeni, a késdbbi varhato
kévetkezményekre figyelemmel kizardlag irasban. Felek irasbeli kdzlésnek tekintik,
ha a masik fél itt megjel6lt kapcsolattartét az itt irt cimen postai Gton, vagy e-mail-ben
értesitik.

Vevd kapcsolattartdja

Név: Toéth Tamas
Cim: Lidl Magyarorszag Kereskedelmi Bt., 1037 Budapest, Radl arok 6.
Tel.: 00-36-1-3466-050; Fax: 00-36-1-3466-010

e-mail: bpkelet@lidl.hu

Elad6 kapcsolattartéja

Név: Szép Peter
Cim: 1082 Budapest, Baross utca 63-67.
Tel.: 00-36-1-459-2574, Fax: 00-36-1-459-2136

e-mail: szepp@jozsefvaros.hu

Az értesitési képviselbk személye vagy az értesitési cim megvaltozasardl a Felek
haladéktalanul kotelesek egymast frasban ertes:tem

A Felek jelen szerz6dés alairasaval kuelentlk hogy hozzajarulnak képviselbik
személyazonossaganak - ellenérzéséhez, személyes adataik kezeléséhez, valamint
ahhoz, hogy ellenjegyz6 Ugyvéd a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megelbzésérél és megakadalyozasardl szolé 2007. évi CXXXVI. térvény szerinti
Ggyfél-atvilagitast elvégezze, tovabba kotelezettséget vallnak az ezzel kapcsolatos
nyilatkozatok megtételére. Felek hozzajaruinak:.tovabba ahhoz, hogy az ellenjegyz6

tgyvéd a tudomasara jutott személyes adatokat és nyilatkozataikat a .

jogszabalyoknak megfeleléen kezelje- és tarolja. A Felek a jelen szerzbdés

-alairasaval kijelentik, hogy az ellenjegyz6 ugyved elozetesen tajékoztatast nyujtott az

. ellendrzés céljardl, modjarol és tartalmarét.

29.

30.

A Felek kijelentik, hogy a jelen szerz6déssel kapcsolatban a jogugyletre vonatkozé
jogszabalyi elbirasok tekintetében az ellenjegyzé Ggyvédtdl teljes korl tajékoztatast
kaptak, az tgylettel kapcsolatban valamennyi tényt, kéralményt, megvizsgaltak, ezért
akként nyilatkoznak, hogy nincs tudomasuk olyan tényrél vagy kérilményrél, amely a
jelen adasvételi szerz6dés semmisségét vagy megtamadhatosagat eredményezné.

Felek a jelen adasvételi szerz6dés elkészitésére, ellenjegyzésére, és a Foéldhivatal
el6tti eljarasra megbizzak és meghatalmazzak dr. Kévari Béla ugyvedet, a dr. Kovari
Béla Ugyvédi Iroda tagjat (igyvédi iroda cime: 1137 Budapest, Ujpesti rakpart 11.
mfszt. 2., igyvédi igazolvany szama: U-100854, lajstromszam: 12175).

31.A jelen szerz6dés elkészitésével, ellenjegyzésével, és a Foldhivatalhoz torténd

32.

33.

bejegyzésével kapcsolatos minden kéltség a Vevét terheli.

Felek kijelentik, hogy a jelen szerz8dés 2. pontjaban hivatkozott vezetékjog
bejegyzésére vonatkozé széliegy toérlésére, és az alapjat képezd kérelem
,vezetékjogként” torténd bejegyzésére az 1.a) pontban meghatarozott ingatlan
tekintetében sor keriilhet.

Szerz6dé felek kijelentik, hogy a szerzédés 2. pontja szerinti vezetékjog
bejegyzésére vonatkoz6 széljegy tekintetében a széliegy torlését, és az alapjat

4
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képezd kérelem ,vezetékjogként” torténé bejegyzését koévetbéen a vezeték
elhelyezkedését a jelen szerz6dés 6. szamu melléklete szerinti VVR 18218 szamu
kozmtéerkép rogziti.

Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a jelen szerzédés 2. pontja
szerinti vezetékjog bejegyzésére vonatkoz6 széljegy torlése, és az 1.a) pont szerinti
ingatlan tekintetében a vezetékjog bejegyzése alapjan a vezeték elhelyezkedése nem
egyezik meg a szerzédés 5. szamu melléklete szerinti VVR 18218 szamu
kézml(térképen rogzitettekkel és ha- és amennyiben ez a médositott vezetékjog jogi
és/vagy miszaki tartalma, vagy barmelyik (vagyis a jogi és m(iszaki tartalom) kilén-
kildén akadalyat képezné, vagy az abrazoltakon kivil egyéb mas vezetékjog jogi
és/vagy miszaki tartalom akadalyat képezné a vevd altal tervezett épitkezésnek,
vagy azt nagy mértékben koltségessé tenné és/vagy a tervezett kereskedelmi
funkciét korlatozna, vevé — figyelemmel arra, hogy a vezetékjoggal valé terhelés a
palyazat elbiralasa utan kerult az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre, akkor Vevd
elallhat a jelen szerzddéstdl azzal, hogy részére a 7. pont szerint megfizetett 6sszeg
az eldliasi nyilatkozatanak Eladéval tértént ajanlott tértivevényes levélben térténd
kézlésétdl szamitott 15 (tizendt) napon belll a foglald alkalmazasa nélkll visszajar.

Felek a jelen adasvételi szerzdédést elolvastdk, azt értelmezés utan, szabad
elhatarozasukbdl, minden befolyastél mentesen, mint Ugyleti akaratukkal mindenben
megegyezét, jévahagydlag — az ellenjegyzé lgyvéd elott aki az alairasok valodusagat is
~tanusitja — sajat kezlleg irtak ala. . :

Budapest, 2011. ............ N

Budapest Févaros L ieerreesiesaaaas
Viil. keriileti Onkormanyzat : , : : L deemrazerervaras
Dr. Kocsis Maté polgarmester ’ : Vevd
Eladé

Készitettem és ellenjegyzem

b

Budapesten, 2011. ............... ...... -n”.
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Budapesti 1.sz. Korzeti Foldhivatal TERKEPMASOLAT

Foldmérési és Foldugyi osztaly Buda pest VIII. kertlet
Budapest, Xi. ker. Budafoki Gt 59.
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