
Budapest Főváros VIII. keľület Józsefuáľos onkoľmányzat Képviselő{estületénęk
Y áĺosgazdźĺlkodási és Pénztigyi Bízottsága

Eloteľj esző: Kisfalu Kft .

ELoTERJEsZTÉs
A Városgazdálkodási és Pénziigyi Bizottság 20Í4, május 28-i ülésére

Táľgy: Lakás eliĺ|egenítésével kapcsolatos véte|ár és e|aĺ|ási ajr{n|af jĺóváhagyást

Eloterjesztő: Kisfalu Kft'' Kovács ottó ügyvezető igazgatő
Készítette: Mezei kén refeľens
A napiľendet nyílt iilésen kell taľgyalni
A döntés elfo gadásáh oz egy szeríi szav azattobbsé g szüks é ge s
Melléklet: 1db

Tisztelt Y źlrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság!

I. trllőzmények-:

A Budapest VIII., I^I. János Pál ptlpa téĺ 16' III. emelet 10. szám a|atti, 34760l0lNfl7 helyrajzi számon
nyilvántartott, 44m, alaptertiletű, 1 szobás, összkomfortos, 4|7lÍ00.000 tulajdoni hányaddal rendelkező
lakásra vonatkozóan az onkoľmányzathattrozatlan időre szóló véglegesített lakásbérleti szerzodést kötött
2013' novembeľ l-én Miskolczi Krisztinával bérleti jogviszony folýatás okán. Néhai Farkas Jánosné
eltartott és Miskolczi Kľisztina eltartó 2010. június 24. napján tartási szerzódést kötöttek. Néhai Faľkas
Jánosné bérleti jogviszonya 2013. október 3I, napján bekövetkezettha|áIával megszünt.

Az éptiletbeĺ taIźůhatő lakásokat és nem lakás céIjára szolgáIő helyiségeket az onkormányzat elídegenítés
érdekébęn kijelölte.

II. A beteľjesztés indoklása:

A lakás elidegenítésével kapcsolatos döntés meghozata|ára aTísztelt Bizottság jogosult.

III. Tényátlási adatok:

A béľlő, Miskolczi Kľisztina 2014. ápť'|is 9' napján vételi szándéknyilatkozatot nyújtott be a Kisfalu Kft-hez
a lakás megvásárlása érdekében' A kérelemhez csatolta az éľvényes bérleti szerzódését, valamint a béľleti díj
megf,rzetéséről szóló nullás igazo|ást.

A lakás elhelyezkedése t{VT területet nem érint.

Bérlo kérésére az Appľeal Kolláľ Ingat|anszakéftó Kft. (Kolláľ ZoltárĐ 2014. ápn|is 25.én elkészítette a
lakásľa vonatkozó értékbęcslést, amely alapján a becsült piaci-, foľgalmi érték 9.500.000,- Ft.

Az elidegenítéstkizárő ok (határozott idótatamú bérleti jogviszony, bérleti dijtartozás, peres eljáľás) nem
áll fęnn.

fV. Döntés tartalmának ľészletes ismertetése:

Javasoljuk, hogy a Bizottság járuljon hozzá a Budapest VI[., II. János Pál pápatér 16. III. emelet I0. szám
alatti lakást bérlő Miskolczi Krisztina részére töľténő eladási aján|at kiküldéséhez, az e|készilt forgalmi
értékbecslés (ľeleváns adatok az e|oterjesztés 1. számú mellékletében), valamint a33120|3. (VII. 15.) számtl
ĺinkormányzati rendelet 19. $ (l) - összkomfortos lakás esetérę voĺatkoző -bekezdése a|apjáĺ a forgalmi
érték 50 %o-ának megfelelo összegíĺ, azaz 4,l50,000'- Ft vételár megjelölése męllett.

V. A diintés célja' pénzügyi hatása:

Az eladással kapcsolatos döntés meghozatala pénnlgyi fedezetet nem igényel. Az ingatlan értékęsítésévęl az
onkormányzat költségvetési bevételhez jut. Az épületben az onkormźnyzat tulajdoni háĺyada I,57 yo,

amihez a 228 albetétből 7 a|betét tartozik. Az elidegenités az onkoľmányzat számtra előnyös, meń a
csökkenő tulajdoni hányadra alacsonyabb közös költség fizetési k<jtelezettség tartozík. Amerľryiben a
ttrsasház va.lamilyen nagyobb beruháztsről dĺjnt, annak a költsége is kisebb métékben terhe|i az
onkormányzatot.
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VI. Jogszabá|yi köľnyezet ismertetése:

F onkormányzat tulajdonában áI|ő lakások elidegenítésének feltételeit Budapest Józsefuáros
onkormányzatźlnak 33l20I3. (VIL 15.) számí renđelete szabá|yozza. A döntési jogköľöket a fenti ľendelet
2. $ (2) bekezdése határozza meg, amely szerint értékhatfutől fiiggően a Yáľosgazdálkodási és Pénztigyi
Bizottság dönt az elidegenítésről, továbbá a 15. $ (1) bekezdés alapján az ęIadásí ajánlat a tulajdonosi
jogokat gyakorló bizottság döntése a|apjźn adható ki a vevő részére'

Az e|ővástłrlási jog gyakoľlása valamint a véte|fu megá||apitása a 33120|3. (VII. 1 5.) számú önkormányzati
ręndelet 9. $ (2) bekezdés és a 19. $ (1) bekezdése alapján történik: Ha a lakás az állam tulajdonból
térítésmentesen került az Önkoľmányzattu|ajdonźtba, abérlők elővásárlási joguk alapjánvásárolhatják meg a
lakást. ,,Ha a téľítés nélkĺil az onkoľmányzat tulajdonába keľült |akást az elővásáľlási jog jogosultj a, vaw az
elhelyezésre jogosult jogcím nélkĺili lakáshaszĺráló vásárolja meg' a vételár a forgalmi érték 25 %o-a, a
valóságos komfortfokozat szertnt komfortos, összkomfortos lakás esetében a véte|ár a foľgalmi érték 50%-
a."

Fentiek alĄánkérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a döntését meghozni szíveskedjen.

HATÁRoZATI JAVASLAT

.'....'l20I4' ( ) számú Yárosgazďźtlkodási és Pénzügyi bizottsági határozat:

A Varosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy hozztĺjáru| az ingatlan-nyi|vtntartásban a

34760l0/N2I7 helyrajzi számon nyilvántartott, természetben a Budapest vlu., II. János Pál pápa tér 16.
III. emelet |.0. szám a|atti,44m2 alaptertiletű lakásľa hatźrozat|an idejű bérleti jogviszonnyal ľendelkező
bérlő ľészére tĺjľténő eladási aján|at kiküldéséhez, a331201'3. (VII. 15.) számú önkormányzati rendelet 19. $
(1) bekezdésében, az osszkomfortos lakás értékęsítésére meghatározoItak szeťlĺt, az ę|késnl|t forgalmi
értékbecslésben megállapított forgalmi érték 50 %o-źxa| megegyező összegű, 4.750.000,- Ft vételár közlése
mellett.

Felelős: Kisfalu Kft. ügyvezető ígazgatója
Határidő: f0I4' jűnius 2.
A döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Kisfa|u Kft.
A |akosság széles köľét érintő döntések eseténjavas|ataakozzététel módjáľa

nem indokolt hirdetőtáblán

Budapest, 2014. május 1'3.
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1. szdm melléklet

il. il. Jdnos Pdl odoa tér 16. III. emelet 10.

Béľló neve, vételi kéľelem
benv itásának dátuma:

Miskolczi Kľisztina
20Í4' ápn|is9.

Béľló javáľa Íigyelembe vett
éľtékntive|ó

beľuházás łisszege

Vételáľ
(foľgalmi éľték
50 7o-ában):

Hrsz:

34760101N2r7

Az ĺnsatlan adatai

4.750.000.- Ft

Éľtékbecslésben meqha tározott adatok

Béľleti díj
Ft/ hő + Afa:

mt

Onkormányzati
albetétek száma

Az éľtékbecs|ó által megállapított
bektĺlttizhetó foľealmi érték:

16.650,- Ft

Komfoľtfokozat
Nvilvántaľt.szeľ

44 cisszkomfoľtos

7(228
Béľleti díj méľtéke:

Onkoľmányzati
tulajdoni
hánvad

I

9.500.000.- Ft

Szoba-
szám:

kôltséselviĺ

Esvéb adatok

1.57%

I

Míĺszaki ál|apot leíľasa:

Eladást kizáró
feltétel fennáll-e:

Fajlagos m2
ár..

értékbecslés szerint

Kiiziis kiiltség:
IGEN/NEM

216.000.- Fr

r4.740,-Ft

Éľtékbecslés
készítóie. és dátuma:

Elidegenítés
kezdeményezése

Appreal Kollár Kft
(Kollár Zo|tán)
2014. źlprilisf5'

<inkormányzat
á'ItaVbér| áł|ta|

Béľletĺ jogviszony kezdete
és ioscíme:

Fizt:tési moľál:

2013. november 1.

iowiszonv folvtatás

megfelelo
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